GEMEINDE KARLSKRON 20. November 2025

Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Karlskron
vom 17.11.2025
im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde Karlskron
Beginn: 18:00 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte.

Anwesend sind:

Vorsitzender

Kumpf, Stefan
Mitglieder

Bachhuber, Kurt
Doppler, Christopher
Froschmeir, Christine
Glockl, Martin

Hagl, Gerhard
Heimrich, Erika
Krammer, Dominik
Krammer, Thomas
Moosheimer, Sylvia
Raba, Florian
Reitberger, Hubert
Schardt, Markus
Schwinghammer, Andreas
Straub, Regina
Wendl, Martin

Entschuldigt fehlen:
Mitglieder

Briderle, Hedwig entschuldigt

Die Beschlussfahigkeit war damit hergestellt.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift vom 20.10.2025

2. Bauleitplanung Gemeinde Karlskron

2.1 Bauleitplanung - 12. Anderung des Flachennutzungsplans; Abwagungsbeschluss und
Feststellungsbeschluss

2.2 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Prob-
feld - Neuaufstellung"; Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

2.3 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erwei-
terung"; Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

3. Neubau Dorfheim Adelshausen - Finanzierung und weitere Vorgehensweise

4, Anfragen und Mitteilungen

4.1 Mitteilung - Erlass einer Katzenschutzverordnung durch das Landratsamt Neuburg-Schro-
benhausen fur den gemeindlichen Ortsteil Aschelsried

4.2 Anfrage GRin Froschmeir - Aktueller Stand - Uberweg an der Kreuzung Ingolstadter
Stral3e und Hauptstralle

4.3 Anfrage GRin Moosheimer - Vororttermin beziiglich Halteverbot in der Neuburger Stral3e

im Ortsteil Pobenhausen
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 20.10.2025

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 20.10.2025 bestehen keine Einwendungen.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 20.10.2025 in der
zugesandten Form.

Angenommen
Ja 16 Nein O

TOP 2 Bauleitplanung Gemeinde Karlskron

TOP 2.1 Bauleitplanung - 12. Anderung des Flachennutzungsplans; Abw&gungsbe-
schluss und Feststellungsbeschluss

Burgermeister Kumpf begriif3t die Sachbearbeiterin des Planungsbiros WipflerPlan, welche fir
die Bauleitplanung zustandig ist.

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit und der der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Birger bzw. Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

2. Regionaler Planungsverband (Schreiben vom 23.09.2025)

3. Regionsbeauftragte Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

4. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)
5. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)
6
7
8
9

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (23.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (08.09.2025)
. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)
10. Eisenbahn Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)
11. Deutsche Bahn (Schreiben vom 29.09.2025)
12. Gemeinde Weichering (Schreiben 19.09.2025)

13. Birger:
Keine Stellungnahmen eingegangen

Folgenden Behérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne

Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:
- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 19.09.2025)
- Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2025)
- Gemeinde Karlshuld (Schreiben vom 17.09.2025)
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- IHK fur Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 03.09.2025)

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Gesundheitsamt (Schreiben vom 25.08.2025)

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 22.08.2025

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutzbehdrde (Schreiben vom 25.08.2025)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 16.09.2025)

- Markt Hohenwart (Schreiben vom 25.08.2025)

- Markt Manching (Schreiben vom 08.09.2025)

- Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)

- Stadtwerke Ingolstadt (Schreiben vom 15.09.2025)

=>» Kein Beschluss erforderlich
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I) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

1.

BauGB

Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

die Regierung von Oberbayern hat als h6here Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom 16.09.2024 zur
0.g. Bauleitplanung Stellung genommen. In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht ent-
gegen steht. Um die 12. Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang zu bringen, wurde darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren
der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nachvollziehbar nachgewiesen werden muss. Des Wei-
teren sollten Mdglichkeiten zur Nachverdichtung geprift werden, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den
bereits versiegelten Flachen. Vor dem Hintergrund des Regionalplanziels der Region 10 3.4.4 wurde aulRerdem
empfohlen zu Uberpriifen, ob die geplante Rodung des bestehenden Gehélzes im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 anderweitig geldst werden kann, um eine bessere
Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten. Die Planunterlagen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut vor.

Bewertung der aktuell vorliegenden Planunterlagen

Bezlglich einer Alternativpriifung zur der Rodung des bestehenden Gehdlzes im nordlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 wird in der Abwégung aufgefiihrt, dass die Rodung
des bestehenden Gehdlzes zwischen den genannten Bebauungsplanen in den westlichen Teilbereichen erforder-
lich ist, um hier betriebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu kdnnen. Entnommene Gehdlze sollen laut
der Abwégung, soweit moglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Laut den
Festsetzungen wird im 8stlichen Bereich, entlang der FI.-Nr. 934/16 der bestehende Gehdlzstreifen zum Erhalt
festgesetzt und durch eine zusétzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet. Die neue Eingriinung nach Norden
wird auf 10 m Breite festgesetzt, hier ist auf mindestens 60% der Flache eine 3-5-reihige Hecke aus heimischen
Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen. Die aufgefiihrten griinordnerischen Festsetzungen sind im Sinne von
RP 10 3.4.4 (Z) zu begruRen.

Laut Begriindung ist aufgrund anstehender betrieblicher Erfordernisse im bestehenden Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld (BP Nr. 46) u.a. die Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen Giber den bestehen-
den Abstellflachen fir PKW sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff geplant. Zudem soll der beste-
hende Bahnanschluss ausgebaut und durch ein parallel zur Bahnstrecke gelegenes neues Werksgleis optimiert
werden. Durch diese Anderungen entfallen laut der Begriindung bestehende Autoabstellflachen, die durch die Er-
weiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2“) kompensiert werden sollen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2. Erweiterung® wurden im Kapitel 6 zum
~Sparsamen Umgang mit Grund und Boden® die Ausfilhrungen zum Bedarf der Flachenausweisungen bzw. zu
Potenzialen der Innenwicklung ergénzt. Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des sudlich bereits bestehen-
den Sondergebiets (BP. Nr. 46) stehen laut der Begriindung nicht zur Verfligung. Weitere Flachen der Innenent-
wicklung im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande der Scherm Gruppe stehen nicht zur Verfiigung und
die Realisierung andernorts sei aus betrieblichen Griinden nicht mdoglich. Im Kapitel 4 der aktuell vorliegenden
Begrundung wurden im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt verschiedene betriebliche Grinde fir die not-
wendige Erweiterung wie u.a. eine groBere Flexibilitat bei Lieferkettenstérungen durch groRere Lagerkapazitat,
Ganzzuganlieferung sowie Anpassungen an neue Standards z.B. im Bereich Arbeitsschutz und branchenspezifi-
sche Regularien, aufgefihrt.

Gemal der Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Stand 05.12.2023) ergibt sich der Bedarf an neuen
gewerblich genutzten Flachen entweder durch den zusatzlichen Flachenbedarf ortsanséssiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Der Erweiterungsbedarf des Betriebsgelandes der Scherm Gruppe ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 30 in den aktualisierten Planunterlagen insbesondere in den Kapitel 4 und 6 dargestellt.
Eine detaillierte Darstellung der Flachen, die im bestehenden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46)
durch die betrieblichen Veréanderungen entfallen, gegeniiber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen
der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2%) fehlt jedoch in den aktuellen Planunterlagen.
Gemal der Auslegungshilfe zur Bedarfsprifung des StMWi bitten wir im weiteren Verfahren in der Begriindung
zum Bedarfsnachweis, die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen (im Flachennutzungsplan
dargestellten GE-Flachen) dem Flachenbedarf fur die geplante Neuausweisung gegeniiberzustellen. Der Umfang
der geplanten Neuausweisung ist dementsprechend zu tberprifen und ggf. anzupassen.

Laut den aktuellen Planunterlagen wurde eine mehrstdckige Parkierung zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
fur die Autoabstellflachen gepruft. Dies wurde u.a. aus wirtschaftlichen Griinden als nicht praktikabel eingeschétzt.
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Die angestrebte Umsetzung von Solar-Carports ist im Sinne von LEP 1.1.3 (G), 1.3.1 (G) sowie LEP 6.2.1 (Z) zu
begrifZen.

Die Uberarbeiteten Planunterlagen weisen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit einer Gesamtfla-
che von rund 16 ha und die Realisierung der hier zulassigen Sondergebietsnutzung eine Reduktion der eine Fla-
cheninanspruchnahme von 15,5 ha auf 13,8 ha auf im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt auf. Weitere
Erlauterungen finden sich in den Planunterlagen hierzu nicht, wenngleich die geringfugig reduzierte Flacheninan-
spruchnahme aus landesplanerischer Sicht zu begrif3en ist.

Ergebnis
Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich weiterhin nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplanéanderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Hierflr bitten wir gemaf der Auslegungshilfe zur Bedarfsprifung des StMWi um
eine Gegenlberstellung der im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen und dem Flachenbedarf
fur die geplante Neuausweisung. Dabei bitten wir auch um eine detaillierte Darstellung der Flachen, die im beste-
henden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46) durch die betrieblichen Verdnderungen entfallen gegen-
Uber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO
Probfeld 2%).

Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fur
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveréanderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt ergénzt:

1. Potentialflachen flir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach /.an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders firr das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Rickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.
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: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache firim GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalinahme am Stammhaus sollen die Planungen flr diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FL.Nr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rdumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahversor-
gung sowie flr Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfligung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StralRenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.
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Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gespréache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrage und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralie West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschliefRlich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieBZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genlber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefihrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, héalt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevolkerungsentwicklung ist eine Verénderung bis 2033 gegen-
Uiber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

2. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Griunflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.
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Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Griinflachen im Norden, da die Randeingrinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha grofR3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der aufldésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kdnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kdnnen sie fir bei einer
Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gr63e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang flihren und die ,Insel® im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
Ubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grdl3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der drtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fiir
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

2. Regionaler Planungsverband (Schreiben vom 23.09.2025)

Hinweis:
Auf das in Anlage beigefligte Schreiben der Regionsbeauftragten vom 22.09.2025 wird mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Verfahren hingewiesen.

Redaktioneller Hinweis:
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Es handelt sich bei dem Schreiben um die Stellungnahme der Regionsbeauftragen unter Nr. 3 dieser Vorlage. Auf
einen Abdruck an dieser Stelle wurde der Ubersichtlichkeit halber verzichtet.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fur
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveréanderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

3. Potentialflachen fir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fiir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Ruckkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.

J e

S ~ . Y 3 T e
Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach Ill
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalnahme am Stammbhaus sollen die Planungen fir diese Flache vorangebracht
werden.
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- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FL.Nr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-

tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rAumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als Stral3enbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrédge und Planungen vor.

Sudlich der HauptstraRe hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstrale West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron siidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschliellich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjéhrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fiir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlie3lich der Entwicklung der dort anséssigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefuhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, halt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Férderung der 6rtlichen Wirtschaft und zur
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Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
tber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

4. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Grinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grinflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha grol3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendétigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grinflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenuber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kdnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kdnnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenverdnderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Grof3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel” im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grdl3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung moglicher flachenreduzierender MalZnahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen o6ffentlichen Belangen der 6rtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
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Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begrindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, inshesondere zur Potentialflachen fir
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

3. Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern
(Schreiben vom 22.09.2025)

die Regionsbeauftragte fur die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschaftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt geman Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuZerung ab:

Ergebnis der letzten Stellungnahmen

Zu 0.g. Planungen wurde jeweils mit Schreiben vom 06.09.2024 Stellung genommen. Der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 46 konnte zugestimmt werden. Der 12. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 konnte aus Sicht der Regionalplanung grundsétzlich zugestimmt werden, wenn fir die
vorliegenden Planungen der Bedarf plausibel und nachvollziehbar dargestellt werden kann, bzw. die Planungen an
den entsprechenden Bedarf angepasst werden.

Erneut vorliegende Planungen

Die Planungen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut zur Bewertung vor. Der Planumgriff hat sich gegentuber
dem vorherigen Verfahrensschritt geringfligig verandert. Das geplante Sondergebiet weist nun eine Flache von ca.
13,8 ha auf. GemaR Begrundung zu o.g. Planungen resultiert aus anstehenden betrieblichen Erfordernissen, die
Notwendigkeit zur Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen tber den Abstellflachen fur PKW
(Doppelnutzung der Flachen, Produktion regenerativer Energie) sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasser-
stoff. Die betrieblichen Griinde fir eine Erweiterung der Autoabstellanlagen wird ausfuhrlich dargelegt.

Bewertung

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP
3.2 (2), 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fiir die Bauleitpla-
nung, dass der Flachenbedarf konkret und nachvollziehbar darzulegen ist. Vorhandene Potenziale der Innenent-
wicklung waren prinzipiell vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 Z, RP10 3.1.1 G, RP10 3.2.1 2).

Im Hinblick auf den bereits in unseren letzten Stellungnahmen angemahnten Bedarfsnachweis sind die angefiihrten
betrieblichen Erfordernisse fir eine Flachenerweiterung grundsétzlich plausibel und nachvollziehbar. Dieser Fla-
chenbedarf ist jedoch ggf. vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung gegeniber zu stellen. Es wird daher
darauf hingewiesen, dass der Bedarf an Siedlungsflachen bei allen Bauleitplanungen zu begriinden ist und eine
Auseinandersetzung mit Flachenpotenzialen in der gesamten Gemeinde erfolgen muss. Zu den Anforderungen an
die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen verweisen wir auch auf die Auslegungshilfe des StMWi — An-
forderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung (Stand 15.09.2021). Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter
Flachensparoffensive Bayern: Festlegungen der Landesentwicklung und standardisierter Bedarfsnachweis (flae-
chensparoffensi-ve.bayern) https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlequngen-der-landesent-
wicklung-unstandardisierter-bedarfsnachweis/ veréffentlicht. Um den Bedarfsnachweis plausibel zu fiihren, bitten
wir um eine Erganzung der Planunterlagen um vorhandene Potenzialflachen und eine Auseinandersetzung mit
diesen im Hinblick auf die Eignung fur den angefiihrten Flachenbedarf.

Ergebnis
Den Planungen sollte aus Sicht der Regionalplanung nur zugestimmt werden, wenn der Bedarfsnachweis plausibel
gefuhrt wird. Hierflr hat eine Auseinandersetzung mit vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung zu erfolgen.

Abwagungsvorschlag:
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Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fir
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveréanderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

5. Potentialflachen fir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fiir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Ruckkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.

e B —
: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach Il
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalnahme am Stammhaus sollen die Planungen fur diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen
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Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung
aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-
len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rAumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fir die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der HauptstralRe (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StraBenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrédge und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralle West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron siidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mdbelschreinerei. Diese Flache dient ausschlieflich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjéhrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fur die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erértert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefuhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, hélt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Férderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
uber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
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einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).
Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung tberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepruft werden.

6. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Griunflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grunflachen im Norden, da die Randeingrinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groRes SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der aufldésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden Kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kbnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kbénnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenverdnderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstlicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gréf3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die GrolRe der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der 6rtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhéngig zu sehen.
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Beschlussvorschlag:
Die Begrundung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fur
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht grundsétzlich Einverstandnis. Wir verweisen jedoch auf
unsere beiden Stellungnahmen zu den Bebauungsplanen ,B-Plan Nr. 30 Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld —
2. Erweiterung“ und ,B-Plan Nr 46. Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld —Neuaufstellung®.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 09.10.2024 wurde bei den Bebauungsplanverfahren Nr. 30 und Nr.
46 geprift und abgewogen. Auf die dort gefassten Beschllsse wird verwiesen. Im Rahmen
des vorliegenden Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:
Die Inhalte der Flachennutzungsplanéanderung werden von der Stellungnahme nicht berdhrt.
Auf die Behandlung auf Bebauungsplanebene wird verwiesen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

5. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

zur Anderung des Flachennutzungsplans ergeht keine gesonderte Stellungnahme, die Stellungnahmen zu den Be-
bauungsplanen Nr. 30 und Nr. 46 gelten grundsatzlich auch fir den FNP. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten
im Flachennutzungsplan Wasserflachen und fir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen dargestellt werden,
z.B. Graben, Regenriickhalteflachen oder Uferstreifen.

Abwaqgungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 04.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am

28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.
Die im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Prob-
feld - 2. Erweiterung® sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - Neuaufstellung“ abgegebenen Stellungnahmen werden in den jeweiligen Bau-
leitplanverfahren behandelt.
In der 12. Anderung des Flachennutzungsplans Wasserflachen werden Flachen fur die
Wasserwirtschaft dargestellt.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.*

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten.
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Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

6. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellungnahme aufgefordert. Es werden folgende
Sachverhalte mitgeteilt.

Bereich Landwirtschaft (Herr Liebhardt)

Das Plangebiet umfasst rund 71 ha, wovon ein GroR3teil der Flachen landwirtschaftlich genutzt wird. Nach der Bo-
denschéatzung liegen hochwertige Boden mit Ackerzahlen von 44 bis 54 vor. Die durchschnittliche Ackerzahl des
Landkreises Neuburg-Schrobenhausen betragt 45. Folglich gehen Béden mit einer hohen natirlichen Ertragsfahig-
keit verloren. Somit sollte der Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen beachtet werden, um eine viel-
faltig strukturierte und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fur die regionale Versorgung der Bevélkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu un-
terstiitzen und weiterzuentwickeln. Wir geben den dauerhaften landwirtschaftlichen Flachenverlust zu bedenken.

Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschuitzt werden.

Laut den Planunterlagen sind Eingriinungsflachen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen angedacht. Bezig-
lich der Grenzbepflanzung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchshdhe von zwei
Metern Grenzabstande von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick empfohlen, um kiinftige Beeintrachti-
gungen zu vermeiden.

An das Plangebiet grenzen an landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. landwirtschaftlich genutzte Hofstellen an.
Zudem befindet sich im Plangebiet eine Hofstelle. Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissi-
onen durch die landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung sowie landwirtschaftlichen Téatigkeiten an den Hofstellen
kommen. Die Emissionen kénnen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im ortstiblichen
Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen Bauwerbern mitgeteilt werden.

Bereich Forsten (Herr Maldoner)
Forstliche Belange sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen, da kein Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG
im Planungsgebiet liegt.

Abwagungsvorschlag:

Der Grundsatz (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern 5.4.1 ,Erhalt land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzflachen® wird in die Begriindung aufgenommen. Grundséatze sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen zu bericksichtigen.

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhal-
ten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Ein Grof3teil der Flache ist bereits langjahrig in gewerblicher Nutzung. Weitere Flachen sind
bereits seit vielen Jahren im Flachennutzungsplan der Gemeinde oder im Bebauungsplan Nr.
46 anderweitig, z.B. fur Grunflachen, ErschlieRungsflachen etc., beplant.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung gehen ca. 17,08 ha als Flache fur die
Landwirtschaft ndrdlich des bisherigen Betriebsgel&ndes verloren. Davon werden ca. 2,29 als
Grunflachen, die Gbrigen ca. 14,79 ha als Sondergebiet dargestellt.
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Die naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen gibt an, welche Standorte
sich aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit besonders fiir die landwirtschaftliche Nutzung eig-
nen. Das Plangebiet ist auf einer 5-stufigen Skala von sehr gering bis sehr hoch als ,mittel®,
ein Anteil von 1,44 ha wird als ,gering” eingestuft. Die Ackerzahl der Flache, die nunmehr
verloren geht, liegt zwischen 44 bzw. 48 im Westen und 54 im Osten. Sie ist damit hochwerti-
ger als der Landkreisdurchschnitt in Neuburg-Schrobenhausen mit 44.

Mit einer Baulandausweisung im bisherigen Auf3enbereich geht regelméRig der Verlust land-
wirtschaftlicher Ackerflache einher. Aufgrund mangelnder Standortalternativen - eine Erweite-
rung am bestehenden Standort ist aus betrieblichen Griinden zwingend erforderlich - und des
dringenden Bedarfs des Betriebs wird der Belang der Landwirtschaft zum Erhalt der Ackerfla-
chen mittlerer Wertigkeit jedoch zurtickgestellt. Fur die Landwirtschaft stehen im néheren Um-
feld des Plangebiets ausreichend Flachen fur die Bewirtschaftung in dieser Wertigkeit zur Ver-
figung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat halt an der Forderung der 6rtlichen und regionalen Wirtschaft zulasten land-
wirtschaftlicher Produktionsflache fest. Die Begriindung ist im Sinne des Abwagungsvor-
schlags zu ergénzen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

7. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung
(Schreiben vom 23.09.2025)

Mit der 12. Anderung des Bebauungsplans sollen folgende Darstellungen geéndert werden:

1. Bestehende Sondergebietsflachen, nordlich des Brandheimer Grabens, sollen kiinftig als Gewerbegebietsfla-
chen dargestellt werden. Hiermit besteht Einverstandnis, wenn die Grundstlicke zukiinftig bebaut werden sol-
len und nicht mehr zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden sollen. Zudem sollen die bisher als Griin-
flache dargestellten Grundstiicke sudlich der Hofstelle Probfeld 20 als Gewerbegebietsflache dargestellt wer-
den. Aufgrund der geringen Breite des Grundstlicks ist diese fiir eine gewerbliche Nutzung nur bedingt geeig-
net und wird daher vermutlich auch zukiinftig als Kfz-Abstellflache genutzt. Dementsprechend wird empfohlen
diese Flache als Sondergebiet darzustellen. Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kdnnte so ein her-
anricken des Gewerbegebiets an die Hofstelle verhindert werden.

2. Mit der Darstellung der Flache fiir Versorgungsanlagen (ehemalige Klaranlage) als Regenriickhaltebecken
besteht Einverstandnis.

3. Mit der Anderung der Sondergebietsfliche ,Abstellfliche fiir PKW" zu Sondergebiet ,Abstellfliche PKW und
erneuerbare Energie" besteht Einverstandnis.

4.  Mit der Darstellung der bestehenden Regenriickhaltebecken sudlich des Brandheimer Grabens und nérdlich
des Kiesweihers besteht Einverstandnis.

5. Mitdem Verzicht der dargestellten Fahrwege in der vorliegenden Planung besteht Einverstandnis.

6.  Mit der Darstellung der Zufahrtsbereiche besteht Einverstandnis. Diese sind mit dem Staatlichen Bauamt In-
golstadt abzustimmen.

7. Mitder Darstellung der FI.-Nr. 971/15 der Gern. Karlskron als Sondergebietsflache ,Abstellflache fir PKW und
erneuerbare Energien” besteht Einverstandnis.

8. Die Erweiterung der Sondergebietsflache ,Abstellflache fir PKW und erneuerbare Energien” in Richtung Nor-
den um 15,5 ha wird nach wie vor kritisch gesehen. Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Gern, des LEP Bayern Nr. 3.1.1 soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und
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10.

11.

12.

13.

bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden (G).

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten Bedarf orientiert. Vorliegend werden bisher ca. 24 ha
Flache zum Abstellen von PKW verwendet.

Diese Flache soll nun um 15,5 ha erweitert werden, was einer Erweiterung von ca. 65 Prozent entspricht.
Selbst wenn die ca. 5 ha die zukinftig, als Gewerbegebietsflachen genutzt werden sollen abzieht entspricht
die die Erweiterung immer noch 10,5 ha oder ca. 44 Prozent. Als Grund hierfuir werden Flexibilitat bei Liefer-
kettenstérung, umweltfreundliche Logistik, Ganzzuganlieferungen, Sicherung von Arbeitsplatzen, neue Stan-
darts, verantwortungsvoller Umgang mit Grund und Boden, Doppelnutzungskonzept, Erweiterung der Gewer-
begebietsflachen genannt. Eine Erlauterung wie genau sich der Flachenbedarf zusammensetzt und warum
eine Erweiterung in diesem Ausmalf3 bendtigt wird, fehlt nach wie vor und ist aus unserer Sicht nicht nachzu-
vollziehen. Die Autoproduktion in Deutschland nimmt ab, aber die Lagerflachen hierfir sollen deutlich ausge-
weitete werden. Zudem sollen gern, der Verkehrsprognose durch die Erweiterung nur ca. 26 Arbeitsplatze
geschaffen. Stellt man dies ins Verhéltnis zur Erweiterungsflache von 15,5 ha, dann entstehen pro Hektar
verbrauchter Flache nicht einmal 2 Arbeitsplatze. Das Verhdltnis Arbeitnehmer/Flachenverbrauch ist damit als
sehr schlecht zu bezeichnen. Keinesfalls kann hiervon einem verantwortungsvollen Umgang mit Grund und
Boden gesprochen werden. Bei den aufgefiihrten Ganzzuganlieferungen handelt es sich allenfalls um mittel-
fristige Plane des Unternehmens. Sie sind nicht teil des Bauleitplanverfahrens und auch die eisenbahnrecht-
lichen Antrage hierzu wurden noch nicht gestellt. Die beabsichtigten Ganzzuganlieferungen stehen damit nicht
in unmittelbaren Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung und kénnen damit auch keine Begriindung
fur die Erweiterung darstellen.

Die Mdglichkeit den Flachenverbrauch mit der Errichtung eines Parkhauses deutlich zu verringern, wird im
Grunde genommen nur mit Verweis auf die Investitionssumme bei Seite geschoben. Die anderen aufgefiihrten
Argumente stehen einem Parkhaus nicht entgegen. Keinesfalls haltbar ist die Behauptung, dass der Eingriff
in den Boden durch ebenerdige Parkplatze geringer ware. Durch die ebenerdigen Parkplatze wird fast die
gesamte Flache versiegelt. Ein entsprechendes Parkhaus wiirde nur einen Bruchteil der Flache benétigen.
Die restlichen Flachen kénnten weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

Zusammenfassend wird die geplante Erweiterungsflache als deutlich zu grof® erachtet und daher nicht befir-
wortet. Sollte die Gemeinde dennoch an der Planung festhalten wollen ist der Flachenbedarf im weiteren
Verfahren detailliert darzulegen. Es sollien zudem nochmal ernsthafte Anstrengungen der Gemeinde unter-
nommen werden den Flachenverbrauch deutlich zu reduzieren.

Mit der Darstellung der zu erhaltenden Geholzbestande und Eingriinungsflachen besteht Einverstandnis.
Mit der teilweisen Auflésung der Griinflachen im Norden der FI.-Nr. 970/1 besteht Einverstandnis.

Mit der Darstellung der bestehenden landw. Hofstelle Probfeld 20 und deren Umgriff als landwirtschaftliche
Flache besteht Einverstandnis.

Hier sollte nochmal tberprift werden, ob die angegebene FI.-Nr. 1009/3 richtig ist. Es wird davonausgegan-
gen, dass hier der Gleisanschluss auf FI.-Nr. 975 bzw. 977 gemeint ist.

Mit der Darstellung der Flache fiir Eisenbahnanlagen fir die geplante Ganzzuganlieferung besteht Einver-
standnis

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme entspricht unter Nr. 1 — 7 und Nr. 9 der Stellungnahme zum friihzeitigen
Beteiligungsverfahren vom 01.10.2024. Diese wurde nach Priifung in der Gemeinderatssit-
zung am 28.07.2025 behandelt und abgewogen.

Zu Nr.1
In 0. g. Abwéagung wurde diese Anregung wie folgt behandelt:

LHinsichtlich der Darstellung von GE-Flachen sudlich der Hofstelle Probfeld 20 ist anzu-
merken, dass in Gewerbegebieten grundsatzlich nicht nur Flachen fir die Errichtung von
Gebauden bendtigt werden, sondern auch Abstell-, Lager- und Rangierflachen. Daher
sind diese Flachen weiter als GE-Flachen darzustellen, zumal durch die zwischenzeitlich
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vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan BP 46 keine Konflikte aus Sicht des Immissionsschutzes entstehend.”
Eine Plananderung wurde nicht veranlasst.
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die getroffene Abwagung aufrecht
erhalten. Eine Anderung der Nutzungskategorie von GE nach SO wird also nicht vorgenom-
men.

Zu Nr. 6

Das Staatliche Bauamt wurde sowohl zur Flachennutzungsplananderung als auch zu den bei-
den Bebauungsplanen Nr. 30 und Nr. 46 im Aufstellungsverfahren beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben. Neben der férmlichen Beteiligung finden nach Bedarf Besprechungen
mit dem Staatlichen Bauamt statt, das demzufolge umfassend beteiligt ist.

Zu Nr. 8

Die Hinweise auf Gbergeordnete wirtschaftliche Zusammenh&nge kdnnen aus der Sicht der
Gemeinde nicht in Zusammenhang gebracht werden mit der aktuellen Erweiterung der
Scherm Firmengruppe am bestehenden Betriebsstandort in Karlskron und dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren. Der Standort ist langjéhrig vorhanden, stetig gewachsen und soll wie in
der Begrindung dargelegt weiter erweitert werden. Bei aller Kritik gegeniber der Flachenin-
anspruchnahme obliegt es der Gemeinde, flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung un-
ter Abwagung offentlicher und privater Belange an diesem Standort Sorge zu tragen. Zur Star-
kung der drtlichen Wirtschaft halt die Gemeinde, nachdem anderen Belangen nachgekommen
wurde und Konflikte ausgerdumt werden konnten, daher fest.

Dazu gehdrt auch, dass die Anregungen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, z.B.
durch die Errichtung von Parkpaletten oder -h&usern, wiederholt geprift und erortert wurden.
Die wesentlichen Griinde, warum das nicht méglich ist, sind in der Begrindung bereits aus-
fuhrlich enthalten.

Die Einschatzung, dass die Eingriffe in den Boden bei einer groR3flachigen Inanspruchnahme
geringer zu bewerten sind als bei kleinflachigeren Parkh&usern mit Griindung und Vollversie-
gelung geht einher mit der vorgesehenen groR¥flachigen Verwendung von sickerfahigen Bela-
gen (Drainasphalt). Diese wirkt dem Verlust der Bodenfunktionen entgegen und erhalt zumin-
dest teilweise die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens. Die Begriundung wird zu dieser Ein-
schatzung redaktionell geandert.

Zu Nr. 12

Es ist nicht nachvollziehbar, was genau geprift werden soll. Die genannte Fl.-Nr. 1009/3 im
Nordosten des Plangebiets liegt im Geltungsbereich und ist nach Aussage des Eisenbahn-
bundesamtes als gewidmete Bahnanlage anzusehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begrindung ist im Sinne des Abwéagungsvorschlags zu erganzen. Eine Plananderung ist
nicht veranlasst.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

8. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 08.09.2025)

Die 0. g. 12. Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 28.07.2025 liegt der
Ortsplanung zur Stellungnahme vor.
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Mit Schreiben vom 30.09.2024 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine ortsplanerische Stellungnahme
abgegeben und das Vorhaben und insbesondere die ca. 10 ha grofl3e Erweiterung grundsétzlich kritisch beurteilt
und abgelehnt. Auf die Stellungnahme wird verwiesen und daran festgehalten.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 30.09.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am

28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, ist zur
Kenntnis zu nehmen.
Wie schon zur Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitpla-
nung erlautert, kann die Gemeinde Karlskron den Bedarf nach mehr Flachen fur die Ab-
stellung von PKW aus den vorgebrachten betrieblichen Erforderlichkeiten erkennen.
Beziiglich der Reduzierung des Flachenverbrauchs, etwa durch mehrstockige Parkierung
in Parkhausern wird von der Fa. Scherm vorgebracht, dass die Errichtung von Parkhau-
sern im Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht prakti-
kabel ist.
Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht
zur Verfligung.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, wird zur
Kenntnis genommen.
Die Begriindung ist entsprechend der vorgebrachten Notwendigkeit der betrieblichen Er-
weiterung zu ergénzen.”

Beschlussvorschlag:

Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten. Auf die Erganzung der Begriindung zur Flachenverschiebungen am Stand-
ort und zu Flachenpotentialen im Gemeindegebiet wird verwiesen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

9. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)

Ihr Schreiben ist am 21.08.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehoérde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Karlskron bertihrt, da die nédchstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke 5382, Ingolstadt-Augs-
burg, nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzt.

Die aktuell veréffentlichten Unterlagen zur Aufstellung der 12 Anderung des Flachennutzungsplans
auf der Homepage der Gemeinde Karlskron habe ich zur Kenntnis genommen.

Nach Prifung der mir zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen handelt es sich bei dem Flurstiick 1009/3 der
Gemarkung Karlskron mit hoher Wahrscheinlichkeit um ein Grundstiick, das noch eine Betriebsanlage einer Eisen-
bahn ist. Dies ergibt sich aus der Stellungnahme der DB AG, die den Unterlagen beigefiigt war. Demnach wurde
das Flurstiick 1009/3 der Gemarkung Karlskron in der Vergangenheit durch die DB AG, DB Immobilien verkauft.
Durch diesen Verkauf hat das Grundstuck jedoch nicht seine Zweckbindung fir Bahnbetriebszwecke verloren. Eine
Freistellung ist jedoch fir dieses Flurstiick nicht bekannt. Insoweit unterféllt das vorgenannte Flurstiick dem
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eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem
Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB), das im Flachennutzungsplan als Bahnanlage dargestellt
ist.

Klarstellend ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass der Widmungszweck des eisenbahnrechtlichen Fach-
planungsvorbehaltes nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie der Fachplanungsvorrang nach
§ 38 Baugesetzbuch (BauGB) jederzeit Vorrang genief3t.

Eine Uberlagerung von Fachplanung und Bauleitplanung ist méglich, wenn hierdurch keine Nutzungskonflikte oder
Einschrankungen fir die dem Fachplanungsrecht unterliegenden Anlagen, Flachen oder Rdume entstehen bzw.
wenn sie der inhaltlich bestehenden Zweckbestimmung als Bahnanlage nicht zuwiderlaufen, die Sicherheit und
Funktionsfahigkeit der Anlagen gewahrleistet ist und die Zuganglichkeit der Anlagen zu Wartungs- und sonstigen
Arbeiten an den Anlagen durch die stadtebauliche Nutzung nicht eingeschrankt wird (siehe auch: Leitfaden zum
Umgang mit Flachen unter Fachplanungsvorbehalt - eba.bund.de)

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehdren, die unter Bertcksichtigung der értlichen Ver-
héltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (8 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidung tber die DB AG beim Eisenbahn - Bundesamt zu stellen.

Weitere Hinweise:

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungsplan und dadurch resultierenden
Bebauungspléanen, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Be-
triebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der
DB InfraGO AG abgestimmt werden. Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies
ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu beach-ten.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkor-
perentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei zum Bahnbe-
triebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschlie3en. Es sind geeignete Blendschutzmalf3-
nahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen
ist.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung zu berucksichtigen wéren. Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus
Schall und Erschitterung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der Larmproblematik
aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu

beriicksichtigen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst, worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstraRe 12, 80339 Minchen (Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muen-
chen@deutschebahn.com) als Tragerin 6ffentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift
nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwaqungsvorschlag:

Die Darstellung der FI.Nr. 1009/3 als Bahnanlage kommt der vorhandenen Widmung nach;
der Fachplanungsvorrang bzw. die Einschrankung der gemeindlichen Planungshoheit wird
durch Hinweise im Plan und in der Begriindung ausreichend dargelegt.

Die Uberlagerung der Flachen siidlich davon (schraffierte Darstellung in der Planzeichnung)
fahrt nicht zu einem Nutzungskonflikt, da die Nutzung als GE- bzw. SO-Flache zeitlich befristet
ist, bis zur Widmung als Bahnanlage auf Basis des AEG.
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Die genaue Abgrenzung der zu Bahnzwecken erforderlichen Flachen kann zu einem spéateren
Zeitpunkt im Rahmen der Planfeststellung bzw. Flachenwidmung vorgenommen werden. Ein
ausreichend breiter Korridor ist im Flachennutzungsplan vorlaufig gesichert.

Die weiteren Hinweise bestreffen nicht den Regelungsinhalt der FlAchennutzungsplanande-
rung, und sind bei nachfolgenden Planungen bzw. bei der Nutzung der Flachen zu beachten.
Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben. Sie wurde nach Prufung
im Gemeinderat behandelt und abgewogen.

Beschlussvorschlag:
Mit der gewahlten Darstellung der Bahnflachen wird den Belangen der Bahn Rechnung getra-

gen; eine Plananderung ist nicht erforderlich. Die Begriindung ist im Sinne des Abwagungs-
vorschlags zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

10. Deutsche Bahn (Schreiben vom 29.09.2025)

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Tréager offentlicher Belange zum o0.g. Verfahren.

Die Stellungnahme mit unserem Aktenzeichen TOEB-BY-24-189009 vom 02.10.2024 ist in allen anderen Punkten
weiter zu beachten und einzuhalten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu Ubersen-
den.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 02.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am

28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - ist zur Kenntnis zu neh-
men.
Der geplante Flachenkorridor fiir Bahnanlagen, welcher auch in den Bebauungsplanen
Nr. 30 und Nr. 46 dargestellt wird, sollte in die Darstellungen der 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgenommen werden.
Hinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten
Stellen bezlglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb der An-
lagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.
Fl. Nr. 1009/3 ist im Eigentum der Fa. Scherm, nach Ricksprache der Fa. Scherm mit
dem EBA wird eine Entwidmung der Flachen nicht in Aussicht gestellt, da kein 6ffentliches
Interesse (Festsetzung einer Bauflache ist kein 6ffentliches Interesse) daran besteht und
Ausbauabsichten der DB dem ggf. entgegenstehen. Es wird vorgeschlagen, die Flache
als Flache fur Bahnanlagen darzustellen. Eine ggf. untergeordnete Nutzung durch die Fa.
Scherm (z.B. Schotterung der Flache, Abstellen von Autos) wird in Aussicht gestellt, kann
jedoch nicht festgesetzt werden.
Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genom-
men.
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Der geplante Flachenkorridor fir Bahnanlagen, welcher auch in den Bebauungsplanen
Nr. 30 und Nr. 46 dargestellt wird, wird in die Darstellungen der 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgenommen.

Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der Anla-
gen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Die FI. Nr. 1009/3 wird nachrichtlich als planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage dar-
gestellt, welche gemaf § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit
des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.”

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten. Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

11. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)

gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden.

In dem von lhnen tberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.
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Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass von uns betriebene Transformatorensta-
tionen fehlen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan im MaRRstab 1:5.000, in dem die fehlenden Transformatoren-
stationen zusatzlich farbig markiert sind. Wir bitten Sie, die fehlenden Transformatorenstationen im Flachennut-
zungsplan zu erganzen. Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Leitungen in den Flachen-
nutzungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Der Schutzzonenbereich der Niederspannungsfreileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
8 m. Aufgrund geédnderter technischer Gegebenheiten kann sich gegebenenfalls ein anderer Schutzzonenbereich
ergeben.

Unterhalb der Niederspannungsfreileitung dirfen insbesondere die Mindestabstande nach VDE 0211 nicht unter-
schritten werden. Dabei sind alle moglichen Bewegungen der Leiterseile in Betracht zu ziehen.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einver-
sténdnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewabhrleistet sein. Dies gilt auch fur voribergehende MaRhahmen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflan-
zungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straf3en- und WegebaumafZnahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstiick mit einer GréRRe zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der
allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieZlich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und Stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfligung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:

Zur Freileitung

Die Freileitung (rot) verlauft westlich der St 2048 und liegt damit auf3erhalb des Plangebiet.
Selbst der Schutzstreifen kommt auf3erhalb zu liegen, so dass auf dieser Ubergeordneten Pla-
nungsebene von einer Darstellung abgesehen wird.

Zu Kabel
Das unterirdisches Kabel verlauft in der Stral3enparzelle der St 2048, so dass kein weiterer
Handlungsbedarf besteht.

Zu Transformatorenstation(en)

Bei den Trafostation auf dem Betriebsgelande handelt es sich um Versorgungsanlagen, die
nur diesem Betrieb dienen und keine Ubergeordnete Versorgungsfunktion fir das gesamte
Gemeindegebiet Gibernehmen. Daher besteht auf Flachennutzungsplanebene kein weiterer
Handlungsbedarf. Eine Aufnahme in den Bebauungsplan ist dort zu prifen.

Beschlussvorschlag:
Da die Anregungen zur Stromversorgung nicht von gesamtgemeindlicher Bedeutung sind, ist
eine Aufnahme in die Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Abstimmung:
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JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

12. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 19.09.2025)

im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB nimmt die Gemeinde Weichering zur 2. Auslegung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Weichering halt ihre Bedenken gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes aufrecht. Trotz
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sieht die Gemeinde weiterhin erhebliche Nachteile fiir den Ortsteil Lich-
tenau durch zusatzliche Verkehrsbelastungen, Immissionen und eine erhdhte Unfallgefahr. Die bisherige Abwa-
gung berticksichtigt die Belange der betroffenen Nachbargemeinde nicht ausreichend.

Bereits im Jahr 2012 wurde durch ein von der Gemeinde Karlskron beauftragtes Verkehrsgutachten zur Ortsumge-
hung (St 2044) festgestellt, dass die Schwerverkehrsanteile im Ortsteil Lichtenau uberproportional hoch und nicht
mehr als vertraglich einzustufen sind. Die Verkehrssituation in Lichtenau wurde damals als kritisch beschrieben.
Eine weitere Erhdhung der Belastung verscharft die bestehende Problemlage und widerspricht den damaligen Er-
kenntnissen.

Dartber hinaus ist festzustellen, dass die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens von 2012 und die nun vorliegende
Verkehrsuntersuchung von 2025 in wesentlichen Punkten widersprichlich
sind:

o 2012 wurde dokumentiert, dass die Situation insbesondere in Lichtenau bereits kritisch ist und die hohen
Schwerverkehrsanteile von rund 10 % ,nicht mehr vertraglich“ seien. Anlass und Ziel war ausdriicklich, die
Verkehrssituation in den Ortsteilen Karlsruh, Pobenhausen und Lichtenau nachhaltig zu verbessern.

o 2025 hingegen wird ein zusatzlicher Zuwachs von ca. 100 Kfz-Fahrten pro Tag als ,verkehrsvertraglich”

eingestuft. Eine Auseinandersetzung mit den bereits als problematisch bewerteten Vorbelastungen erfolgt

jedoch nicht.

Damit ignoriert die aktuelle Untersuchung die dokumentierte Ausgangslage und betrachtet ausschlieRlich die Zu-
satzbelastungen durch das Vorhaben. Die Frage, wie eine bereits vor Uber zehn Jahren als ,nicht mehr vertraglich®
eingestufte Situation durch zusatzlichen Verkehr den noch als ,vertraglich” eingestuft werden kann, bleibt unbeant-
wortet. Dies wirft erhebliche Zweifel an der Plausibilitat und Tragfahigkeit der aktuellen Untersuchung auf.

Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass sich im Bereich der HauptstraBe in Lichtenau ein Kindergarten, eine
Bushaltestelle fur Schiler sowie eine FuRgéangerampel befinden. Diese Einrichtungen machen den StraRenab-
schnitt besonders sensibel und schutzbediirftig. Eine Zunahme des Schwerverkehrs fiihrt hier zu einer erheblichen
zusétzlichen Gefahrdung von Kindern, Schilerinnen und Schilern sowie &lteren Menschen.

Hinzu kommt:

o  UnverhdltnismaBigkeit: Der Ortsteil Lichtenau ist eine kleine Siedlung mit begrenzter Infrastruktur. Eine
zusatzliche Schwerverkehrsbelastung wirkt sich hier besonders gravierend aus und ist nicht mit den
Grundsatzen einer ausgewogenen Abwagung vereinbar.

o  Fehlende Alternativenpriifung: Eine Anbindung an die Staatsstralle 2049 oder andere verkehrliche L6-
sungen wurden nicht hinreichend untersucht. Die Ablehnung entsprechender Ansatze erfolgte vor allem
aus Grlinden der Attraktivitdt und Kosten, nicht aus einer sachgerechten Abwagung der Belastungen.

o Umwelt- und Klimaschutz: Mehr Schwerlastverkehr bedeutet erh6hte Larm- und Abgasemissionen so-
wie zusatzliche CO,-Belastungen. Dies steht im Widerspruch zu den allgemeinen Zielen des Klima- und
Immissionsschutzes.

o  Widerspruch zu den Zielen Karlskrons: Im Gutachten von 2012 war ein erklartes Ziel der Gemeinde
Karlskron, die Verkehrssituation in den betroffenen Ortsteilen nachhaltig zu verbessern. Die nun vorlie-
gende Planung fuhrt jedoch zu einer gegenteiligen Entwicklung, insbesondere zulasten der Nachbarge-
meinde Weichering.

Solange keine zumutbare Losung zur Verkehrsanbindung vorgelegt wird, lehnt die Gemeinde Weichering die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Wir bitten, unsere Einwande im weiteren Verfahren zu berticksichtigen
und stehen fur einen konstruktiven Dialog zur Verfligung.
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Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wurde von der Planungsgesellschaft Stadt-
Land-Verkehr gepruft. Vorbereitend einer Behandlung im Gemeinderat liegt folgende Stellung-
nahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

»In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der Kfz-
Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des Baurechts
und ohne Beriicksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr verringern, prognos-
tiziert und im umliegenden StraRennetz verteilt. Die Abschatzung der Verkehrsvertraglichkeit
des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der StraB3enfunktion und Bestandsbelastungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (nordlich von Lichtenau) werktags mit durch-
schnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. Fir das Jahr 2024 wurde gemald dem Bayerischen
StralReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine Belastung von
2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fur die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Basis der Be-
standsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorhaben.

Gemald Bayerisches Strallen- und Wegegesetz (BayStrWG) bilden Staatsstraf3en innerhalb
des Staatsgebiets zusammen mit den BundesfernstraRen ein Verkehrsnetz und dienen dem
Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des Stral3enab-
schnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen
der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeitsbereich des Baulasttra-
gers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron kon-
nen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstral3e von Lich-
tenau nicht gelést werden.”

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmalfd so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der maf3geblichen Z&hlstelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar aufbauen.
Damit sind aus Sicht der Gemeinde Karlskron Zweifel an der Plausibilitdt und Tragfahigkeit
der Verkehrsuntersuchung ausgeraumt.

Die besondere Sensibilitdt des Stral3enabschnittes in Lichtenau und mégliche Malnahmen
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit kbnnen seitens der Gemeinde Weichering mit dem
StraRenbaulasttréger ertrtert werden. Die Gemeinde Karlskron verfugt hier Gber keinerlei Ein-
fluss- oder gar Handlungsoptionen.

Zu UnverhaltnismaRigkeit:

Zur Abwicklung des StraRenverkehrs lasst sich nur schwerlich eine eindeutige gedankliche
Verbindung zur Gré3e des Ortes oder der tbrigen infrastrukturelle Ausstattung herstellen. Hier
konnte auch in den Raum gestellt werden, dass die Anzahl der betroffenen Anwohner gegen-
uber anderen verdichteten Siedlungsraumen gering ist. Derartige vermeintliche Schlussfolge-
rungen sollten daher nicht in den Vordergrund gestellt werden. Die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorgaben und Richtlinie sind ohnehin davon unabhéngig. Sie steht vorrangig
in Zusammenhang mit der Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes, des Ausbau- und Unterhal-
tungszustandes und obliegt in jeglicher Hinsicht vorrangig dem Stral3enbaulasttrager. Bei
Staatsstralien obliegt sie dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt, auf welches die Gemeinde Wei-
chering Einfluss nehmen kann.

Zu fehlende Alternativenprifung:
Mit neuen Verkehrsfihrungen und Verbesserungen der Bestandssituation hat sich die Ge-
meinde und die Scherm Gruppe in der Vergangenheit bereits griindlich auseinandergesetzt.
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Die Anregung wurde seitens der Gemeinde Weichering auch im frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren mit Stellungnahme vom 17.09.2024 vorgebracht. Sie wurde nach Prifung in der Ge-
meinderatssitzung am 28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
»,Eine Anbindung an die Staatsstral3e 2049 als moglichem Zubringer zur B16 Uber die St
2048 besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden StaatsstraRe nérdlich von Lich-
tenheim. Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-
Situation der St 2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fur
Scherlastverkehr zu fahren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St
2049 nach Norden in die St 2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Ver-
bindung von der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248
zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten Weg dar.
Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den her ins Betriebsgelande ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflichen genutzt.

Die Leistungsféahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Stand-
ort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmuindung erreicht auch im Prog-
nose-Planfall 2040 unter Bertcksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der
Staatsstral3e und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“nach HBS
2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfuihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkiirzen, im Bereich der Ortsmitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfilhrung durch die nérdlich an die Erweiterungsflachen anschlie3en-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wie-
senbruter-Gebiete fuhren.

Flachen flr eine neue Stral3e stehen hier nicht zur Verfligung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich
zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als ver-
kehrsvertraglich eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig
attraktiven neuen Verkehrsfihrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und
der zu erwartenden Kosten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.”

Zu Umwelt- und Klimaschutz

Auch aus Grinden des Klimaschutzes nutzt die Scherm Gruppe den vorhandenen Gleisan-
schluss und ist an dessen Ausbau interessiert. In allen Planungen werden daher die Bahnan-
lagen, die Vorgaben des Eisenbahnbundesamtes und der DB-Tochtergesellschaften beach-
tet.

Ferner werden im Bebauungsplan Aspekte von Klimaschutz und Klimaanpassung beachtet.
Hierzu wird auf Kap. 7 der Begriindung verwiesen.

Betrieblicherseits werden ebenfalls Anstrengungen zur Verbesserung der Okobilanz und zum
Klimaschutz unternommen. Ein wesentlicher Baustein zur Reduzierung des Schwerlastver-
kehrs und des CO2-Ausstol3es ist die Planung zur Errichtung eines zweiten Gleisanschlusses.
Das komplexe Projekt wird schrittweise vorangebracht, wobei mit langerer Planungsphase zu
rechnen ist. Das zweitwichtigste Handlungsfeld ist die Stromgewinnung aus Sonnenenergie
zur Deckung des Eigenbedarfs des Betriebs. Aktuell wird die Mdglichkeit der Wasserstoffpro-
duktion aus dem PV-Strom der Solar-Carports gepruft. Die Scherm Gruppe beobachtet die
derzeit sehr innovative und sprunghafte Entwicklung des Marktgeschehens und der politi-
schen bzw. gesetzlichen Rahmenbedingungen. Erste Schritte sollen mit dem Start der Strom-
erzeugung zeitnah umgesetzt werden.
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Zu Widerspruch zu den Zielen Karlskrons

Die Abwéagung der teilweise in Widerspruch stehenden offentlichen Belange obliegt in der
Bauleitplanung der jeweiligen Kommune als Tragerin der Planungshoheit. Sie trifft die Ent-
scheidungen in eigener Verantwortung, basierend auf den vorliegenden Informationen, Prog-
nosen und jeweils aktuellen Rahmenbedingungen.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Lage der Betriebserweiterung und nach ein-
gehender Prufung unterschiedlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die in eini-
gen Fachgebieten zu Erganzungen oder Anpassungen der Bauleitplane gefuhrt haben,
mdchte die Gemeinde weiterhin den ortsansassigen Betrieb und die Belange der o6rtlichen
Wirtschaft unterstiitzen. Der Sicherung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen nicht nur in dem
Betrieb selbst, sondern auch im regionalen Zusammenhang der Pendlerstrome und der Wirt-
schaftsdynamik gesehen, stehen weiterhin im Vordergrund der Abwagungsentscheidungen.

Die Gemeinde Karlskron begrif3t die Bereitschaft zu einem konstruktiven Dialog und steht
ihrerseits gerne dafur zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Da die Leistungsfahigkeit des StralRenverkehrsnetzes erhalten bleibt, ist die Verkehrszu-
nahme weiterhin als vertraglich anzusehen. Auf die Ergebnisse der Alternativenprifung wird
hingewiesen. Die Gemeinde unterstitzt weiterhin die Bemihungen der Scherm Firmengruppe
zur umweltvertraglicheren Ausrichtung des Betriebs. Die Begrindung ist im Sinne der Abwa-
gung zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

Il)  Beteiligung Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

- Keine Stellungnahmen eingegangen

B) Feststellungsbeschluss

Sachvortrag:

Da die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen nur redaktioneller Natur sind und die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die 12. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 17.11.2025 beschlossen werden.

Beschluss: )
Der Gemeinderat Karlskron beschlief3t die 12. Anderung des Flachennutzungsplans mit den
heute beschlossenen Anderungen und Erg&nzungen in der Fassung vom 17.11.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt den Feststellungsbeschluss, erst nach Vorlage der dinglichen Si-
cherung der jeweiligen Ausgleichsflachen Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen den Ein-
griffsverursachern und dem Donaumoos-Zweckverband, ortsiblich bekannt zu machen.
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Mehrfachbeschliisse
Ja 14 Nein 2

TOP 2.2 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes Gewerbe- und Sonder-
gebiet Probfeld - Neuaufstellung"; Abwagungsbeschluss und Satzungsbe-
schluss

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger éffentli-
cher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Birger bzw. Behtrden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)
Regionsbeauftragte (Schreiben vom 22.10.2025)

Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 23.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 10.09.2025
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 02.10.2025)
10. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)

11. Deutsche Bahn (Schreiben vom 29.09.2025)

12. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)

13. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 19.09.2025)

CeNokr~wNE

2. Offentlichkeit:
1. Person 1 (Schreiben vom 17.02.2025, persoénlich Gibergeben am 28.07.2025)

Folgenden Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne

Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:
- Bundesamt fir Infrastruktur, und Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 15.09.2025)
- Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2025)
- Gemeinde Karlshuld (Schreiben vom 17.09.2025)
- IHK fiir Miinchen und Oberbayern (Schreiben vom 03.09.2025)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 22.08.2025)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Gesundheitsamt (Schreiben vom 25.08.2025
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutzbehdrde (Schreiben vom 26.08.2025)
- Markt Hohenwart (Schreiben vom 25.08.2025)
- Markt Manching (Schreiben vom 08.09.2025)
- Markt Reichertshofen (Schreiben vom 27.08.2025)
- Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)
- Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH (Schreiben vom 15.09.2025)

=>» Kein Beschluss erforderlich
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I) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

1.

BauGB

Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehorde bereits mit Schreiben vom 16.09.2024 zur
0.g. Bauleitplanung Stellung genommen. In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht ent-
gegen steht. Um die 12. Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang zu bringen, wurde darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren
der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nachvollziehbar nachgewiesen werden muss. Des Wei-
teren sollten Mdglichkeiten zur Nachverdichtung gepruft werden, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den
bereits versiegelten Flachen. Vor dem Hintergrund des Regionalplanziels der Region 10 3.4.4 wurde auRerdem
empfohlen zu Uberpriifen, ob die geplante Rodung des bestehenden Gehdlzes im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 anderweitig gelést werden kann, um eine bessere
Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten. Die Planunterlagen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut vor.

Bewertung der aktuell vorliegenden Planunterlagen

Bezlglich einer Alternativprifung zur der Rodung des bestehenden Gehélzes im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 wird in der Abwégung aufgefiihrt, dass die Rodung
des bestehenden Gehdélzes zwischen den genannten Bebauungsplanen in den westlichen Teilbereichen erforder-
lich ist, um hier betriebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu kdnnen. Entnommene Gehdlze sollen laut
der Abwéagung, soweit méglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Laut den
Festsetzungen wird im dstlichen Bereich, entlang der FI.-Nr. 934/16 der bestehende Gehdlzstreifen zum Erhalt
festgesetzt und durch eine zuséatzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet. Die neue Eingriinung nach Norden
wird auf 10 m Breite festgesetzt, hier ist auf mindestens 60% der Flache eine 3-5-reihige Hecke aus heimischen
Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen. Die aufgefiihrten griinordnerischen Festsetzungen sind im Sinne von
RP 10 3.4.4 (Z) zu begruRen.

Laut Begriindung ist aufgrund anstehender betrieblicher Erfordernisse im bestehenden Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld (BP Nr. 46) u.a. die Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen Giber den bestehen-
den Abstellflachen fiir PKW sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff geplant. Zudem soll der beste-
hende Bahnanschluss ausgebaut und durch ein parallel zur Bahnstrecke gelegenes neues Werksgleis optimiert
werden. Durch diese Anderungen entfallen laut der Begriindung bestehende Autoabstellflachen, die durch die Er-
weiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2“) kompensiert werden sollen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2. Erweiterung® wurden im Kapitel 6 zum
~Sparsamen Umgang mit Grund und Boden“ die Ausfiihrungen zum Bedarf der Flachenausweisungen bzw. zu
Potenzialen der Innenwicklung ergénzt. Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des sudlich bereits bestehen-
den Sondergebiets (BP. Nr. 46) stehen laut der Begriindung nicht zur Verfliigung. Weitere Flachen der Innenent-
wicklung im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande der Scherm Gruppe stehen nicht zur Verfiigung und
die Realisierung andernorts sei aus betrieblichen Griinden nicht mdoglich. Im Kapitel 4 der aktuell vorliegenden
Begrundung wurden im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt verschiedene betriebliche Grunde fir die not-
wendige Erweiterung wie u.a. eine groBere Flexibilitat bei Lieferkettenstérungen durch groRere Lagerkapazitat,
Ganzzuganlieferung sowie Anpassungen an neue Standards z.B. im Bereich Arbeitsschutz und branchenspezifi-
sche Regularien, aufgefihrt.

GemaR der Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Stand 05.12.2023) ergibt sich der Bedarf an neuen
gewerblich genutzten Flachen entweder durch den zusétzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Der Erweiterungsbedarf des Betriebsgeldndes der Scherm Gruppe ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 30 in den aktualisierten Planunterlagen insbesondere in den Kapitel 4 und 6 dargestellt.
Eine detaillierte Darstellung der Flachen, die im bestehenden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46)
durch die betrieblichen Veranderungen entfallen, gegeniiber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen
der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2%) fehlt jedoch in den aktuellen Planunterlagen.
Gemal der Auslegungshilfe zur Bedarfspriifung des StMWi bitten wir im weiteren Verfahren in der Begriindung
zum Bedarfsnachweis, die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen (im Flachennutzungsplan
dargestellten GE-Flachen) dem Flachenbedarf fur die geplante Neuausweisung gegeniiberzustellen. Der Umfang
der geplanten Neuausweisung ist dementsprechend zu Uberpriifen und ggf. anzupassen.

Laut den aktuellen Planunterlagen wurde eine mehrstckige Parkierung zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
fur die Autoabstellflachen gepruft. Dies wurde u.a. aus wirtschaftlichen Grinden als nicht praktikabel eingeschéatzt.
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Die angestrebte Umsetzung von Solar-Carports ist im Sinne von LEP 1.1.3 (G), 1.3.1 (G) sowie LEP 6.2.1 (Z) zu
begrifZen.

Die Uiberarbeiteten Planunterlagen weisen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit einer Gesamtfla-
che von rund 16 ha und die Realisierung der hier zulassigen Sondergebietsnutzung eine Reduktion der eine Fla-
cheninanspruchnahme von 15,5 ha auf 13,8 ha auf im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt auf. Weitere
Erlauterungen finden sich in den Planunterlagen hierzu nicht, wenngleich die geringfugig reduzierte Flacheninan-
spruchnahme aus landesplanerischer Sicht zu begrif3en ist.

Ergebnis
Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich weiterhin nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Hierflr bitten wir geman der Auslegungshilfe zur Bedarfsprifung des StMWi um
eine Gegenlberstellung der im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen und dem Flachenbedarf
fur die geplante Neuausweisung. Dabei bitten wir auch um eine detaillierte Darstellung der Flachen, die im beste-
henden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46) durch die betrieblichen Verdnderungen entfallen gegen-
Uber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO
Probfeld 2%).

Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fiir
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveréanderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt ergénzt:

1. Potentialflachen flir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach /.an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Rickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.
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: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache firim GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalinahme am Stammhaus sollen die Planungen flr diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FL.Nr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit Erschlieung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rdumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fir die Nahversor-
gung sowie flr Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfligung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StralRenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.
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Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrage und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralie West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschliefRlich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieBZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genlber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefihrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fl&-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, héalt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
Uiber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

2. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Griinflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.
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Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Griin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha grofR3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken benétigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungspléne Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kdnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kénnen sie fir bei einer
Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gr6é3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang flihren und die ,Insel® im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
Ubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grol3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der 6rtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fiir
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)

Hinweis:
Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben der Regionsbeauftragten vom 22.09.2025 wird mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Verfahren hingewiesen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fur
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenverdnderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

3. Potentialflachen fir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach I111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Ruckkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.

:‘&' ‘I‘ ‘l BT = e £ i
Abb.: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach IlI
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalinahme am Stammhaus sollen die Planungen flir diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen
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- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-

ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieRung des Gewerbegebiets die FlAchenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rdumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der HauptstraRe (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StraRenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrége und Planungen vor.

Sudlich der HauptstraBe hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstrale West I“ 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron siidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschlieflich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fiir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlie3lich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erortert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefihrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GrofRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, halt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.
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Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
Uber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fir Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepruft werden.

4. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grinflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Griuin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grunflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groRes SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendétigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha+ 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden Kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Riickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kbnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kbénnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstlicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Grof3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlief3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grol3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6&ffentlichen Belangen der ortlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
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fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fur
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

stimmung:
15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
Regionsbeauftragte (Schreiben vom 22.09.2025)

die Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Ergebnis der letzten Stellungnahmen

Zu 0.g. Planungen wurde jeweils mit Schreiben vom 06.09.2024 Stellung genommen. Der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 46 konnte zugestimmt wer-den. Der 12. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 konnte aus Sicht der Regionalplanung grundséatzlich zugestimmt werden, wenn fur die
vorliegenden Planungen der Bedarf plausibel und nachvollziehbar dargestellt werden kann, bzw. die Planungen an
den entsprechenden Bedarf angepasst werden.

Erneut vorliegende Planungen

Die Planungen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut zur Bewertung vor. Der Planumgriff hat sich gegeniiber
dem vorherigen Verfahrensschritt geringfligig verandert. Das geplante Sondergebiet weist nun eine Flache von ca.
13,8 ha auf. GemaR Begriindung zu o0.g. Planungen resultiert aus anstehenden betrieblichen Erfordernissen, die
Notwendigkeit zur Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen tber den Abstellflachen fur PKW
(Doppelnutzung der Flachen, Produktion regenerativer Energie) sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasser-
stoff. Die betrieblichen Griinde flr eine Erweiterung der Autoabstellanlagen wird ausfuhrlich dargelegt.

Bewertung

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP
3.2 (2), 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und 8§ 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die Bauleitpla-
nung, dass der Flachenbedarf konkret und nachvollziehbar darzulegen ist. Vorhandene Potenziale der Innenent-
wicklung waren prinzipiell vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2 Z, RP10 3.1.1 G, RP10 3.2.1 2).

Im Hinblick auf den bereits in unseren letzten Stellungnahmen angemahnten Bedarfsnachweis sind die angefiihrten
betrieblichen Erfordernisse fur eine Flachenerweiterung grundsatzlich plausibel und nachvollziehbar. Dieser Fla-
chenbedarf ist jedoch ggf. vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung gegeniiber zu stellen. Es wird daher
darauf hingewiesen, dass der Bedarf an Siedlungsflachen bei allen Bauleitplanungen zu begriinden ist und eine
Auseinandersetzung mit Flachenpotenzialen in der gesamten Gemeinde erfolgen muss. Zu den Anforderungen an
die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen verweisen wir auch auf die Auslegungshilfe des StMWi — An-
forderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung (Stand 15.09.2021). Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter
Flachensparoffensive Bayern: Festlegungen der Landesentwicklung und standardisierter Bedarfsnachweis (flae-
chensparoffensi-ve.bayern) https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlegungen-der-landesent-
wicklung-und-standardisierter-bedarfsnachweis/ verdffentlicht.

Um den Bedarfsnachweis plausibel zu fihren, bitten wir um eine Ergédnzung der Planunterlagen um vorhandene
Potenzialflichen und eine Auseinandersetzung mit diesen im Hinblick auf die Eignung fur den angefiihrten Fla-
chenbedarf.

Ergebnis
Den Planungen sollte aus Sicht der Regionalplanung nur zugestimmt werden, wenn der Bedarfsnachweis plausibel
gefuihrt wird. Hierfur hat eine Auseinandersetzung mit vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung zu erfolgen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fiir
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenverdnderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

5. Potentialflachen flir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten vorange-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Riickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen istinzwischen bebaut.

v

. Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautla?:h III:
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalnahme am Stammhaus sollen die Planungen fur diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen
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Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung
aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-
len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rAumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fir die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der HauptstralRe (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StraBenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrédge und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralle West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron siidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mdbelschreinerei. Diese Flache dient ausschlieflich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fur die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefuhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, hélt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Férderung der ortlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevoélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
uber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
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einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).
Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung tberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepruft werden.

6. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grinflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grunflachen im Norden, da die Randeingrinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groRes SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der aufldésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kbnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kbénnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstlicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Grol3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die GroRRe der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der ortlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhéngig zu sehen.
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Beschlussvorschlag:

Die Begrindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fur
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Mit der Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplanes besteht von Seiten des Staatlichen Bauamts grund-
satzlich Einverstandnis, sofern die Belange unserer Stellungnahme vom 9.10.2024 Beachtung finden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 09.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen

Zu Bauverbot:

Die Anbauverbotszone gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke, ist im Bebauungsplan bereits darge-
stellt.

Zu Erschlie3ung

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur
FNP-Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gege-
ben, welche die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrach-
tet. Die Untersuchung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Min-
chen, liegt mit Stand: 18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betréagt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu
80% und im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstralle St
2048 (von und zur B16) verteilen. Grundsétzlich kann die Staatsstraf3e 2048 im gegen-
wartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsver-
traglich abwickeln. Die Planungen gemal FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP
Nr. 30 — Erweiterung werden als verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur 6&ffentlichen
Auslegung beigegeben.

Die bestehenden Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 ist stets geschlossen und wird nur im Notfall
von der oder fir die Feuerwehr geotffnet. Aus Sicherheitsaspekten, um die Erreichbarkeit
der SO-Flachen zu gewahrleisten, soll diese erhalten bleiben.

Zu Sichtflachen

Im Bereich der Hauptzufahrt zum Betriebsgelande (FI.Nr. 975) und der Zufahrt zum Be-
triebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstellplatz (Bereich der FI.Nr. 981/5);
sind Sichtflachen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur
StraRe 200 m in den Bebauungsplan einzutragen. Diese liegen ganzlich innerhalb der
Verkehrsflachen der St 2048.

Bei den bestehenden Zufahrten auf FI.Nr. 974/31 und FI.Nr. 973, handelt es sich um Not-
zufahrten, welche stets geschlossen sind und nur im Notfall von der oder fir die Feuer-
wehr gedffnet werden. Regulare Ausfahrten finden hier nicht statt, so dass die Eintragung
von Sichtflachen nicht erforderlich ist.
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Zu Sonstiges

Unter 6.4 wird im Bebauungsplan bereits festgesetzt, dass Photovoltaik- und Solarener-
gie-anlagen grundsatzlich so aufzustellen und auszufihren sind, dass keine Blendwirkun-
gen auf benachbarte Grundstiicke und Stral3en ausgehen.

Zwischen dem Stral3engrundstiick und dem SO2, in welchem Anlagen und Einrichtungen
zur Produktion von Wasserstoff zulassig sind, wird ein 50 m breiter Grinstreifen festge-
setzt. Innerhalb der grof3zligig bemessenen SO2-Flache kdnnen Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion von Wasserstoff dann unter Beachtung der RPS auf dem Grundstuick
Zu positioniert werden, dass im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahr-
dung ausgeschlossen werden*

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Hauptzufahrt zum Betriebsgelande (FI.Nr. 975) und der Zufahrt zum Be-
triebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstellplatz (Bereich der FI.Nr. 981/5),
werden Sichtflichen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur
StralRe 200 m in den Bebauungsplan einzutragen.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur 6ffentlichen
Auslegung beigegeben.“

Erganzend wurde von Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr zur Prifung und Vorberei-
tung der Behandlung im Gemeinderat eine Stellungnahme vom 22.10.2025 eingeholt:

»Alle geforderten Nachweise wurden in der Verkehrsuntersuchung erbracht und nachgewie-
sen, dass ein Ausbau der neuen Zufahrt zur Wasserstoffgewinnung mit einer Linksabbiege-
spur nicht notwendig ist.

Fur die Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld wurde auf Basis aktueller Kno-
tenstromzahlungen auch fir den Planfall 2040 mit Mehrverkehr der Planungen eine sehr gute
Leistungsfahigkeit der Einmindung im Bestandsausbau mit Bestbewertung QSV ,A“ nach
HBS 2015 nachgewiesen. Da die bestehende Linksabbiegespur ausreichend lang dimensio-
niert ist, sind im Zusammenhang mit den Planungen keine zuséatzlichen Mal3nahmen zur Leis-
tungssteigerung fur den Kfz-Verkehr an der Einmindung erforderlich.

Die neue Einmindung des Bebauungsplans Nr. 30 in die St 2048 fir den Bereich im Norden
des Planungsgebiets wird kiinftig mit ca. 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 6 SV- (Tankwa-
gen-) Fahrten/24 Stunden sehr gering belastet sein. Wegen dieser sehr geringen Verkehrsbe-
lastungen und hinsichtlich des Flachenverbrauchs, der Versiegelung und der Kosten wird in
der Verkehrsuntersuchung ein Ausbau als einfache Einmiindung empfohlen. Auf die Gewéahr-
leistung von ausreichenden Sichtverhaltnisse an dieser Einmindung wird hingewiesen.*

Somit besteht zum Bebauungsplanverfahren kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Da keine neuen Informationen vorgebracht werden und nach ergdnzender fachlicher Prifung,
wird die bestehende Beschlussfassung aufrechterhalten. Eine Plandnderung oder weitere Un-
tersuchungen werden als nicht erforderlich angesehen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
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5. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Unsere Stellungnahme vom 04.10.2024, Az.: 2-4622-ND-18441/2024, ist weiterhin gultig. Weitere Anmerkungen
sind durch die erneute Beteiligung nicht veranlasst.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme vom 04.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:

,Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Errichtung der PV-Carports ist aufgrund Konstruktion/Statik mit Fundamenten vorge-
sehen.

Ein Hinweis auf das Verbot der Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fur die Reini-
gung von Solarmodulen sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den.

Auf die Meldepflicht beim Bekanntwerden von Altlasten oder beim Auffinden von Unter-
grundverunreinigungen wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet
und weiter mit dem WWA abgestimmt.

Auf die zu beachtenden Verordnungen und Regelwerke, sowie auf die ggf. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

zu Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser
Der Wasserverband Donaumoos wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellung-
nahme abgegeben, die Festsetzung 7 des Bebauungsplans wird dahingehend angepasst,
dass Einfriedungen zur Béschungsoberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m ein-
zuhalten haben. Die vorgebrachten Hinweise und Anforderungen zu Unterhalt und Pflege
sind bei Planung, Auffilhrung und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu
berticksichtigen und zu beachten.
Im Bereich des bestehenden Grabens (FI.Nr. 934/16 und 970/1), zwischen dem BP 30
und den bestehenden Sondergebietsflachen des BP 46 gelegen, wird der bestehende
Graben erhalten. Die dort eingetragene Grlnflache wird zudem nach Norden erweitert,
um hier dem Graben und der Eingriinung genigend Raum zu geben. Pflegewege entlang
der Graben sowie Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser sind hier zulassig. Somit kann im Starkregenfall wild abflieBendes Wasser
hier gesammelt und abgeleitet werden. Fir die geplanten Abstellflachen ist eine Gelan-
deauffullung vorgesehen, die neu entstehende Eingriinung nach Norden hin wird auf 10
m verbreitert, hier sind ebenfalls Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser sind zulassig, so dass auch hier im Starkregenfall wild abflieRendes
Wasser gesammelt und abgeleitet werden kann.
Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG
zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fur Dritte kommen darf. Mit
den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit An-
gaben zu natirlichen und geplanten Geldndehdhen, sowie ein qualifizierter Entwéasse-
rungsplan mit Darstellungen der Flachen und MalRnahmen fir die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung einzureichen. Hier kdnnen dann entsprechende MalRnahmen dargestellt
werden.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ,Die Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fiir die Reinigung von So-
larmodulen ist unzuléssig“ wird in den Bebauungsplan aufgenommen.*
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Erganzend werden einige Hinweise aus der Stellungnahme in die Begriindung aufgenommen
bzw. an den Bauherren weitergegeben

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten. Die Begrindung ist zu erganzen.

stimmung:
15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)

Zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellungnahme aufgefordert. Es werden folgende
Sachverhalte mitgeteilt.

Bereich Landwirtschaft:
Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschuitzt werden.

Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes momentan landwirtschaftlich genutzte Flachen. Falls diese kiinftig
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, muss die Zufahrt gesichert sein (Breite min. 3 Meter).

Laut den Planunterlagen sind Eingriinungsflachen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen angedacht. Beziig-
lich der Grenzbepflanzung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchshdhe von zwei
Metern Grenzabsténde von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick empfohlen, um kinftige Beeintréchti-
gungen zu vermeiden.

An das Plangebiet grenzen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an und es befinden sich innerhalb des Plange-
bietes landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
durch die landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung sowie landwirtschaftlichen Tatigkeiten an den Hofstellen kom-
men. Die Emissionen kdnnen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen
Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen Bauwerbern mitgeteilt werden.

Bereich Forsten:
Forstliche Belange sind nicht betroffen, da im Plangebiet kein Wald im Sinne von Art. 2 BayWaldG liegt.

Abwaqungsvorschlag:

Der Hinweis auf den Schutz des Mutterbodens wurde in den Bebauungsplanentwurf bereits
aufgenommen.

An der bestehenden Regelung der Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen wurde mit Neu-
aufstellung des Bebauungsplans keine Anderung vorgenommen. Somit sind die Flachen un-
verandert weiterhin fur die Bewirtschaftung zuganglich. Klarstellend wird in den Bebauungs-
plan ein Geh-, und Fahrrecht basierend auf den o6rtlichen Gepflogenheiten in einer Breite von
3 m aufgenommen.

Auf die einzuhaltenden Grenzabstande bei Bepflanzungen gem. Art. 47 AGBGB wird im Be-
bauungsplanentwurf bereits hingewiesen. An den Grenzen des Plangebiets sind in diesem
Bebauungsplan keine Neupflanzungen vorgesehen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind
jedoch zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Teilweise ist die Randeingriinung
im Bestand nur 2,0 m breit. Mit einem hohen Pflegeaufwand und regelmafligem Ruckschnitt
wird seitens des Betriebs jahrlich sichergestellt, dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder der Ertrag der Flachen nicht beeintrachtigt wird.

Der Hinweis auf die Duldung landwirtschaftlicher Emissionen wurde in den Bebauungsplan-
entwurf bereits aufgenommen.




Ni

Ab

JA:

7.

ederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 17.11.2025 Seite 48

Beschlussvorschlag:

Ein Geh- und Fahrrecht ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Begriindung ist um eine Erlauterung zur regelmafigen Pflege zu erganzen.

Da die Ubrigen Hinweise in den Bebauungsplanentwurf bereits eingearbeitet wurden, besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

stimmung:

16 Stimmen NEIN: 0 Stimmen

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung
(Schreiben vom 23.09.2025)

Die beiliegenden Schreiben der einzelnen Sachgebiete sind Bestandteil der Stellungnahme des Landratsamtes
gemal § 4 Abs. 2 BauGB. Grundsétzlich sind sie als Hilfestellung fir die von der Gemeinde vorzunehmende Ab-
wagung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB anzusehen.

Zu den einzelnen Stellungnahmen wird folgendes ergénzt:

Festsetzungen:

Zu4.1:

Im GE 2 ist nur fir die Ostliche Hélfte eine Baugrenze vorgesehen. Eine Bebauung der westlichen Halfte ware damit
nicht moglich. Sollte die westliche Halfte weiterhin zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden, so sollte eine
Nutzung entsprechend dem SO 1 festgesetzt werden. Andernfalls sollten auch fiir die westliche Halfte Baugrenzen
festgesetzt werden.

Zul2.2:

Sofern zum SO 2 eine Zufahrt von der Staatsstra3e aus vorgesehen ist sollte diese als Verkehrsflache festgesetzt
werden und nicht Grunflache.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke im Zuge der Planung vereinigt bzw. verschmolzen werden soll-
ten, damit eine ordnungsgemafe ErschlieBung vorliegt und die Stellplatze jeweils auf dem Baugrundstick liegen.
Mit der Eingabeplanung sind entsprechende Nachweise vorzulegen.

Die Stellungnahmen Unteren Naturschutzbehérde und der Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen werden
nachgereicht.

Abwaqgungsvorschlag:

Zui.l

Die Anregung wurde bereits mit Stellungnahme vom 01.10.2024 zum frihzeitigen Beteili-

gungsverfahren vorgebracht. Sie wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am

28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
.In Gewerbegebieten werden grundsétzlich nicht nur Flachen fiir die Errichtung von Ge-
bauden bendtigt, sondern auch Abstell-, Lager- und Rangierflachen. Im GE 2 sollen die
westlichen Flachen hierfir flexibel, ohne eine Bebauung dafur vorgehalten werden. An der
Festsetzung eine GE ohne Baugrenze sollte daher festgehalten werden.

Eine Plananderung wurde nicht veranlasst.

Zul2.2

Die bestehende zZufahrt wird lediglich untergeordnet zur Pflege der Grinflache oder als Feu-
erwehrzufahrt/Notzufahrt genutzt. Ein Ausbau oder Verwendung fir Lkws ist nicht vorgese-
hen. Die Abwicklung der Transporte erfolgt ausschlie3lich Gber die Hauptzufahrt zum Ge-
lande.
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Mit der mdglichen Umsetzung einer betrieblichen Wasserstoff-Tankstelle gibt es erste Uber-
legungen zum Ausbau dieser Ein- und Ausfahrt zum Abtransport des Wasserstoffs. Es liegen
aber noch keine konkreten Planungen vor, um die Machbarkeit und die Auswirkungen aufzei-
gen zu kénnen. Insofern obliegt es, dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren, ggf. eine
Befreiung vom Bebauungsplan zu erwirken.

Zum Hinweis

Der Hinweis wird an die Scherm Gruppe zur weiteren Beachtung weitergegeben.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde ist inzwischen eingegangen.

Die Stellungnahme der Landkreisbetriebe ist bis zum heutigen Tag nicht eingegangen. Bei der
telefonischen Rickfrage beim Landkreis, Bauleitplanung, am 06.11.2025 wurde geraten da-
von auszugehen, dass keine Stellungnahme mehr abgegeben wird. Da im friihzeitigen Ver-
fahren eine Stellungnahme ohne Einwande abgegeben wurde, geht lblicherweise keine wei-
tere Stellungnahme mehr ein.

Beschlussvorschlag:
Eine Plandnderung wird nicht veranlasst; die Begriindung ist im Sinne des Abwéagungsvor-
schlags zu ergénzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

8. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 10.09.2025)

Die 0. g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 28.07.2025 liegt der Ortsplanung
zur Stellungnahme vor. Mit Schreiben vom 30.09.2024 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine ortspla-
nerische Stellungnahme abgegeben und der geplanten Neuaufstellung grundsétzlich zugestimmt. Die in dem
Schreiben erfolgten Anregungen wurden nicht beachtet, die Gemeinde Karlskron halt an der urspriinglichen Pla-
nung fest. Das wird zur Kenntnis genommen, weitere Anregungen, Einwande oder Hinweise sind nicht veranlasst.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Untere Naturschutzbehorde
(Schreiben vom 02.10.2025)

Vielen Dank fir die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme hinsichtlich der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld - Neuaufstellung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 28.07.2025 (Stand der letzten Ande-
rung). Den vorliegenden Planungen kann aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht grundsétzlich zugestimmt
werden, wenn folgende Anmerkungen in der Uberarbeitung beriicksichtigt werden:

Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft (baurechtliche Eingriffsregelung) gern. 8818 Abs. 1 BNatSchG i. V.
m. 8§ 1a BauGB

- Mit der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs besteht Einverstandnis; hinsichtlich der Planung der Ausgleichsfla-
che besteht jedoch noch Verbesserungsbedarf. Die Ausfiihrungen zu dieser Flache sind nicht hinreichend
konkret und umfassend. Insbesondere fehlt eine vollstdndige grafische Darstellung. Es ist notwendig, in einer
Planzeichnung genau anzugeben, welcher Flachenanteil welchem Biotoptypen (BNT) gemal BayKompV zu-
geordnet wird. Dies gilt auch, wenn eine Bilanzierung nicht nach Leitfaden erfolgte. Zur Herstellung/Pflege
der Seigen: Die Seigen missen sehr flache Boschungen aufweisen, um notwendige maschinelle Pflegemalf3-
nahmen zu erleichtern und eine 6kologische Durchgangigkeit (z. B. fir Amphibien) zu gewahrleisten. Die
Wasserfiihrung der Seigen muss durch die in der Planung genannten Mal3nahmen sichergestellt werden; sie
sind jahrlich im Frihjahr, spatestens bis zum 15.03., zu mahen. Sollte es zum Aufkommen von Problempflan-
zen oder Gehdlzen kommen, sind weitere PflegemalRnahmen im Bereich der Seigen durchzufiihren, z. B. eine
zusatzliche Mahd im August. Die Seigen sind vor der Anlage des umgebenden Griinlandes herzustellen. Zur
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Sicherstellung ihrer 6kologischen Wirksamkeit sind sie im Abstand von zehn Jahren fachgerecht mit einem
Bagger zu entlanden und auf ihre urspriingliche Tiefe und Profilierung zurtickzufihren. Zur Herstellung/Pflege
des Gruinlandes: Eine Animpfung mit Diasporen in Form einer streifenférmigen Ansaat kann zugestimmt wer-
den. Hierzu ist jedoch eine Saatgutmischung mit 100 % Krauteranteil zu verwenden. Es sind alle 10 m jeweils
3 m breite Streifen zu frasen und mit gebietseigenem Saatgut anzusaen, das zur Erreichung eines FFH-LRT
6510 geeignet ist. Sollte auf dem vorgeschlagenen Saatgut mit 50 % Krauteranteil behaart werden, ist die
Flache vollstandig umzubrechen und anschlieRend das Saatgut auszubringen. Der aktuelle Vegetationszu-
stand der Flache ist naturschutzfachlich als minderwertig einzustufen. Die Schnittzeitpunkte fur die ersten funf
Jahre sind verbindlich festzulegen. Ab dem 6. Jahr sind die Schnittzeitpunkte verbindlich auf den 15.06. und
30.08. festzulegen. Es ist aufzunehmen, dass eine Beweidung friihestens nach den ersten finf Jahren nach
Anlage diskutabel ist. Eine Beweidung ist nicht pauschal in Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde
(uNB) moglich, sondern nur nach Herstellung des Einvernehmens und der Abstimmung eines Beweidungs-
konzeptes. Es ist durchaus mdglich, dass sich die Flache aufgrund ihrer vegetationsékologischen Entwicklung
weiterhin nicht fiir eine Beweidung eignet. Das Mahgut ist bei jedem Schnitt innerhalb einer Woche vollstandig
abzurdumen. Mulchmahd ist ausdriicklich untersagt. Nach Erreichen des Entwicklungsziels bzw. einer aus-
reichenden Aushagerung ist jahrlich ein alternierender Altgrasstreifen von 20% der Flache ungemaht zu be-
lassen. Bei mehreren Schnitten innerhalb eines Jahres wechselt der Altgrasstreifen nicht.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (Gebietsschulz) gern. 88 20 ff. BNatSchG und Art. 12 ff.
BayNatSchG

- Es ist keine regelungsrelevante Betroffenheit zu erkennen.

Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope (Allgemeiner und Besonderer
Artenschutz) gern. 88 39 ff. und 88 44 ff. BNatSchG

- Es wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde zum BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - 2. Erweiterung der Gemeinde Karlskron verwiesen.

Weitere relevante Anmerkungen
- Die Animpfung bzw. vollstadndige Ansaat der Flache ist fachgerecht zu dokumentieren. Der uNB ist innerhalb
von vier Wochen nach Durchfiihrung ein kurzer Bericht mit folgenden Inhalten vorzulegen: Zeitpunkt der Mal3-
nahme, verwendete Saatgutmischung (inkl. Herkunftsnachweis), Art und Umfang der Flachenbearbeitung so-
wie eine Fotodokumentation und textliche Erlauterungen. Dazu ist ein qualifiziertes Landschaftsplanungsbiiro
zu beauftragen.

- Fur alle Ausgleichsflachen ist ausschliellich Saatgut aus regionaler Herkunft (gebietseigen) in einwandfreier
Qualitat zu verwenden. Ein entsprechender Herkunftsnachweis ist der Unteren Naturschutzbehérde vorzule-
gen. Entsprechend der Lage des Bauvorhabens im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen ist fur Saatgut das
Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion" zu wahlen.

- Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen und der zugehdrigen KompensationsmaRnahmen verpflich-
tet sich der Grundstuickseigentiimer vor Erteilung der Baugenehmigung eine beschrankt persénliche Dienst-
barkeit mit Reallast zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, im Grundbuch eintragen zu lassen.

- Fur Ausfiihrung, Unterhaltung und Sicherung der Kompensationsmafnahme ist der Verursacher oder dessen
Rechtsnachfolger (z. B. Kaufer) verantwortlich. Dies bedeutet, dass fur die naturschutzrechtliche Zweckbe-
stimmung der Grundstiicke auch kiinftige Eigentiimer verantwortlich sind.

Abwagungsvorschlag:

Zu Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft (...)

Die Anregungen dienen vorrangig der weiteren detaillierten Planung der Ausgleichsflache und
sind im Rahmen der qualifizierten Ausfihrungsplanung der Flache zu beachten. Da kein Wi-
derspruch zu den Vorgaben des Bebauungsplans erkennbar ist, ist die Machbarkeit auf der
Basis des Bebauungsplans gegeben. Insofern ist eine Abschichtung auf die nachfolgende Pla-
nungsebene maoglich und auch fachlich sinnvoll.

Zur Vermeidung von Widerspriichen zwischen den unterschiedlichen Planungsebenen mit ih-
rer jeweils unterschiedlichen Zweckbestimmung bzw. Detailliertheit wird auf die Erarbeitung
einer Planzeichnung verzichtet. Die Flachenangaben in der Begriindung lassen ausreichend
Ruckschlisse auf die GrofRe der unterschiedlichen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) nach
BayKomV zu.
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Zudem werden planerische Spielraume zur weiteren Entwicklung der Planung bis hin zur Aus-
schreibung der Umsetzung offengehalten. Eine Anderung des Bebauungsplans kann damit
bei Anpassungen im Rahmen der praktischen Umsetzung vermieden werden.

Zu Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten (...)

Die Stellungnahme der UNB zum Bebauungsplan Nr. 30 wird im dortigen Verfahren gepriift
und abgewogen. Nach Sichtung ist keine direkte Verbindung zum vorliegenden Bebauungs-
plan erkennbar. Artenschutzrechtliche Vorgaben sind fir diesen Bebauungsplan aufgrund der
hohen Vorbelastung von deutlich geringerer Bedeutung und mit den getroffenen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan abgegolten.

Zu weitere relevante Anmerkungen

Die Hinweise zur Dokumentation der Durchfiihrung und zum Saatgut sind im Rahmen der
Ausfihrungsplanung zu beachten.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Firmengruppe, welche die dingliche Si-
cherung bereits parallel zum Aufstellungsverfahren vorbereitet hat. Zur Absicherung der Um-
setzbarkeit des Bebauungsplans wird ein geeigneter Nachweis (Notariatsurkunde, Auszug
aus dem Grundbuch o0.4.) der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss vorgelegt. Ausnahms-
weise kann aufgrund der zeitlichen Enge vor dem Satzungsbeschluss der Nachweis bis zur
Bekanntmachung nachgereicht werden. Die Meldung beim Okoflachenkataster wird seitens
der Gemeinde oder eines beauftragten Bliros nach Rechtskraft des Bebauungsplans vorge-
nommen.

Mit der Umsetzung der Flache soll der Donaumoos-Zweckverband beauftragt werden.

Die Sicherung der Umsetzung wird in der Begriindung erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung ist im Sinne des Abwagungsvorschlags zu erganzen. Die Umsetzung der

Flachen ist weiter voranzubringen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

10. Eisenbahn Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)

Ihr Schreiben ist am 21.08.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager offentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Bezliglich der reguléren Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.46 ,Beste-
hendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung® in Karlskron verweise ich auf die Stellungnahme
des Eisenbahn - Bundesamtes vom 01.10.2024, mit dem Geschéaftszeichen Az. 65143-651pt/013-2024#714, wel-
che auch weiterhin Giiltigkeit hat.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme vom 01.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts ist zur Kenntnis zu nehmen.
Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb
der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.
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Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behoérden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb
der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.”

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

11. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (Schreiben vom 29.09.2025)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Trager offentlicher Belange zum o0.g. Verfahren. Die Stellungnahme mit unserem Aktenzeichen TOEB-BY-24-
189024 vom 02.10.2024 ist in allen anderen Punkten weiter zu beachten und einzuhalten. Wir bitten Sie, uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu tibersenden.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme vom 02.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - ist zur Kenntnis zu neh-
men.
Hinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten
Stellen bezuglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der Anla-
gen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.
Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.”
Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genom-
men.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der Anla-
gen durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.”

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

12. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-einrichtungen.
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0,4 — KV - Freileitung

Der Schutzzonenbereich der Niederspannungsfreileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
8 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kann sich gegebenenfalls ein anderer Schutzzonenbereich
ergeben.

Unterhalb der Niederspannungsfreileitung dirfen insbesondere die Mindestabstdnde nach VDE 0211 nicht unter-
schritten werden. Dabei sind alle mdglichen Bewegungen der Leiterseile in Betracht zu ziehen.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einver-
stéandnis mdoglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit
gewabhrleistet sein. Dies gilt auch fur voriibergehende MaRnahmen.

Kabel
Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewahrleistet sein,
damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Um-
zaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein SchlUsseltresor zu installieren.
Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlie3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Ba&ume und tiefwurzelnde Strau-
cher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaf3nah-
men durchzufihren.

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstiick mit einer GréRe zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Losgel6st von maglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der
allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlie3lich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beach-
ten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfugung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:
Redaktioneller Hinweis: Zur Bearbeitung der Stellungnahme wird der Lageplan aus der Stellungnahme zur 12.
Flachennutzungsplananderung herangezogen.

Zur Freileitung

Die Freileitung (rot) verlauft westlich der St 2048 und liegt damit auf3erhalb des Plangebiet.
Selbst der Schutzstreifen kommt aufRerhalb zu liegen, so dass von einer Darstellung abgese-
hen wird.

Kabel
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Das auf dem Firmengelande liegende Kabel wird einschlief3lich des Schutzzonenbereichs von
0,5 m rechts und links der Trassenachse im Bebauungsplanentwurf redaktionell gekennzeich-
net. Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Transformatorenstation

Die im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstationen werden in den Bebauungsplanent-
wurf symbolhaft aufgenommen.

Weitere der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat etc. dienenden Nebenanlagen kénnen
gem. 8 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Sicherung der Kabel und der Trafostationen sind in den Bebauungsplanentwurf redaktio-
nell aufzunehmen. Die Begriindung ist gemaf des Abwagungsvorschlags zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

13. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 19.09.2025)

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB nimmt die Gemeinde Weichering zur 2. Auslegung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Weichering halt ihre Bedenken gegen die 12. Anderung des Flachennutzungs-planes aufrecht. Trotz
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sieht die Gemeinde weiterhin erhebliche Nachteile fir den Ortsteil Lich-
tenau durch zuséatzliche Verkehrsbelastungen, Immissionen und eine erhdhte Unfallgefahr. Die bisherige Abwa-
gung bertiicksichtigt die Belange der betroffenen Nachbargemeinde nicht ausreichend.

Bereits im Jahr 2012 wurde durch ein von der Gemeinde Karlskron beauftragtes Verkehrsgutachten zur Ortsumge-
hung (St 2044) festgestellt, dass die Schwerverkehrsanteile im Ortsteil Lichtenau Uberproportional hoch und nicht
mehr als vertraglich einzustufen sind. Die Verkehrssituation in Lichtenau wurde damals als kritisch beschrieben.
Eine weitere Erhdhung der Belastung verschéarft die bestehende Problemlage und widerspricht den damaligen Er-
kenntnissen.

Dartiber hinaus ist festzustellen, dass die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens von 2012 und die nun vorliegende
Verkehrsuntersuchung von 2025 in wesentlichen Punkten widerspriichlich sind:

o 2012 wurde dokumentiert, dass die Situation insbesondere in Lichtenau bereits kritisch ist und die hohen
Schwerverkehrsanteile von rund 10 % ,nicht mehr vertraglich” seien. Anlass und Ziel war ausdriicklich, die
Verkehrssituation in den Ortsteilen Karlsruh, Pobenhausen und Lichtenau nachhaltig zu verbessern.

o 2025 hingegen wird ein zusatzlicher Zuwachs von ca. 100 Kfz-Fahrten pro Tag als ,verkehrsvertraglich® einge-
stuft. Eine Auseinandersetzung mit den bereits als problematisch bewerteten Vorbelastungen erfolgt jedoch
nicht.

Damit ignoriert die aktuelle Untersuchung die dokumentierte Ausgangslage und betrachtet ausschlief3lich die Zu-
satzbelastungen durch das Vorhaben. Die Frage, wie eine bereits vor Uber zehn Jahren als ,nicht mehr vertraglich®
eingestufte Situation durch zuséatzlichen Verkehr den-noch als ,vertraglich“ eingestuft werden kann, bleibt unbeant-
wortet. Dies wirft erhebliche Zweifel an der Plausibilitat und Tragfahigkeit der aktuellen Untersuchung auf.

Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass sich im Bereich der HauptstraBe in Lichtenau ein Kindergarten, eine
Bushaltestelle fir Schiler sowie eine Ful3gdngerampel befinden. Diese Einrichtungen machen den Stral’enab-
schnitt besonders sensibel und schutzbedurftig. Eine Zunahme des Schwerverkehrs fiihrt hier zu einer erheblichen
zusétzlichen Geféahrdung von Kindern, Schilerinnen und Schilern sowie alteren Menschen.
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Hinzu kommt:

» UnverhéaltnismaRigkeit: Der Ortsteil Lichtenau ist eine kleine Siedlung mit begrenzter Infrastruktur. Eine zuséatz-
liche Schwerverkehrsbelastung wirkt sich hier besonders gravierend aus und ist nicht mit den Grundsatzen einer
ausgewogenen Abwagung vereinbar.

» Fehlende Alternativenprifung: Eine Anbindung an die Staatsstrale 2049 oder andere verkehrliche Losungen
wurden nicht hinreichend untersucht. Die Ablehnung entsprechender Ansétze erfolgte vor allem aus Griinden der
Attraktivitat und Kosten, nicht aus einer sachgerechten Abwégung der Belastungen.

» Umwelt- und Klimaschutz: Mehr Schwerlastverkehr bedeutet erhéhte Larm- und Abgasemissionen sowie zu-
satzliche CO,-Belastungen. Dies stehtim Widerspruch zu den allgemeinen Zielen des Klima- und Immissionsschut-
zes.

» Widerspruch zu den Zielen Karlskrons: Im Gutachten von 2012 war ein erklartes Ziel der Gemeinde Karlskron,
die Verkehrssituation in den betroffenen Ortsteilen nachhaltig zu verbessern. Die nun vorliegende Planung fuhrt
jedoch zu einer gegenteiligen Entwicklung, insbesondere zulasten der Nachbargemeinde Weichering.

Solange keine zumutbare Losung zur Verkehrsanbindung vorgelegt wird, lehnt die Gemeinde Weichering die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Wir bitten, unsere Einwénde im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen
und stehen fur einen konstruktiven Dialog zur Verfligung.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wurde von der Planungsgesellschaft Stadt-
Land-Verkehr gepruft. Vorbereitend einer Behandlung im Gemeinderat liegt folgende Stellung-
nahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

,In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der Kfz-
Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des Baurechts
und ohne Berucksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr verringern, prognos-
tiziert und im umliegenden StraRennetz verteilt. Die Abschatzung der Verkehrsvertraglichkeit
des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der Stra3enfunktion und Bestandsbelastungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (ndrdlich von Lichtenau) werktags mit durch-
schnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. Fir das Jahr 2024 wurde gemald dem Bayerischen
StralReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine Belastung von
2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fur die ndrdliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Basis der Be-
standsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorhaben.

Gemal Bayerisches StraRen- und Wegegesetz (BayStrwG) bilden Staatsstral3en innerhalb
des Staatsgebiets zusammen mit den BundesfernstraRen ein Verkehrsnetz und dienen dem
Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des StralRenab-
schnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen
der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeitsbereich des Baulasttra-
gers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron kon-
nen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstral3e von Lich-
tenau nicht gelost werden.”

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmalfd so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der mafRgeblichen Zahistelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar aufbauen.
Damit sind aus Sicht der Gemeinde Karlskron die Zweifel an der Plausibilitat und Tragféhigkeit
der Verkehrsuntersuchung ausgeraumt.

Die besondere Sensibilitat des StraRenabschnittes in Lichtenau und mégliche Malinahmen
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit konnen seitens der Gemeinde Weichering mit dem
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StralRenbaulasttrager erértert werden. Die Gemeinde Karlskron verfugt hier Gber keinerlei Ein-
fluss- oder gar Handlungsoptionen.

Zu UnverhéaltnismaRigkeit:

Zur Abwicklung des StralRenverkehrs lasst sich nur schwerlich eine eindeutige gedankliche
Verbindung zur Gré3e des Ortes oder der tbrigen infrastrukturelle Ausstattung herstellen. Hier
koénnte auch in den Raum gestellt werden, dass die Anzahl der betroffenen Anwohner gegen-
uber anderen verdichteten Siedlungsraumen gering ist. Derartige vermeintliche Schlussfolge-
rungen sollten daher nicht in den Vordergrund gestellt werden. Die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorgaben und Richtlinie sind ohnehin davon unabhéangig. Sie steht vorrangig
in Zusammenhang mit der Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes, des Ausbau- und Unterhal-
tungszustandes und obliegt in jeglicher Hinsicht vorrangig dem Stral3enbaulasttrager. Bei
Staatsstrafl3en obliegt sie dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt, auf welches die Gemeinde Wei-
chering Einfluss nehmen kann.

Zu fehlende Alternativenprifung:
Mit neuen Verkehrsfihrungen und Verbesserungen der Bestandssituation hat sich die Ge-
meinde und die Scherm Gruppe in der Vergangenheit bereits griindlich auseinandergesetzt.
Die Anregung wurde seitens der Gemeinde Weichering auch im frihzeitigen Beteiligungsver-
fahren mit Stellungnahme vom 17.09.2024 vorgebracht. Sie wurde nach Prifung in der Ge-
meinderatssitzung am 28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
»Eine Anbindung an die StaatsstraBe 2049 als méglichem Zubringer zur B16 (iber die St
2048 besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden Staatsstrale ndrdlich von Lich-
tenheim. Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-
Situation der St 2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fur
Scherlastverkehr zu fahren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St
2049 nach Norden in die St 2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Ver-
bindung von der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248
zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten Weg dar.
Eine alternative Verkehrsflihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den her ins Betriebsgelande ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflachen genutzt.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Stand-
ort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prog-
nose-Planfall 2040 unter Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der
StaatsstralRe und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“nach HBS
2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsflihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wiirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkirzen, im Bereich der Ortsmitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfuhrung durch die nordlich an die Erweiterungsflachen anschlieRen-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wie-
senbriter-Gebiete fuhren.

Flachen fur eine neue StralRe stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fiir die nordliche St 2048 im Bereich
zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als ver-
kehrsvertraglich eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig
attraktiven neuen Verkehrsfuihrung, der zusétzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und
der zu erwartenden Kosten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.”
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Zu Umwelt- und Klimaschutz

Auch aus Griinden des Klimaschutzes nutzt die Scherm Gruppe den vorhandenen Gleisan-
schluss und ist an dessen Ausbau interessiert. In allen Planungen werden daher die Bahnan-
lagen, die Vorgaben des Eisenbahnbundesamtes und der DB-Tochtergesellschaften beach-
tet.

Ferner werden im Bebauungsplan Aspekte von Klimaschutz und Klimaanpassung beachtet.
Hierzu wird auf Kap. 7 der Begriindung verwiesen.

Betrieblicherseits werden ebenfalls Anstrengungen zur Verbesserung der Okobilanz und zum
Klimaschutz unternommen. Ein wesentlicher Baustein zur Reduzierung des Schwerlastver-
kehrs und des CO2-Ausstol3es ist die Planung zur Errichtung eines zweiten Gleisanschlusses.
Das komplexe Projekt wird schrittweise vorangebracht, wobei mit langerer Planungsphase zu
rechnen ist. Das zweitwichtigste Handlungsfeld ist die Stromgewinnung aus Sonnenenergie
zur Deckung des Eigenbedarfs des Betriebs. Aktuell wird die Mdglichkeit der Wasserstoffpro-
duktion aus dem PV-Strom der Solar-Carports gepruft. Die Scherm Gruppe beobachtet die
derzeit sehr innovative und sprunghalte Entwicklung des Marktgeschehens und der politischen
bzw. gesetzlichen Rahmenbedingungen. Erste Schritte sollen mit dem Start der Stromerzeu-
gung zeitnah umgesetzt werden.

Zu Widerspruch zu den Zielen Karlskrons

Die Abwéagung der teilweise in Widerspruch stehenden o6ffentlichen Belange obliegt in der
Bauleitplanung der jeweiligen Kommune als Trégerin der Planungshoheit. Sie trifft die Ent-
scheidungen in eigener Verantwortung, basierend auf den vorliegenden Informationen, Prog-
nosen und jeweils aktuellen Rahmenbedingungen.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Lage der Betriebserweiterung und nach ein-
gehender Prifung unterschiedlicher Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, die in eini-
gen Fachgebieten zu Ergdnzungen oder Anpassungen des Bebauungsplan gefiihrt haben,
mdchte die Gemeinde weiterhin den ortsansédssigen Betrieb und die Belange der ortlichen
Wirtschaft unterstiitzen. Der Sicherung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen nicht nur in dem
Betrieb selbst, sondern auch im regionalen Zusammenhang der Pendlerstrome und der Wirt-
schaftsdynamik gesehen, stehen weiterhin im Vordergrund der Abwagungsentscheidungen.

Die Gemeinde Karlskron begriif3t die Bereitschaft zu einem konstruktiven Dialog und steht
ihrerseits gerne daflr zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:

Da die Leistungsfahigkeit des StralRenverkehrsnetzes erhalten bleibt, ist die Verkehrszu-
nahme weiterhin als vertraglich anzusehen. Auf die Ergebnisse der Alternativenprifung wird
hingewiesen. Die Gemeinde unterstitzt weiterhin die Bemihungen der Scherm Firmengruppe
zur umweltvertraglicheren Ausrichtung des Betriebs.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
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Beteiliqung Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Person 01 (Schreiben vom 17.02.2025, personlich iibergeben am 28.07.2025)

Hiermit fordern wir im Rahmen der Anderung bzw. Zusammenfassung des Bebauungsplans Nr. 46 Gewerbegebiet
Probfeld eine geordnete Zufahrt mit Leitungsrecht zu unseren Grundstiicken der Gemarkung Karlskron FL Nr. 971/9
und FI.Nr. 971/23.

Abwagungsvorschlag:

Redaktioneller Hinweis: Mit Ubergabe der Stellungnahme im Rahmen der Gemeinderatssitzung am 28.07.2025
wurde deren Beachtung trotz des Eingangs auRerhalb der férmlichen Beteiligungsfrist vereinbart. Sowohl das Da-
tum des Schreibens als auch des Eingangs der Stellungnahme sind unerheblich.

An der bestehenden Regelung der Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen wird mit Neu-
aufstellung des Bebauungsplans keine Anderung vorgenommen. Somit sind die Flachen un-
verandert weiterhin fur die Bewirtschaftung zuganglich. Klarstellend wird in den Bebauungs-
plan ein Geh- und Fahrrecht basierend auf den bestehenden Gepflogenheiten aufgenommen.
Dagegen besteht hinsichtlich des geforderten Leitungsrechts keine Klarheit Gber dessen Not-
wendigkeit. Die Forderung ist in der Stellungnahme nicht begriindet. Da aktuell keine plausib-
len Grunde erkennbar sind, wird von einer Regelung abgesehen.

Herr XY (Zuhorer und Eigentimer der FI.Nr. 971/9, Gemarkung Karlskron) méchte sich
zu bezlglich des Leitungsrechtes auRern. Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig mit 16:0
Stimmen, Herrn XY die Mdglichkeit zu geben, sich zu aul3ern.

XY berichtet, dass er bereits mit dem vorderliegenden Grundstiickseigentiimer vor ca. 10 Jah-
ren beim Notar war, um ein Leitungsrecht flr einen Teil des Anwandweges bis zur Stral3e
festzuschreiben. Das Leitungsrecht wurde nur fiir einen Teil des Weges auf Héhe des Grund-
stiickes der Scherm-Gruppe nicht geregelt. Birgermeister Kumpf antwortet, dass diese Infor-
mation nicht im Antrag enthalten war und somit nicht berticksichtigt werden konnte.

XY fugt hinzu, dass sich die Anordnung der Absperrungs-Tore gednderte habe. Die Absper-
rungs-Tore wurden so versetzt (Anmerkung der Verwaltung: von Ost-West statt Nord-Sid),
dass wir Landwirte die Tore 6ffnen bzw. schlieen missen, um das Grundstiick der Firma
Scherm durchqueren zu kénnen.

Burgermeister Kumpf antwortet, dass die derzeitige Anordnung der Tore praktischer und sinn-
voller ist. Die aktuelle Position der Absperrung soll beibehalten werden, da das Verkehrsauf-
kommen der Scherm Gruppe im Verhéltnis zur Landwirtschat weitaus grof3er ist.

Der Gemeinderat spricht sich nach langerer Diskussion dafiir aus, das Leitungsrecht in den
Bebauungsplan mitaufnehmen.

Beschlussvorschlag:
Ein Geh-, Fahrt-, und Leitungsrecht ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

stimmung:

14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

Satzungsbeschluss

chvortrag:
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Da die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen nur redaktioneller Natur sind und die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, kann der Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes
Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung" in der Fassung vom 17.11.2025 be-
schlossen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Karlskron beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung" mit den heute beschlossenen Anderungen und Ergén-
zungen in der Fassung vom 17.11.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss, erst nach Vorlage der dinglichen Siche-
rung der jeweiligen Ausgleichsflachen Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen den Ein-
griffsverursachern und dem Donaumoos-Zweckverband, ortsiiblich bekannt zu machen.

Mehrfachbeschliisse
Ja 14 Nein 2

TOP 2.3 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2. Erweiterung"; Abwéagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

GR Hagl verlasst zu Beginn dieses TOPs den Sitzungssaal.

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triager offentli-
cher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Birger bzw. Behoérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)
Regionsbeauftragte fiir Region Ingolstadt, Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)
Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 25.09.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 10.09.2025)

. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 25.09.2025)
10. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)

11. Deutsche Bahn (Schreiben vom 29.09.2025)

12. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)

13. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 19.09.2025)

WoNoOOAWNE

2. Blrger:
Birgerliste Lichtenau — 61 Unterschriften (Schreiben vom 25.09.2025)

Folgende Behoérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne

Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:
1. Bundesamt fir Infrastruktur der Bundeswehr (Schreiben vom 15.09.2025)
2. Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2025)
3. Gemeinde Karlshuld (Schreiben vom 17.09.2025)
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IHK far Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 03.09.2025)

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Gesundheitsamt (Schreiben vom 25.08.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 22.08.2025)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutzbehérde (Schreiben vom 26.08.2025)
Markt Hohenwart (Schreiben vom 25.08.2025)

Markt Manching (Schreiben vom 22.08.2025)

10 Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 23.09.2025)

11. Stadtwerke Ingolstadt (Schreiben vom 15.09.2025)

CoNOO A~

=» Kein Beschluss erforderlich
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I) Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tréger bffentlicher Belange nach § 4 Abs.

1.

2 BauGB

Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 22.09.2025)

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben vom 16.09.2024 zur
0.g. Bauleitplanung Stellung genommen. In diesem waren wir zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht ent-
gegen steht. Um die 12. Flachennutzungsplanéanderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang zu bringen, wurde darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren
der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nachvollziehbar nachgewiesen werden muss. Des Wei-
teren sollten Mdglichkeiten zur Nachverdichtung geprift werden, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den
bereits versiegelten Flachen. Vor dem Hintergrund des Regionalplanziels der Region 10 3.4.4 wurde auf’erdem
empfohlen zu Uberpriifen, ob die geplante Rodung des bestehenden Gehélzes im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 anderweitig gelést werden kann, um eine bessere
Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten. Die Planunterlagen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut vor.

Bewertung der aktuell vorliegenden Planunterlagen

Bezlglich einer Alternativprifung zu der Rodung des bestehenden Gehdlzes im ndérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 wird in der Abwégung aufgefuhrt, dass die Rodung
des bestehenden Gehdélzes zwischen den genannten Bebauungsplanen in den westlichen Teilbereichen erforder-
lich ist, um hier betriebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu kénnen. Entnommene Gehdlze sollen laut
der Abwégung, soweit moglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Laut den
Festsetzungen wird im dstlichen Bereich, entlang der FI.-Nr. 934/16 der bestehende Gehdlzstreifen zum Erhalt
festgesetzt und durch eine zusétzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet. Die neue Eingriinung nach Norden
wird auf 10 m Breite festgesetzt, hier ist auf mindestens 60% der Flache eine 3-5-reihige Hecke aus heimischen
Laubbdumen und Strauchern zu pflanzen. Die aufgefiihrten griinordnerischen Festsetzungen sind im Sinne von
RP 10 3.4.4 (Z) zu begruRen.

Laut Begriindung ist aufgrund anstehender betrieblicher Erfordernisse im bestehenden Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld (BP Nr. 46) u.a. die Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen iber den bestehen-
den Abstellflachen fir PKW sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff geplant. Zudem soll der beste-
hende Bahnanschluss ausgebaut und durch ein parallel zur Bahnstrecke gelegenes neues Werksgleis optimiert
werden. Durch diese Anderungen entfallen laut der Begriindung bestehende Autoabstellflachen, die durch die Er-
weiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2“) kompensiert werden sollen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2. Erweiterung“ wurden im Kapitel 6 zum
~Sparsamen Umgang mit Grund und Boden® die Ausfilhrungen zum Bedarf der Flachenausweisungen bzw. zu
Potenzialen der Innenwicklung ergénzt. Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des stdlich bereits bestehen-
den Sondergebiets (BP. Nr. 46) stehen laut der Begriindung nicht zur Verfligung. Weitere Flachen der Innenent-
wicklung im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande der Scherm Gruppe stehen nicht zur Verfiigung und
die Realisierung andernorts sei aus betrieblichen Grunden nicht mdglich. Im Kapitel 4 der aktuell vorliegenden
Begrundung wurden im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt verschiedene betriebliche Grunde fir die not-
wendige Erweiterung wie u.a. eine groRere Flexibilitat bei Lieferkettenstdrungen durch grof3ere Lagerkapazitét,
Ganzzuganlieferung sowie Anpassungen an neue Standards z.B. im Bereich Arbeitsschutz und branchenspezifi-
sche Regularien, aufgefihrt.

Gemal der Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Stand 05.12.2023) ergibt sich der Bedarf an neuen
gewerblich genutzten Flachen entweder durch den zusétzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Der Erweiterungsbedarf des Betriebsgeldndes der Scherm Gruppe ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 30 in den aktualisierten Planunterlagen insbesondere in den Kapitel 4 und 6 dargestellt.
Eine detaillierte Darstellung der Flachen, die im bestehenden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46)
durch die betrieblichen Veréanderungen entfallen, gegeniiber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen
der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO Probfeld 2%) fehlt jedoch in den aktuellen Planunterlagen.
Gemal der Auslegungshilfe zur Bedarfsprifung des StMWi bitten wir im weiteren Verfahren in der Begriindung
zum Bedarfsnachweis, die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen (im Flachennutzungsplan
dargestellten GE-Flachen) dem Flachenbedarf fur die geplante Neuausweisung gegenuberzustellen. Der Umfang
der geplanten Neuausweisung ist dementsprechend zu tberprifen und ggf. anzupassen.

Laut den aktuellen Planunterlagen wurde eine mehrstdckige Parkierung zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
fur die Autoabstellflachen gepruft. Dies wurde u.a. aus wirtschaftlichen Griinden als nicht praktikabel eingeschétzt.
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Die angestrebte Umsetzung von Solar-Carports ist im Sinne von LEP 1.1.3 (G), 1.3.1 (G) sowie LEP 6.2.1 (Z) zu
begrifZen.

Die Uberarbeiteten Planunterlagen weisen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit einer Gesamtfla-
che von rund 16 ha und die Realisierung der hier zulassigen Sondergebietsnutzung eine Reduktion der Flachenin-
anspruchnahme von 15,5 ha auf 13,8 ha auf im Vergleich zum vorherigen Verfahrensschritt auf. Weitere Erlaute-
rungen finden sich in den Planunterlagen hierzu nicht, wenngleich die geringfiigig reduzierte Flacheninanspruch-
nahme aus landesplanerischer Sicht zu begriRen ist.

Ergebnis

Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich weiterhin nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Hierflr bitten wir gemén der Auslegungshilfe zur Bedarfsprifung des StMWi um
eine Gegenuberstellung der im gesamten Gemeindegebiet bestehenden Potenzialflachen und dem Flachenbedarf
fur die geplante Neuausweisung. Dabei bitten wir auch um eine detaillierte Darstellung der Fléachen, die im beste-
henden Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld (BP Nr. 46) durch die betrieblichen Veranderungen entfallen gegen-
Uber dem neu beanspruchten Flachenbedarf im Rahmen der Erweiterung nach Norden (BP Nr. 30 ,GE und SO
Probfeld 2%).

Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fiir
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveranderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt ergénzt:

1. Potentialflachen flir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten voran ge-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fiir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Rickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.
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: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ans&ssigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache firim GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalinahme am Stammhaus sollen die Planungen flr diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FL.Nr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit Erschlieung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rdumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahversor-
gung sowie flr Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfligung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zustandigkeit als StralRenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.
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Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrage und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralte West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschlieflich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genlber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erértert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefihrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, héalt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
Uiber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

2. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet nordlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Griunflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.
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Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha grofR3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken benétigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungspléane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kdnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kénnen sie fir bei einer
Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstticke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gr6é3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm Gruppe
Zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel® im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
Ubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grdl3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der 6rtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begriindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fiir
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

stimmung:
14 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
Regionaler Planungsverband (Schreiben vom 23.09.2025)

Hinweis:
Auf das in Anlage beigefligte Schreiben der Regionsbeauftragten vom 22.09.2025 wird mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Verfahren hingewiesen.

Redaktioneller Hinweis:
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Es handelt sich bei dem Schreiben um die Stellungnahme der Regionsbeauftragen unter Nr. 3 dieser Vorlage. Auf
einen Abdruck an dieser Stelle wurde der Ubersichtlichkeit halber verzichtet.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fur
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveréanderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

3. Potentialflachen fir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten voran ge-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Rickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen bebaut.

Abb.: Luftbild mit Flurkarte zum Plagebiet BP Nr.
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalnahme am Stammhaus sollen die Planungen fur diese Flache vorangebracht
werden.
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- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FL.Nr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-

len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-

tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewésser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rAumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als Stral3enbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrage und Planungen vor.

Sudlich der HauptstraRe hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstrale West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mobelschreinerei. Diese Flache dient ausschliellich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjéhrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fiir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlie3lich der Entwicklung der dort anséssigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefuhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, halt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Férderung der 6rtlichen Wirtschaft und zur
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Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
tber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt flr Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

4. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Grinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grinflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha grol3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendétigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Riickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenuber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kdnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kdnnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenverdnderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Grof3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel” im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Grdl3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung moglicher flachenreduzierender MaflZnahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begriindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen o6ffentlichen Belangen der 6rtlichen Wirtschaft in der Gemeinde.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 17.11.2025 Seite 69

Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

Beschlussvorschlag:
Die Begrindung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fir
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

3. Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern
(Schreiben vom 22.09.2025)

die Regionsbeauftragte fur die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt geman Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuZerung ab:

Ergebnis der letzten Stellungnahmen

Zu 0.g. Planungen wurde jeweils mit Schreiben vom 06.09.2024 Stellung genommen. Der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 46 konnte zugestimmt wer-den. Der 12. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 konnte aus Sicht der Regionalplanung grundséatzlich zugestimmt werden, wenn fir die
vorliegenden Planungen der Bedarf plausibel und nachvollziehbar dargestellt werden kann, bzw. die Planungen an
den entsprechenden Bedarf angepasst werden.

Erneut vorliegende Planungen

Die Planungen liegen nun mit Stand 28.07.2025 erneut zur Bewertung vor. Der Planumgriff hat sich gegeniiber
dem vorherigen Verfahrensschritt geringfligig verandert. Das geplante Sondergebiet weist nun eine Flache von ca.
13,8 ha auf. GemaR Begrindung zu o.g. Planungen resultiert aus anstehenden betrieblichen Erfordernissen, die
Notwendigkeit zur Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovoltaikmodulen tber den Abstellflachen fur PKW
(Doppelnutzung der Flachen, Produktion regenerativer Energie) sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasser-
stoff. Die betrieblichen Griinde fir eine Erweiterung der Autoabstellanlagen wird ausfuhrlich dargelegt.

Bewertung

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP
3.2 (2), 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und 8§ 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die Bauleitpla-
nung, dass der Flachenbedarf konkret und nachvollziehbar darzulegen ist. Vorhandene Potenziale der Innenent-
wicklung waren prinzipiell vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 Z, RP10 3.1.1 G, RP10 3.2.1 2).

Im Hinblick auf den bereits in unseren letzten Stellungnahmen angemahnten Bedarfsnachweis sind die angefiihrten
betrieblichen Erfordernisse fur eine Flachenerweiterung grundséatzlich plausibel und nachvollziehbar. Dieser Fla-
chenbedarf ist jedoch ggf. vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung gegeniber zu stellen. Es wird daher
darauf hingewiesen, dass der Bedarf an Siedlungsflachen bei allen Bauleitplanungen zu begrinden ist und eine
Auseinandersetzung mit Flachenpotenzialen in der gesamten Gemeinde erfolgen muss. Zu den Anforderungen an
die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen verweisen wir auch auf die Auslegungshilfe des StMWi — An-
forderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung (Stand 15.09.2021). Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter
Flachensparoffensive Bayern: Festlegungen der Landesentwicklung und standardisierter Bedarfsnachweis (flae-
chensparoffensi-ve.bayern) https://www.flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlequngen-der-landesent-
wicklung-und-standardisierter-bedarfsnachweis/ verdffentlicht.

Um den Bedarfsnachweis plausibel zu fuhren, bitten wir um eine Ergénzung der Planunterlagen um vorhandene
Potenzialflichen und eine Auseinandersetzung mit diesen im Hinblick auf die Eignung fur den angefihrten Fl&-
chenbedarf.

Ergebnis
Den Planungen sollte aus Sicht der Regionalplanung nur zugestimmt werden, wenn der Bedarfsnachweis plausibel
gefuhrt wird. Hierflir hat eine Auseinandersetzung mit vorhandenen Potenzialen der Innenentwicklung zu erfolgen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Aussagen zum Bedarf in der Begriindung werden wie gefordert zu Potentialflachen fiir
eine gewerbliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet sowie zu Flachenveranderungen
am Standort der Scherm Gruppe wie folgt erganzt:

5. Potentialflachen flir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten voran ge-
bracht:

- Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fir das produzierende
oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene GI-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach I111“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Betriebe
verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vorgegeben
(mit ggf. Riickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen istinzwischen bebaut.

v

. Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautla?:h III:
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FLNr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
Baumalnahme am Stammhaus sollen die Planungen fur diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen
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Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung
aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gesprache positiv gestimmt, dass nach den internationa-
len wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenverwer-
tung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten rAumlich stark begrenzt.

- Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fir die Nahversor-
gung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der HauptstralRe (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt, so
dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung des
FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in den
letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als StraBenbaulasttrager liegt
beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrédge und Planungen vor.

Sudlich der HauptstralRe hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralle West I 2015)
ist inzwischen vollstandig bebaut.

- Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron siidlich der Hauptstraf3e an der Ringstral3e eine ge-
werbliche Bauflache im Bereich einer Mdbelschreinerei. Diese Flache dient ausschlieflich ei-
ner potenziellen Entwicklung des dort langjéhrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufweisen,
nicht fur die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwicklungs-
absichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlieZlich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genuber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende Mal3-
nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden Pla-
nungsergebnis gefihrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron Fla-
chen in einer GroRRe von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachenpo-
tentiale vorhanden sind, hélt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Bedarfs-
und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Férderung der drtlichen Wirtschaft und zur
Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der Ge-
meinde. Zur gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 gegen-
uber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage in
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einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographie-
Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).
Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientierten
Entwicklung tberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im Rah-
men eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepruft werden.

6. Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet ndrdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nérdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Griinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der damit
vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Griunflachen,
v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzuwachs wurde
durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsflachen
erweitert. Ferner entfallen Grunflachen im Norden, da die Randeingrinung weiter nach Nor-
den verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groRes SO festgesetzt. Rund 0,5 ha stehen
unter der aufldésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden. Es ver-
bleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden Kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grunflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenlber der vorhandenen Bebauungspléne Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wurden
unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um viele
kleine Verschiebungen handelt, kbnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand
flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine nennens-
werten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kbénnen sie flr bei einer
Zusammenstellung der Flachenverdnderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstlicke im Plangebiet des B-Plans
Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gréf3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin anzu-
nehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm Gruppe
zu einem positiven Ausgang fuihren und die ,Insel“ im Betriebsgelande langfristig als SO um-
genutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuaufstellung)
tubernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlie3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die GrolRe der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender Malinahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussagen
in der Begrindung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung gebracht
werden mit den allgemeinen 6ffentlichen Belangen der ortlichen Wirtschaft in der Gemeinde.
Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhéngig zu sehen.
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Beschlussvorschlag:

Die Begrundung ist um weitere Aussagen zum Bedarf, insbesondere zur Potentialflachen fur
Gewerbe im Gemeindegebiet, sowie zu Flachenverschiebungen, zu erganzen.

Abstimmung:

JA:

14 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

mit der Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplanes besteht von Seiten des Staatlichen Bauamts
grundséatzlich Einverstandnis, sofern die Belange unserer Stellungnahme vom 9.10.2024 Beachtung finden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 09.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:

,Zu Bauverbot:

Die Anbauverbotszone gemalf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand vom auRReren Rand der Fahrbahndecke, ist im Bebauungsplan bereits darge-
stellt.

Zu Erschlie3ung

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur
FNP-Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gege-
ben, welche die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrach-
tet. Die Untersuchung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Min-
chen, liegt mit Stand: 18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu
80% und im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstral3e St
2048 (von und zur B16) verteilen. Grundsétzlich kann die Staatsstral3e 2048 im gegen-
wartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsver-
traglich abwickeln. Die Planungen gemafl FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP
Nr. 30 — Erweiterung werden als verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur 6&ffentlichen
Auslegung beigegeben.

Die bestehenden Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 ist stets geschlossen und wird nur im Notfall
von der oder fiir die Feuerwehr geotffnet. Aus Sicherheitsaspekten, um die Erreichbarkeit
der SO-Flachen zu gewabhrleisten, soll diese erhalten bleiben.

Zu Neuanbindung

Die geplante Neuanbindung an die St 2048 fiir den Bereich Wasserstoffgewinnung im
SO2 wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung betrachtet.

Wegen der sehr geringen Verkehrsbelastungen des Bereichs Wasserstoffgewinnung von
insgesamt 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden bzw. maximal drei Kfz-Fahrten/Stunde nachmit-
tags, ist bei Gewdahrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse fir diese Einmindung gem.
Gutachten kein Zusatzausbau mit Abbiegespur erforderlich.

Zu Sichtflachen

Im Bereich der Zufahrt zum SO2 (gegentiber Feldweg FI.Nr. 1049/2), sind Sichtflachen
mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur Straf3e 200 m in den
Bebauungsplan einzutragen. Diese liegen ganzlich innerhalb der FI. Nr. 1111/12, also der
St 2048.
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Zu Sonstiges

Unter 5.3 wird im Bebauungsplan bereits festgesetzt, dass Photovoltaik- und Solarener-
gieanlagen grundsatzlich so aufzustellen und auszufiihren sind, dass keine Blendwirkun-
gen auf benachbarte Grundstiicke und Stral3en ausgehen.

Zwischen dem Stral3engrundstiick und dem SO2, in welchem Anlagen und Einrichtungen
zur Produktion von Wasserstoff zulassig sind, wird ein 30 m breiter Grinstreifen festge-
setzt. Innerhalb der gro3zligig bemessenen SO2-Flache kdnnen Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion von Wasserstoff dann unter Beachtung der RPS auf dem Grundstuick
Zu positioniert werden, dass im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahr-
dung ausgeschlossen werden.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:

,Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der Zufahrt zum SO2 (gegeniber Feldweg FI.Nr. 1049/2), werden Sichtflachen
mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur Straf3e 200 m in den
Bebauungsplan eingetragen.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Anbindungen an die St 2048 und weiterer Anforderun-
gen wurde die Planungsgesellschaft Stadt Land Verkehr mit einer vertiefenden Prufung be-
auftragt. Aus der Stellungnahme vom 22.10.2025 geht hervor:

LAlle geforderten Nachweise wurden in der Verkehrsuntersuchung erbracht und nachge-
wiesen, dass ein Ausbau der neuen Zufahrt zur Wasserstoffgewinnung mit einer Linksab-
biegespur nicht notwendig ist.

Fur die Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld wurde auf Basis aktueller
Knotenstromzahlungen auch fur den Planfall 2040 mit Mehrverkehr der Planungen eine
sehr gute Leistungsfahigkeit der Einmindung im Bestandsausbau mit Bestbewertung
QSV ,A” nach HBS 2015 nachgewiesen. Da die bestehende Linksabbiegespur ausrei-
chend lang dimensioniert ist, sind im Zusammenhang mit den Planungen keine zuséatzli-
chen MalRnahmen zur Leistungssteigerung fur den Kfz-Verkehr an der Einmindung erfor-
derlich.

Die neue Einmindung des Bebauungsplans Nr. 30 in die St 2048 fur den Bereich im Nor-
den des Planungsgebiets wird kiinftig mit ca. 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 6 SV-
(Tankwagen-) Fahrten/24 Stunden sehr gering belastet sein. Wegen dieser sehr geringen
Verkehrsbelastungen und hinsichtlich des Flachenverbrauchs, der Versiegelung und der
Kosten wird in der Verkehrsuntersuchung ein Ausbau als einfache Einmiindung empfoh-
len. Auf die Gewabhrleistung von ausreichenden Sichtverhaltnisse an dieser Einmiindung
wird hingewiesen.”

Beschlussvorschlag:

Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird nach vertiefender verkehrsplaneri-
scher Priifung die bestehende Beschlussfassung aufrechterhalten.

Abstimmung:

JA:

14 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

GR Hagl kommt in den Sitzungssaal.

5. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 29.09.2025)

Unsere Stellungnahme vom 04.10.2024, Az.: 2-4622-ND-18438/2024, ist weiterhin gultig. Weitere Anmerkungen
sind durch die erneute Beteiligung nicht veranlasst.
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Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme vom 04.10.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Zu Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Die Errichtung der PV-Carports ist aufgrund Konstruktion/Statik mit Fundamenten vorge-
sehen.
Ein Hinweis auf das Verbot der Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fir die Reini-
gung von Solarmodulen sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den.
Auf die Meldepflicht beim Bekanntwerden von Altlasten oder beim Auffinden von Unter-
grundverunreinigungen wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet
und weiter mit dem WWA abgestimmt.

Auf die zu beachtenden Verordnungen und Regelwerke, sowie auf die ggf. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser

Der Wasserverband Donaumoos wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellung-
nahme abgegeben, die Festsetzung 7 des Bebauungsplans wird dahingehend angepasst,
dass Einfriedungen zur Béschungsoberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m ein-
zuhalten haben. Die vorgebrachten Hinweise und Anforderungen zu Unterhalt und Pflege
sind bei Planung, Auffilhrung und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu
berticksichtigen und zu beachten.

Im Bereich des bestehenden Grabens (FI.Nr. 934/16 und 970/1), zwischen dem BP 30
und den bestehenden Sondergebietsflachen des BP 46 gelegen, wird der Graben erhal-
ten. Die dort eingetragene Grunflache wird zudem nach Norden erweitert, um hier dem
Graben und der Eingriinung geniigend Raum zu geben. Pflegewege entlang der Graben
sowie Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind
hier zulassig. Somit kann im Starkregenfall wild abflieRendes Wasser hier gesammelt und
abgeleitet werden. Fir die geplanten Abstellflachen ist eine Gelandeauffillung vorgese-
hen, die neu entstehende Eingriinung nach Norden hin wird auf 10 m verbreitert, hier sind
ebenfalls Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser
sind zuldssig, so dass auch hier im Starkregenfall wild abflieendes Wasser gesammelt
und abgeleitet werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG
zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fur Dritte kommen darf. Mit
den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit An-
gaben zu natlrlichen und geplanten Gelandehdhen, sowie ein qualifizierter Entwéasse-
rungsplan mit Darstellungen der Flachen und Malinahmen fiir die Niederschlagswasser-
bewirtschaftung einzureichen. Hier kdnnen dann entsprechende MalRnhahmen dargestellt
werden.

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ,Die Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fir die Reinigung von So-
larmodulen ist unzulassig“ wird in den Bebauungsplan aufgenommen.*

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten. Die Begruindung ist um wasserwirtschaftliche Aspekte zu ergénzen.
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stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
Amt fiir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 29.09.2025)

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellungnahme aufgefordert. Es werden folgende
Sachverhalte mitgeteilt.

Bereich Landwirtschaft:

Das Plangebiet umfasst rund 71 ha, wovon gut 16 ha der Flachen landwirtschaftlich genutzt wird. Nach der Boden-
schatzung liegen hochwertige Béden mit Ackerzahlen von 44 bis 54 vor. Die durchschnittliche Ackerzahl des Land-
kreises Neuburg-Schrobenhausen betragt 45. Folglich gehen Boden mit einer hohen naturlichen Ertragsfahigkeit
verloren. Somit sollte der Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen beachtet werden, um eine vielfaltig
strukturierte und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fur die regionale Versorgung der Bevélkerung mit nachhal-
tig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unterstiitzen
und weiterzuentwickeln. Wir geben den dauerhaften landwirtschaftlichen Flachenverlust zu bedenken.

Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschuitzt werden.

Laut den Planunterlagen sind Eingrinungsflachen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen angedacht. Bezig-
lich der Grenzbepflanzung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchs Héhe von zwei
Metern Grenzabstande von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick empfohlen, um kiinftige Beeintrachti-
gungen zu vermeiden.

An das Plangebiet grenzen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen durch die landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung sowie landwirtschaftlichen Tétigkei-
ten an den Hofstellen kommen. Die Emissionen kdnnen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten.
Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen Bauwerbern mitgeteilt werden.

Bereich Forsten:
Aus forstlicher Sicht besteht Einverstdndnis mit der vorliegenden Planung, da keine Waldflachen nach Art. 2
BayWaldG betroffen sind.

Abwagungsvorschlag:

Der Grundsatz (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern 5.4.1 ,Erhalt land- und forst-
wirtschaftlicher Nutzflachen* wird in die Begriindung aufgenommen. Grundsatze sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu bertcksichtigen.

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhal-
ten werden. Inshesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Ein Grof3teil der Flache ist bereits langjahrig in gewerblicher Nutzung. Weitere Flachen sind
bereits seit vielen Jahren im Flachennutzungsplan der Gemeinde oder im Bebauungsplan Nr.
46 anderweitig, z.B. fur Grunflachen, ErschlieRungsflachen etc., beplant.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung gehen ca. 17,08 ha als Flache fur die
Landwirtschaft nordlich des bisherigen Betriebsgelandes verloren. Davon werden ca. 2,29 als
Grunflachen, die Ubrigen ca. 14,79 ha als Sondergebiet dargestellt.

Die natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen gibt an, welche Standorte
sich aufgrund ihrer hohen Ertragsféhigkeit besonders fir die landwirtschaftliche Nutzung
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eignen. Das Plangebiet ist auf einer 5-stufigen Skala von sehr gering bis sehr hoch als , mittel”,
ein Anteil von 1,44 ha wird als ,gering” eingestuft. Die Ackerzahl der Flache, die nunmehr
verloren geht, liegt zwischen 44 bzw. 48 im Westen und 54 im Osten. Sie ist damit hochwerti-
ger als der Landkreisdurchschnitt in Neuburg-Schrobenhausen mit 44.

Mit einer Baulandausweisung im bisherigen Auf3enbereich geht regelmafiig der Verlust land-
wirtschaftlicher Ackerflache einher. Aufgrund mangelnder Standortalternativen - eine Erweite-
rung am bestehenden Standort ist aus betrieblichen Griinden zwingend erforderlich - und des
dringenden Bedarfs des Betriebs wird der Belang der Landwirtschaft zum Erhalt der Ackerfla-
chen mittlerer Wertigkeit jedoch zurtickgestellt. Fur die Landwirtschaft stehen im naheren Um-
feld des Plangebiets ausreichend Flachen fur die Bewirtschaftung in dieser Wertigkeit zur Ver-
fugung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat halt an der Forderung der 6rtlichen und regionalen Wirtschaft zulasten land-
wirtschaftlicher Produktionsflache fest. Die Begrindung ist im Sinne des Abwagungsvor-
schlags zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

7. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung
(Schreiben vom 25.09.2025)

Grundsétzliches:

Hinsichtlich der Grofl3e der Erweiterungsflache und deren Erforderlichkeit wird auf die Aussagen im Flachennut-
zungsplanverfahren verwiesen. Die beabsichtigte GroRe des Baugebiets wird kritisch gesehen und nicht beflirwor-
tet.

Festsetzungen:

Titel der Bauleitplanung:

Der Titel der Planung lautet 2. Erweiterung Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld. Dies ist missversténdlich da hier
nur ein Sondergebiet ausgewiesen wird und kein Gewerbegebiet. Der Titel der Planung sollte daher Uberdacht
werden.

Zu?2.1.1:

Laut Abwéagung liegt der Bedarf fir 1 MW Anschlussleistung der geplanten Solarcarports bei 0,9 bis 1 ha Flache.
Geplant ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit ca. 3 MW Leistung. Das bedeutet, dass nur fur einen Bruch-
teil der Flache von max. 20 % eine Doppelnutzung der Flache vorgesehen ist. Von einer weitgehenden Doppelnut-
zung der Flache und damit einem schonenden Flachenverbrauch wie in der Begriindung angegeben ist daher nicht
zu rechnen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zuséatzlich Stellplatze nicht in die Flache, sondern in die Hohe errichtet
werden sollten.

Abwagungsvorschlag:

Zu Grundsatzliches:

Die Stellungnahme zur 12. Flachennutzungsplan&nderung wird dort geprift und behandelt.
Die kritische Haltung zur Flacheninanspruchnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Abwagung im Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren verwiesen.
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Zum Titel:

Der Titel des Bebauungsplans wird unverandert beigehalten, um im laufenden Verfahren alle
Unterlagen eindeutig zuordnen und Missverstandnisse ausschliel3en zu kénnen.

Beim néchsten Verfahren wird auf eine passende Wahl des Titels geachtet, in dem z.B. be-
vorzugt Flurnamen oder andere gefestigte Ortsbezeichnungen verwendet werden.

Zur Festsetzungen Nr. 2.1.1:

In einer ersten Ausbaustufe ist die Errichtung von Solar-Carports in einer Gréf3enordnung von
1 MW Leistung zu rechnen. Der schrittweise Ausbau um zwei weitere Ausbaustufen mit jeweils
1 MW ist mittelfristig durch den Betreiber geplant (s. Begrindung, Kap. 14). Einem weiteren
Ausbau steht der Bebauungsplan nicht entgegen.

Zu Zusammenfassung
Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Nach Prifung der Anregungen wird keine Plandnderung veranlasst.
Der Gemeinde hélt an der Planung zur Forderung der 6rtlichen und regionalen Wirtschaft fest.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 10.09.2025)

Die 0. g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 28.07.2025 liegt der Ortsplanung
zur Stellungnahme vor.

Mit Schreiben vom 30.09.2024 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine ortsplanerische Stellungnahme
abgegeben und die Planung abgelehnt. Die Gemeinde hélt jedoch an der Planung fest. Das wird aus ortsplaneri-
scher Sicht zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 30.09.2024 wurde nach Prifung in der Gemeinderatssitzung am
28.07.2025 behandelt und abgewogen.

Bei aller Kritik gegenuiber der Flacheninanspruchnahme obliegt es der Gemeinde, fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Abwéagung 6ffentlicher und privater Belange an
diesem Standort Sorge zu tragen. Zur Starkung der ortlichen Wirtschaft halt die Gemeinde,
nachdem anderen Belangen nachgekommen wurde und Konflikte ausgeraumt werden konn-
ten, daher fest.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinde hélt an der Planung zur Forderung der értlichen und regionalen Wirtschaft fest.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Untere Naturschutzbehorde (Schreiben vom
25.09.2025 und Erganzung vom 10.11.2025)

Redaktioneller Hinweis zu den Abstimmungen im Verfahren:

Zur Vorbereitung einer einvernehmlichen Konfliktlésung fand am 20.10.2025 ein Abstimmungstermin mit der UNB
zur Stellungnahme vom 25.09.2025 statt. Die Ergebnisse der Abstimmung wurden in einer Aktennotiz als Grund-
lage der folgenden Abwagungsvorschlage festgehalten.
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Die Untere Naturschutzbehorde hat zur Aktennotiz am 10.11.2025 eine ergdnzende Stellungnahme abgegeben,
die ebenfalls zu einer Vertiefung oder Differenzierung einzelner Themen beitragt und der Vollstéandigkeit halber im
Verfahren behandelt wird (s.u.).
Damit ist die Vorgehensweise transparent nachvollziehbar und die formellen Anforderungen an Bauleitplanverfah-
ren kénnen eingehalten werden.

AbschlieBende Prifung zu den Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren:

Da keine neuen Ausgleichsflachen aufgenommen werden ist ausreichend gesichert, dass keine wesentlichen An-
derungen vorliegen, die zu einer erneuten Auslegung fihren wirden.

Ferner wird den Forderungen der UNB zu den Inhalten des Bebauungsplans weitgehend nachgekommen. Es han-
delt sich dabei weitestgehend um Anpassungen, Korrekturen etc. im Sinne sog. ,redaktioneller Anderungen®, die
einem Satzungsbeschluss nicht entgegen stehen.

Nach einvernehmlicher Abstimmung zwischen Gemeinde, Landratsamt und Planfertiger liegen damit die formellen
Anforderungen zur Vorbereitung eines Satzungsbeschluss vor.

Stellungnhahme vom 25.09.2025:

vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme hinsichtlich der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Aufstellung des BP ,Bebauungsplan Nr. 30 Gewerbe- und Sondergebiet Prob-
feld - 2. Erweiterung“ der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 28.07.2025 (Stand der letzten Anderung). Die
vorliegenden Planungen weisen aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht noch erhebliche Defizite auf. Das
Vorhaben ist gegenwartig aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde nicht genehmigungsfahig. Insbesondere sind
wesentliche Anforderungen des besonderen Artenschutzes nicht ausreichend beriicksichtigt. Aus diesem Grund ist
eine Uberarbeitung der Planung unter Beriicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Punkte zwingend erforder-
lich.

Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft (baurechtliche Eingriffsreqelung) gern. 18 Abs. 1 BNatSchGi. V. m.
§ la BauGB

Mit der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs besteht Einverstéandnis, hinsichtlich der Planungen zu den Ausgleichsfla-
chen und des vorgeschlagenen Ausgleichsumfangs besteht jedoch noch Verbesserungsbedarf:

o Externe Ausgleichsflache A 1: Die Ausfihrungen zu dieser Flache sind nicht hinreichend konkret und um-
fassend. Insbesondere fehlt eine vollstandige grafische Darstellung. Es ist notwendig, in einer Planzeich-
nung genau anzugeben, welcher Flachenanteil welchem Biotoptypen (BNT) gemaR BayKompV zugeord-
net wird. Zudem kann hier der Zielzustand Ackerbrache nicht akzeptiert werden und fiir die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen zu undifferenziert. Bspw. ist fir den Bereich des Getreideanbaus der BNT A12
anzusetzen und nicht pauschal fiir die gesamte Flache der BNT A13. Es ist nicht nur ein Verzicht auf
Bodenbearbeitung, sondern eine Bewirtschaftungsruhe zwischen 15.03. und 01.07. festzulegen. Die Blih-
flache ist zweimal jahrlich zu méhen, jeweils 50 % der Flache: die erste Mahd bis 15.03., die zweite Mahd
zwischen 15.08.-01.09. Das Mahgut ist innerhalb einer Woche vollstdndig abzufahren. Mulch Mahd ist
ausdriicklich untersagt. Nach Uberarbeitung kann die Flache A1 fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich
eines Feldlerchenreviers sowie eines Rebhuhn Reviers herangezogen werden. Dabei ist zu beachten,
dass die Flache entgegen fachlichen Standards raumlich deutlich auRerhalb des empfohlenen Aktionsra-
dius der betroffenen Rebhuhn-Individuen liegt. Die Anerkennung erfolgt ausnahmsweise im Rahmen eines
Einzelfalls.

o Externe Ausgleichsflache A2: Fir den BNT G222 ist aufgrund der Entwicklungsdauer ein Abschlag von 2
WP anzusetzen. Die Schnittzeitpunkte fiir die ersten finf Jahre sind verbindlich festzulegen. Die Flache
muss flache Bdschungen aufweisen, um notwendige maschinelle PflegemaRnahmen (z. B. Gehdlzentfer-
nungen) zu erleichtern und dkologisch durchgangig (bspw. fir Amphibien) zu sein. Eine Anerkennung der
Flache als CEF-MaRnahme ist, abgelehnt, da die erforderlichen Mindestabstande zu vertikalen Strukturen
(z.-B. Geholze) nicht eingehalten werden. Zudem sind CEF-MaRRnahmen fir Feldlerche und Kiebitz in
Verbindung mit Griinlandflachen nur als mittelfristig (> 5 Jahre) entwickelbare Malnahmen geeignet und
entfalten keine kurzfristige Wirksamkeit. Einer Anerkennung der Flache im Rahmen des allgemeinen Fla-
chenausgleichs steht jedoch nichts entgegen.

o Externe Ausgleichsflache A3: Hier ist zu erganzen, dass die Aushagerung der Flache vor 2028 mit Winter-
getreide erfolgen muss. Dies macht zudem nur Sinn, wenn im gleichen Zeitraum auf Dingung und den
Einsatz von PSM verzichtet wird. Ab 2028 muss die ausgehagerte Flache dann mit gebietsheimischem
Saatgut mit mindestens 70 % Krauteranteil eingesat werden, das zur Erreichung eines FFH-LRT 6510
geeignet ist. Das Mahd Regime wird dann wie folgt festgelegt: zweischirige Mahd mit Schnittzeitpunkten
15.06. und 15.08. Einer Anerkennung als CEF-Mafinahmen fir Feldlerche und Wiesenschaftstelze in Ver-
bindung mit Griinlandflachen kann nur mittelfristig (> 5 Jahre nach Anlage), da sie keine kurzfristige Wirk-
samkeit entfalten. Auf das Schreiben ,MaRnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ des StMUV wird verwiesen. Einer Anerkennung der Flache im Rah-
men des allgemeinen Flachenausgleichs steht jedoch nichts entgegen.
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Externe Ausgleichsflache A4: Einer Anerkennung der Flache im Rahmen des allgemeinen Flachenaus-
gleichssteht bei Beriicksichtigung der nachfolgenden Vorgaben nichts entgegen: Die Brache wird nicht mit
Saatgut eingesat, sondern der natiirlichen Selbstbegriinung lGberlassen. Um die Flache als BNT A2 aner-
kennen zu kdnnen, ist sie im zweijahrigen Turnus jeweils im Friihjahr bis spatestens 15.03. flach zu grub-
bern. Eine Mahd des Altgrasbestandes mit Abfuhr des Mahguts ist im Vorfeld des Grubberns durchzufiih-
ren. Eine weitere landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist unzuldssig. Hinsichtlich der Anerkennung als
CEF-Flache besteht noch Uberarbeitungsbedarf. Eine reine Ackerbrache kann als CEF-MaRnahme fiir die
Feldlerche nicht anerkannt werden. Auf das Schreiben ,MaRnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rah-
men der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ des StMUV wird verwiesen. An dieses Schrei-
ben ist sich strikt zu halten und ein fachlich sinnvolles MalRnahmenpaket zu wahlen. Es wird eine Planung
in Anlehnung an die Ausgleichsflache A1 dringend empfohlen. Hierbei sind auch die Abstande zu vertikalen
Strukturen im Suden und Norden der Flachen einzuhalten. Das betroffene Rebhuhnrvier ist auf dieser
Flache nicht auszugleichen.

Externe Ausgleichsflache A5: siehe Ausgleichsflache A4.

Externe Ausgleichsflache A6: Einer Anerkennung der Flache im Rahmen des allgemeinen Flachenaus-
gleichs steht bei Berlicksichtigung der nachfolgenden Vorgaben nichts entgegen: Die Ausfuhrungen zu
dieser Flache sind nicht hinreichend konkret und umfassend. Insbesondere fehlt eine vollstandige grafi-
sche Darstellung. In einer Planzeichnung ist exakt anzugeben, welcher Flachenanteil welchem Biotoptyp
(BNT) gemaR BayKompV zugeordnet wird. Zudem miissen Gehdlzinseln ab dem 15. Jahr abschnittsweise
im Abstand von flinf Jahren auf den Stock gesetzt werden. Es ist zu benennen, welche Gehdlzarten ge-
pflanzt werden sollen. Hecken kdnnen erst ab einer Mindestbreite von 10 m als Ausgleichsflache aner-
kannt werden. Der umlaufende Saumist mit einer Breite von 5 m anzulegen und nach erfolgreicher Her-
stellungspflege lediglich alle zwei Jahre im Herbst zu mahen. Zudem ist nicht nachvollziehbar, warum in
Tabelle 2 (Auflistung der Ausgleichsflachen sowie Berechnung des Ausgleichsumfangs) lediglich die Ziel-
zustande G213 und B112 genannt sind. Ein Krautsaum ist als eigener BNT zu benennen und zu bilanzie-
ren.

Die Anerkennung der vorgeschlagenen CEF-Mafinahme wird abgelehnt. Die Flache mit kleinflachigen He-
ckeninseln und Extensiv Grinland liegt isoliert zwischen zwei eingezdunten PV-Anlagen und ist fir das
Rebhuhn weder raumlich noch funktional geeignet. Rebhiihner meiden enge, vertikal strukturierte Rdume
und bendtigen grof¥flachige, unzerschnittene Offenlandbereiche mit niedriger Vegetation und weiter Sicht.
Die Nahe zu zwei Feldwegen sowie zu den PV-Modulen als Stérquellen mindert die Habitat Eignung zu-
satzlich. Hinzu kommt, dass durch die Geholzanpflanzung mit einer Vorlaufzeit von mindestens 3-5 Jahren
bis zur 6kologischen Funktionsfahigkeit zu rechnen ist. Darliber hinaus ist nicht ersichtlich, wie ein Indivi-
duums bezogener Ausgleich fiir das Rebhuhn auf Flachen erfolgen soll, die fast vier Kilometer voneinander
entfernt liegen und Uber drei Kilometer vom Ursprungshabitat entfernt sind. Aus 6kologischer Sicht ist zu
berlicksichtigen, dass Rebhiihner typischerweise nur einen Aktionsradius von etwa 500-700 m aufweisen
und gréRere Distanzen kaum Uberwinden. Entfernungen in dieser Groflenordnung sind fiir die Art biolo-
gisch nicht sinnvoll, was die geplante MaRRnahme zusatzlich infrage stellt.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (Gebietsschutz) gern. 88 20 ff. BNatSchG und Art. 12 ff. Bay-

NatSchG

Es ist keine regelungsrelevante Betroffenheit zu erkennen.

Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope (Allgemeiner und Besonderer

Artenschutz) gern. 88 39 ff. und 88 44 ff. BNatSchG

(@)

Temporére artenschutzrechtliche Ausgleichflachen: Eine reine Anlage eines Bluhstreifens kann als CEF-
MaRnahme fiir die Feldlerche nicht anerkannt werden. Sie ist nur im Verbund mit angrenzender Ackerbra-
che zugelassen. Entgegen den vorliegenden Planungen sind der Einsatz von Diinger, Pflanzenschutzmit-
teln sowie mechanische Unkrautbekampfung nicht zuléassig. Auf das Schreiben ,Maflnahmenfestlegung
fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ des StMUV wird ver-
wiesen. An dieses Schreiben ist sich strikt zu halten und ein fachlich sinnvolles MalRnahmenpaket daraus
zu wahlen. Die Planung ist aus dessen Basis deutlich zu konkretisieren und Mindestabstande zu Storquel-
len und vertikalen Strukturen einzuzeichnen. Die Anerkennung der vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen
wird vor dem Hintergrund der genannten Mangel abgelehnt.

Zusammenfassend ist festzuhalten: Flache A1 kann nach Uberarbeitung fiir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich der Feldlerche herangezogen werden, ebenso fir das Rebhuhn. Flache A2 ist fir den arten-
schutzrechtlichen Ausgleich aufgrund der Lage zu dicht an geschlossenem Geholzbestand weder fur Feld-
lerche noch Kiebitz geeignet. Flache A3 ist fir den Fldchenausgleich geeignet und fur den artenschutz-
rechtlichen Ausgleich nach erfolgreicher Aushagerung und Anlage des Gruinlandes (>5 Jahre nach Anlage)
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fur die Art Feldlerche geeignet. Flachen A4 & A5 kénnen fir den Flachenausgleich bei Uberarbeitung her-
angezogen werden, ebenso ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die Feldlerche denkbar, sofern die
Abstande zu Stoérquellen und vertikalen Strukturen sowie die weiteren Vorgaben des zitieren Schreibens
des StMUV eingehalten werden.

Flache A6 ist lediglich fir den flachenhaften Ausgleich geeignet. Die Planung ist hier noch zu konkretisie-
ren. Die geplanten temporaren artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen fir die Art Feldlerche sind Uber-
schlagig gepruft denkbar, sofern die Abstédnde zu Stérquellen und vertikalen Strukturen sowie die Vorga-
ben des zitieren Schreibens des StMUV eingehalten werden kénnen. An dieses Schreiben ist sich strikt
zu halten und ein fachlich sinnvolles Malknahmenpaket daraus zu wahlen.

o Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen hat ergeben,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf §44 BNatSchG - insbesondere im Hinblick auf den
Schutz von Lebensstatten - derzeit nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen.
Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Tatbestandsmerkmale eines VerstolRes gegen den besonderen
Artenschutz erfiillt sind. Die Planung bedarf daher einer umfassenden Uberarbeitung und Konkretisierung.
Die gegenwartige Flachenauswahl sowie die vorgesehenen MaRnahmen stellen kein nachvollziehbares
Gesamtkonzept dar, das geeignet ware, die Verwirklichung artenschitzrechtlicher Verbotstatbestande im
Rahmen des besonderen Artenschutzes auszuschlieRen. Dem grundséatzlichen Vorgehen eines gestaffel-
ten Erbringens des Ausgleichs in Abhangigkeit vom Baufortschritt kann jedoch zugestimmt werden. Vor
diesem Hintergrund ist das Vorhaben derzeit als nicht genehmigungsfahig einzustufen.

Weitere relevante Hinweise

o Dem Vorhabenstrager sowie gegebenenfalls den Eigentiimern oder Pachtern der betreffenden Kompen-
sationsflachen im Rahmen des Flachenausgleichs muss bewusst sein, dass diese dauerhaft besonderen
Nutzungsbedingungen unterliegen und solange der Eingriff besteht, nicht wieder einer regularen landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden durfen.

o Die Anlage, Anderung oder Aufgabe von reinen CEF-Flachen ist dem zustdndigen Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten unverziglich, spatestens jedoch innerhalb von 4 Wochen nach Umsetzung
der MaRnahme, schriftlich mitzuteilen. Die Meldung umfasst insbesondere Angaben zu Lage, GroRe, Ziel-
zustand sowie durchgefiihrten und geplanten Pflegemaflinahmen. Diese Mitteilung dient der Transparenz
bestehender Nutzungsauflagen und der Vermeidung einer unzuldssigen Inanspruchnahme agrarischer
Forderprogramme.

o Nach Herstellung der CEF-Flachen ist jahrlich ein Monitoring nach fachlichen Standards (bspw. bezlglich
Kartierungszeitraume) durchzufiihren, um die Entwicklung, Funktionsfahigkeit und Besiedelung der Fla-
chen durch die betroffenen Arten sowie die Umsetzung gern. Planungsunterlagen zu erfassen. Die Ergeb-
nisse sind in einem Kurzbericht zusammenzufassen und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ND-SOB
spatestens zum 31. Dezember eines jeden Jahres elektronisch vorzulegen. Wird innerhalb der ersten drei
Jahre keine erfolgreiche Besiedelung festgestellt, ist eine Ursachenanalyse durchzufiihren und in Abstim-
mung mit der UNB-Nachbesserungsmafnahmen umzusetzen. Uberbeine evtl., notwendige Durchfiihrung
der genannten Ursachenanalyse, Gber das Ergebnis dieser Analyse sowie die daraufhin beabsichtigten
Nachbesserungsmafnahmen sind die UNB unverzuglich zu informieren.

o Fur ausnahmslos alle Ausgleichsflachen sind ausschlieR3lich einheimische, standortgerechte Gehdlze und
Saatgut aus regionaler Herkunft (gebietseigen) in einwandfreier Qualitdt zu verwenden. Ein entsprechen-
der Herkunftsnachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Entsprechend der Lage des Bau-
vorhabens im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen ist fiir Gehdlze das Vorkommensgebiet 6 ,Alpen und
Alpenvorland” und fiir Saatgut das Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hulgel- und Plattenregion® zu
wahlen.

o Faunenfreundliche Bewirtschaftung: Nach Erreichen des Entwicklungsziels bzw. einer ausreichenden Aus-
hagerung ist auf allen Ausgleichsflachen mit krautiger Vegetation jahrlich ein alternierender Altgrasstreifen
von 20 % der Flache ungemaht zu belassen. Bei mehreren Schnitten innerhalb eines Jahres wechselt der
Altgrasstreifen nicht.

o Fir alle zu mahenden Flachen gilt, dass das Mahgut innerhalb einer Woche vollstandig abzufiihren ist.

o Einfriedungen sind sockellos und fur Kleintiere durchgangig zu gestalten. Es ist ein Abstand der Einfrie-
dung zum Boden von mind. 15 cm einzuhalten. Die Einfriedung soll sich in die Landschaft eingliedern.

o Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen und der zugehérigen Kompensationsmaf3nahmen ver-
pflichtet sich der Grundstiickseigentiimer vor Erteilung der Baugenehmigung eine beschrankt persénliche
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Dienstbarkeit mit Reallast zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, im Grundbuch eintragen zu lassen.

o Fur Ausfuihrung, Unterhaltung und Sicherung der Kompensationsmafinahme ist der Verursacher oder des-
sen Rechtsnachfolger (z. B. Kaufer) verantwortlich. Dies bedeutet, dass fir die naturschutzrechtliche
Zweckbestimmung der Grundstiicke auch kiinftige Eigentiimer verantwortlich sind.

o Bei allen Pflanzungen sind die einschlagigen Normen DIN 18916 (,Pflanzen und Pflanzarbeiten®) und DIN
18919 (,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege®) einzuhalten. Zudem sind die ,Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen® der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) zu beriick-
sichtigen.

Abwagungsvorschlag:

Zwischen dem erforderlichen Regelungsumfang eines Bebauungsplans und einer qualifizier-
ten Ausfihrungsplanung fur die Anlage von Ausgleichsflachen ist zu differenzieren.

Fur die Bauleitplanung vorrangig ist die genaue Festlegung der Flachenabgrenzungen, der
Anzahl nachzuweisender Wertpunkte, die Festlegung des Entwicklungsziels und die eindeu-
tige Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen bzw. Flachen zum Eingriff. Dazu gehdrt eine Vor-
gabe der wesentlichen Bausteine zu Herstellungs- und Entwicklungspflege, ggf. zum Monito-
ring o0.a., damit das Entwicklungsziel sicher erreicht werden kann. Detaillierte Angaben zur
Herstellung der Flache bis hin zu Anweisungen zur ,Bauphase®, zum Pflegemanagement etc.
sind auf Bebauungsplanebene dagegen nicht erforderlich. Fir eine nachvollziehbare Bilanzie-
rung ist die eindeutige Bestimmung der BNT im Ausgangs- und Zielzustand der (Teil-)Flache
erforderlich, wozu je nach Komplexitat unterschiedliche Mittel bei der Eingriffsermittlung ge-
eignet sind. Das Ergebnis nimmt wiederum Einfluss auf die Festsetzungen des Bebauungs-
plan. Keine Rechtsgrundlage zur Regelung im Bebauungsplan liegt vor fir die Vorgabe von
Abstimmungsprozessen, die erforderlichen Unterlagen zur Baugenehmigung etc. Sofern diese
im vorliegenden Fall in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, handelt es sich also um
einzelfallbezogene Festsetzungen mit speziellem Planungs- und Abwagungshintergrund.

Der folgenden Abwéagung wird daher allgemein vorangestellt, dass eine gewisse Abstrahie-
rung und Verschlankung im Bebauungsplan als notwendig erachtet werden. Damit wird einer
Uberfrachtung des Bebauungsplans mit (zu) detaillierten Vorgaben entgegen gewirkt. Wider-
spriiche zwischen den unterschiedlichen Planungsebenen mit ihrer jeweils unterschiedlichen
Zweckbestimmung bzw. Detailliertheit kdnnen so vermieden werden. Zudem werden Spiel-
raume zur weiteren Entwicklung der Planung bis hin zur Ausschreibung der Umsetzung offen
gehalten, was aus der praktischen Erfahrung heraus notwendig ist (z.B. wegen witterungsbe-
dingter Einflisse, Verfugbarkeiten von Saatgut, Zwischenergebnisse des Monitorings etc).
Eine Anderung des Bebauungsplans kann damit bei Anpassungen im Rahmen der praktischen
Umsetzung vermieden werden.

Auf Bearbeitungsebene fanden wahrend des gesamten Planungsprozesses umfassend Ab-
stimmungsgesprache statt, um den Belangen des Natur- und Artenschutzes aufgrund der er-
heblichen Auswirkungen angemessen nachzukommen. In diesem Sinne soll an einer einver-
nehmlichen Abstimmung und Planung der MaBhahmen mit der UNB und einem vollstandigen
natur- und artenschutzrechtlichem Ausgleich festgehalten werden.

Zur Gewahrleistung der Beriicksichtigung der Anregungen zur Ausfiihrung soll ein Uberga-
begesprach zwischen Bauleitplanung, Fachgebiet Grinordnung und Artenschutz, sowie der
ausfiihrenden Stelle (Donaumoos-Zweckverband, ggf. weitere Planer oder Firmen) stattfin-
den.

Zu Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft (...)
e Zu Externe Ausgleichsflache A 1:
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Aufgrund der starken Differenzierung der Flache wird in die Begriindung eine kartographi-
sche Darstellung aufgenommen. Die Flachenanteile werden differenziert in die Bilanzie-
rungstabelle aufgenommen.

Das mit Neubilanzierung einhergehende Ausgleichsdefizit wird tber eine Zuordnung von
Wertpunkten vom Okokonto des Donaumoos-Zweckverbands ausgeglichen.

Zu Externe Ausgleichsflache A2:

Zur Verbesserung der Habitateignung und Anerkennung der Flache als CEF-MalRnahme
wird nach Abstimmung mit der UNB die Entfernung eines Geholzes entlang des Grabens
sudlich der Flache vereinbart. Die Regelung wird auf3erhalb des Bebauungsplans vorge-
nommen und ist bei der Ausfihrung zu beachten.

Die mit dem Projektfortschritt einhergehende zeitliche Verschiebung wird eingearbeitet.
Die weiteren Anregungen werden in die Planung redaktionell integriert.

Das Ausgleichsdefizit wird tiber eine Zuordnung von Wertpunkten vom Okokonto des Do-
naumoos-Zweckverbands ausgeglichen.

Zu Externe Ausgleichsflache A3:

Die geforderten Anderungen werden in die Begriindung aufgenommen und zur weiteren
Beachtung an den Donaumoos-Zweckverband weitergegeben.

Es wird weiterhin von einer Wirksamkeit nach 3 Jahren ausgegangen, die im Rahmen der
Erfolgskontrolle (Monitoring) nachgewiesen wird. Sollte sich der Entwicklungszustand wi-
der Erwarten nicht einstellen, ist eine Nachbesserung vorzunehmen, ohne dass eine An-
derung des Bebauungsplan erforderlich ist.

Zu Externe Ausgleichsflache A4:

Die geforderten Anderungen werden in die Begriindung aufgenommen und zur weiteren
Beachtung an den Donaumoos-Zweckverband weitergegeben.

Zu Externe Ausgleichsflache A5:

Die geforderten Anderungen werden in die Begriindung aufgenommen und zur weiteren
Beachtung an den Donaumoos-Zweckverband weitergegeben.
Zu Externe Ausgleichsflache A6:

Die Flache kann zuklnftig nur fir den naturschutzfachlichen Ausgleich herangezogen wer-
den. Daher kdnnen die im Sinne des Artenschutzes integrierten Vorgaben entfallen. Als
Entwicklungsziel wird fur die gesamte Flache ,artenarmes Grinland“ vorgegeben.

Die Erlauterungen in der Begrindung werden entsprechend angepasst.

Fur den Artenschutz erfolgt der Ausgleich tber die Flache Al (FI.Nr. 801/1, Gemk. Poben-
hausen) mit den o. g. Verbesserungen. Das Ausgleichsdefizit wird lber eine Zuordnung
von Wertpunkten vom Okokonto des Donaumoos-Zweckverbands ausgeglichen.

Zu Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten (...)

Zur Temporaren PIK-Malinahme:
Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und mechanische Unkrautbekampfung ist im

Bebauungsplanentwurf bereits ausgeschlossen. Die Mindestabstande sind im Bebauungs-
planentwurf ausreichend beschrieben.

Nach weiteren Abstimmung ist folgendes Ergebnis in die Planung redaktionell aufzuneh-
men: Es ist eine 0,25 ha grofRe Blihflache mit 0,25 ha angrenzender Ackerbrache herzu-
stellen.

Aus Sicht der Bauleitplanung sind damit alle erforderlichen wesentlichen MalRnahmen im
Bebauungsplan enthalten. Weitere Regelungen im Bewirtschaftungsvertrag oder Anpas-
sungen im Rahmen des Monitorings steht der Bebauungsplan nicht entgegen.

Aus der Zusammenfassung ergeben sich keine weiteren Anregungen; es wird auf die Ab-
wagungsvorschlage zu den einzelnen Flachen (s.o.) verwiesen.

Mit Umsetzung dieser optimierten CEF-MalRnahmen kénnen die Verbotstatbestande nun-
mehr mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Zu Weitere relevante Hinweise

Mit geeigneten Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan, Absicherung im Grund-
buch und erganzenden vertraglichen Regelungen wird die erforderliche rechtliche Basis
geschaffen. Eine Erganzung der Begrindung im Sinne der Anregung wird vorgenommen.
Die Anregung geht Uber den Regelungsumfang eines Bebauungsplans hinaus. Sie wird
erlauternd in die Begriindung aufgenommen.

Die Durchflihrung eines Monitorings zur Erfolgskontrolle kann auf der Basis der gesetzli-
chen Vorgabe in den Umwelt eingearbeitet werden. Der Umweltbericht nimmt dabei die in
den letzten Besprechungen angeregten Aspekte auf, wobei auf Anpassungsmaoglichkeiten
gemal den jahrlichen Kartierergebnissen Wert gelegt wird. Ferner soll der Umweltbericht
den Umfang der Kartierung und der Dokumentation, sowie eine jahrliche Auswertung und
ggf. Anpassung im darauffolgenden Jahr umzusetzenden MalRnahmen (z.B. zur Qualitat
der Umsetzung, zum Pflegekonzept etc.) umfassen. Zur Vermeidung von Bebauungsplan-
Anderungsverfahren sind genauere Regelungen in einem separaten Monitoringkonzept
darzulegen. Da es sich um eine Erfolgskontrolle handelt, soll der Aufwand bei nachgewie-
senem Erfolg reduziert werden. Das jahrliche Ergebnis ist einvernehmlich zwischen Ge-
meinde und Vorhabentrager sowie dem mit dem Monitoring beauftragten Experten abzu-
stimmen.

Sollte nach 3 Jahren keine erfolgreiche Besiedelung stattgefunden haben, sind Nachbes-
serungsmaflnahmen im Rahmen der getroffenen Festsetzungen (siehe Beispiele oben)
unverzuglich auch mit der UNB abzustimmen (1. Auswertung).

Bei erfolgreichen Nachweisen ist das Monitoring 5 Jahre lang ohne gré3ere Anpassung
durchzufuhren. Nach 5 Jahren soll die Notwendigkeit und der Umfang des Monitorings
zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehérde ein-
vernehmlich eroértert werden (2. Auswertung, ggf. als Abschlussgesprach oder auch zur
Klarung desweiterfihrenden Monitorings).

Die Verwendung einheimischer, standortgerechter Gehdlze sowie die Verwendung ge-
bietseigenen Saatguts ist im Bebauungsplanentwurf bereits vorgesehen und somit bei der
weiteren Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Das Erreichen des Entwicklungsziels wird im Rahmen des Monitorings tUberprift. Der Hin-
weis ist bei der Ausfuihrung zu beachten und wird an den Donaumoos-Zweckverband wei-
tergegeben.

Der Hinweis ist bei der Ausfliihrung zu beachten und wird an den Donaumoos-Zweckver-
band weitergegeben. Da die Ausfihrung witterungsabhangig ist, ist ein gewisser Anpas-
sungsspielraum offen zu halten.

Aufgrund der hohen Anforderungen an die Sicherung des Firmengelandes (Einbruch- und
Diebstahlsicherung) ist ein genereller Bodenabstand nicht moglich. Es ist festzustellen,
dass das Gelande aktuell von Kleintieren bewohnt bzw. durchquert wird. Da keine Veran-
derungen am bestehenden Zaun, am Zugangstor oder am Gleisanschluss geplant sind,
bleibt dieser Zustand auch erhalten. Es wird davon abgesehen, eine Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Die Begrindung wird um eine Empfehlung erganzt.

Die Ausgleichsflachen befinden sich teilweise im Eigentum der Firmengruppe, welche die
dingliche Sicherung bereits parallel zum Aufstellungsverfahren vorbereitet hat. Weitere
Flachen im Eigentum des Donaumoos-Zweckverbands werden ebenfalls gesichert. Fur die
temporare PIK-Mallinahme wird eine Bewirtschaftungsvereinbarung als ausreichend ange-
sehen.

Zur Absicherung der Umsetzbarkeit des Bebauungsplans wird ein geeigneter Nachweis
(Notariatsurkunde, Auszug aus dem Grundbuch, Bestatigung vom Donaumoos-Zweckver-
band, Bewirtschaftungsvertrag 0.a.) der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss vorgelegt.
Ausnahmsweise kann aufgrund der zeitlichen Enge vor dem Satzungsbeschluss der Nach-
weis bis zur Bekanntmachung nachgereicht werden. Die Meldung beim Okoflachenkatas-
ter wird seitens der Gemeinde oder eines beauftragten Biros nach Rechtskraft des Be-
bauungsplans vorgenommen.
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e Die Sicherung der Zuordnung von Wertpunkten vom Okokonto des Donaumoos-Zweck-
verbands wird vertraglich ebenfalls vorbereitet; ein geeigneter Nachweis wird der Ge-
meinde ebenfalls sobald als mdglich (vor Bekanntmachung) vorgelegt.

e Die Information wird an den Vorhabenstrager weitergegeben. Uber die Eintragung im
Grundbuch wird die rechtliche Grundlage dafur geschaffen.

e Der Hinweis wird in die Begrundung aufgenommen und ist bei der Umsetzung zu beachten.
Er wird an die Ausfihrungsplanung weitergegeben.

Erganzung der Stellungnahme vom 10.11.2025:

besten Dank fiir die Ubermittiung der Aktennotiz zur Besprechung zum Thema ,Ausgleichsflachen und CEF-MaR-
nahmen® im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 30 vom 20.10.2025.
Nach fachlicher Prufung des der Aktennotiz geben wir Ihnen folgende Rickmeldung:

I.  Im Zusammenhang mit den vorgesehenen CEF-MaRnahmen ist festzuhalten, dass in einzelnen Punkten von
fachlichen Standards abgewichen wird.

a. 1. Bauabschnitt (Baubeginn geplant ab 2026): auszugleichende Reviere: 3 Feldlerchen, 2 Kiebitze

FI.Nrn. 2324/43 und 2324/132 (Gmkg. Brunnen): Fir zwei Feldlerchen-Paare wird die kurzfristig wirk-
same CEF-Vermeidungsmalnahme akzeptiert.

Die Planung ist entsprechend der Stellungnahme zum Bebauungsplan weiter zu konkretisieren. Hierzu
finden derzeit Abstimmungen mit dem DMZV statt.

FI.Nr. 2613 (Gmkg. Pobenhausen): Fir zwei Kiebitz-Paare wird eine kurzfristig wirksame CEF-Vermei-
dungsmalnahme akzeptiert.

PIK: FI.Nrn. 1085/16 (Gmkg. Karlskron) und 457/45 (Gmkg. Karlshuld): Auch hier wird eine kurzfristige
CEF-VermeidungsmafRnahme fir ein Feldlerchen-Brutpaar akzeptiert. In der uns zur Stellungnahme vor-
gelegten Planung wurde eine andere PIK MalRnahme dargestellt, als mit dem Bewirtschafter bespro-
chen.

Der uns nun vorgelegte Vertrag, den Sie, Frau JJl|, uns haben in einer zweiten Mail zukommen lassen,
ist von den MaBnahmen her in Ordnung.

Allerdings sollte er hinsichtlich der Laufzeit Uberprift werden, da die geplante Manahme auf FL.Nr.
2613 (Pobenhausen) als Griinlandmafinahme nur mittelfristig funktionsféahig ist — d.h. erst nach 5 Jahren
erreicht sie die Wirksamkeit. Eine langere Vertragslaufzeit wird im Rahmen der Risikominimierung emp-
fohlen!

Andernfalls bitten wir um einen Vorschlag, wo das nach 3 Jahren wegfallende Feldlerchenrevier der PIK
unterkommt.

Im Termin wurde festgehalten, dass die Funktionsfahigkeit grundsatzlich nach funf Jahren erreicht wird
— die im Protokoll dargestellte Wirksamkeit nach 3 Jahren war dagegen nicht Gegenstand des Ge-
sprachs.

Allerdings haben wir zugesagt, dass ein begleitendes Monitoring (beschrieben unter II.) eine Funktions-
fahigkeit nach 4 Jahren bestétigen kann, sofern das Monitoring zuverlassig erfolgt.

b. 2. Bauabschnitt (Baubeginn geplant ab 2028), auszugleichende Reviere: 1 Feldlerche, 1 Rebhuhn

FI.Nr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen): Die CEF-VermeidungsmaRnahmen werden auf dieser Flache fir
die genannten Arten akzeptiert.

c. 3. Bauabschnitt (Baubeginn geplant ab 2029), auszugleichende Reviere: 2 Feldlerchen

FI.Nr. 1176 (Gmkg. Karlskron): Die CEF-Vermeidungsmaf3nahme wird fiir 1 Feldlerche auf dieser Flache
akzeptiert.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die Manahme als GrunlandmaRnahme nur mittelfristig funktionsfa-
hig ist — wie die eben genannte MaRnhahme auf der FINr. 2613. Die Wirksamkeit wird grundsatzlich erst
nach 5 Jahren erreicht. Das bedeutet, dass sie bei Herstellung im Jahr 2026 erst ab 2031 als funktions-
fahig bewertet werden kann.

Wie in der Besprechung mindlich mitgeteilt, kann dieser Zeitraum durch ein begleitendes Monitoring
maximal um ein Jahr auf 2030 verkirzt werden (s. unter Il.). Dies sollte im Umkehrschluss mit den ge-
planten Bauzeiten abgestimmt werden.

FI.Nr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen): Die kurzfristig wirksame CEF-VermeidungsmaRnahme auf dieser
Flache fir die Feldlerche wird akzeptiert.

Gesamt dann zum Zeitpunkt des ,vollen“ Eingriffs:

1. 1 Feldlerchenrevier auf PIK — dann auf 2613 (aus 1. Abschnitt)
2. 2 Feldlerchenreviere auf A4 (aus 1. Abschnitt)
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3. 2 Feldlerchenrevier auf Al (aus 2. Abschnitt und aus 3. Abschnitt)
4. 1 Feldlerchenrevier auf A3 (aus 3. Abschnitt)

5. 2 Kiehitzreviere auf A2 (aus 1. Abschnitt)

6. 1 Rebhuhnrevier auf Al (aus 2. Abschnitt)

Il.  Hinsichtlich des Monitorings wurden nochmals folgende Konkretisierungen getroffen sowie eine inhaltliche Dif-
ferenzierung vorgenommen:

a. Vegetationsokologisches Monitoring
Fir alle Grinland-CEF-MaRRnhahmen, die bereits nach vier Jahren ab Anlage als potenziell funktionsfahig her-
angezogen werden sollen, ist ein Monitoring einzurichten. Dieses ist in den Jahren 1, 2, 3 und 4 nach fachlichen
Standards durchzufiihren.
Ziel ist die Dokumentation des Entwicklungsstands und die Uberpriifung der Zielparameter fur die Vegetations-
hohe.
Das Monitoring hat einen rein vegetationsdkologischen Fokus und dient dazu, den Entwicklungsstand der Fla-
che zu dokumentieren und die Zielparameter fiir die Vegetationshéhe zu iberprifen. MaRgeblich ist der Zeit-
punkt Ende Juni. Es ist nachzuweisen, dass die Vegetationshohe 20 cm nicht tUberschreitet oder — alternativ —
bei deutlich lickigem Bewuchs mit geringer Gesamtdeckung 50 cm nicht tUberschritten wird. Um die Aufwuchs-
regulierung und die gewlinschte Vegetationsstruktur zu erreichen, ist die Pflege entsprechend auszugestalten.
Ein Schnitt vor der vegetationstkologischen Kontrolle Ende Juni darf nicht erfolgen. Das Monitoring umfasst
Vegetationshthenmessungen, die Bestimmung des Deckungsgrades sowie die Erfassung offener Bodenan-
teile.
Die Ergebnisse sind in einem Monitoringbericht an die Gemeinde zu dokumentieren, inklusive einer kurzen
tabellarischen Ubersicht und Fotos der Vegetationsstruktur. Der Bericht ist spatestens zum 31. Dezember ei-
nes jeden Kontrolljahres elektronisch vorzulegen. Fir das Monitoring ist ein qualifiziertes Planungsbiro mit
Erfahrung im Bereich der Ornithologie, insbesondere im Hinblick auf Offenlandbriter, zu beauftragen. Das
Monitoring ist adaptiv angelegt: Sollte die Vegetation von den Zielwerten abweichen, kann auf Grundlage der
Ergebnisse die Pflege angepasst werden, um die gewlinschte Entwicklung der Flache zu férdern.

b. Erfolgskontrolle aller CEF-Flachen ab Wirksamwerden der Mal3nahmen (Funktionsféhigkeit): In den Jahren 1,
2, 3, 5, 10, 15 und 25 ist ein Monitoring nach fachlichen Standards (bspw. beziglich Kartierungszeitraume)
durchzufuhren, um die Entwicklung und Funktionsfahigkeit fur die auszugleichenden Arten sowie die Umset-
zung gem. Planungsunterlagen zu erfassen. Die Ergebnisse sind in einem Kurzbericht zusammenzufassen
und der Gemeinde Karlskron spatestens zum 31. Dezember eines jeden Kontrolljahres elektronisch vorzule-
gen. Die Kontrolle ist adaptiv angelegt: Sollte die Entwicklung auf den Flachen von der Malnhahmenplanung
abweichen, ist eine ggf. notwendige Ursachenanalyse durchzufiihren. Uber das Ergebnis dieser Analyse sowie
die daraufhin beabsichtigten Nachbesserungsmafinahmen ist die uNB unverziiglich zu informieren.

[1l. Weitere Hinweise

Besprochen wurde ebenfalls, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans auch in einem mdéglichen Freistellungs-
verfahren umzusetzen sind. Die Kontrolle der Einhaltung der Festsetzungen obliegt in diesem Fall — wie bekannt —
der Gemeinde Karlskron.

Die untere Naturschutzbehotrde unterstiitzt die Gemeinde bei der Durchfihrung der Kontrollen selbstverstandlich
nach Mdglichkeit.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Festsetzungen sollte im besonderen Interesse des Projekttragers lie-
gen, um zu vermeiden, dass durch Verstt3e gegen Verbotstatbestande einzelne Bauabschnitte zeitlich verschoben
werden mussen.

Hinsichtlich der Bauabschnitte ist zu Uiberpriifen, ob die Bauabschnitte mit der Funktionsfahigkeit/Wirksamkeit der
geplanten CEF-MalRnahmen zusammenpassen. Das betrifft insbesondere auch den Vertrag fur die PIK-Mal3-
nahme. Ein Eingriff, also ein Bauabschnitt, darf erst dann beginnen, wenn die jeweilige zugeordnete CEF-Maf3-
nahme wirksam ist.

V. AbschlieRende Bemerkung zu den im und im Vorfeld des Termins getroffenen Aussagen

Die Untere Naturschutzbehdorde hat in diesem Verfahren in erheblichem Umfang fachliche Flexibilitat gezeigt, um
tragfahige Lésungen zu ermdglichen und den Projektfortschritt zu unterstiitzen. Mit den bislang akzeptierten und
mitgetragenen MafRhahmen wurde bereits weitreichend auf die Belange des Vorhabentragers eingegangen.
Gleichzeitig ist die Untere Naturschutzbehdrde an fachliche und rechtliche Vorgaben gebunden, die nicht beliebig
angepasst werden kdnnen. Es liegt ausschlieR3lich in der Verantwortung des Vorhabentrégers und des beauftragten
Planungsbiros, die durch das Projekt geschaffenen Probleme planerisch so zu I6sen, dass sie den rechtlichen wie
fachlichen Anforderungen gerecht werden kénnen.

Innerhalb des fachlich Vertretbaren sind die Méglichkeiten der ,Kompromissfindung® — soweit man in dem rechtli-
chen Rahmen von Kompromiss sprechen kann - ausgeschdpft. Eine weitergehende Abweichung wiirde die Rechts-
sicherheit der naturschutzrechtlichen Festsetzungen gefahrden, was im Interesse aller Beteiligten zu vermeiden ist.
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Abwagungsvorschlag:

Redaktioneller Bearbeitungshinweis:

Im Folgenden wird auf die zustimmenden oder bereits im Rahmen der 1. Stellungnahme behandelten Anpassungen
nicht mehr eingegangen.

Zu |.1. Bauabschnitt, Nr. iii

Der Empfehlung zur zeitlichen Ausdehnung der temporaren produktionsintegrierten (PIK)-
Mafnahme auf 5 Jahre kann aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit der Flache nicht nachge-
kommen werden. Die Flache wird fortwahrend eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt und
soll nach Ablauf des Zeitfensters wieder vollstandig bewirtschaftet werden. Ein Einvernehmen
mit dem Flacheneigentiimer und Bewirtschafter der Flache konnte nur fiir den tberschaubaren
Zeitraum von 3 Jahren erzielt werden. Eine entsprechende Vereinbarung wurde bereits unter-
zeichnet.

Um dennoch sicherstellen zu konnen, dass keine Verbotstatbestande des Artenschutzes be-
rahrt werden, wird begleitend ein Monitoring durchgefuihrt, das nach 3 Jahren eine Auswertung
mit der Unteren Naturschutzbehdorde vorsieht. Grundlegende Aussagen zum Monitoring wer-
den im Umweltbericht ergéanzt; genauere Angaben sind dann bei der Erstellung des Monito-
ring-Konzepts zu dokumentieren und abzustimmen.

Zu 1.3. Bauabschnitt, Nr. i

Die zeitlichen Vorgaben im Bebauungsplan werden redaktionell gemaf der Abstimmungser-
gebnisse vom 20.10.2025 geéandert. Ein begleitendes Monitoring wird mit Aufnahme in den
Umweltbericht rechtlich abgesichert und mit einem Monitoring-Konzept weiter ausgearbeitet.

Zu Il. Monitoring

Das Erfordernis eines vegetationstkologischen und artspezifischen Monitorings wird im Um-
weltbericht ergénzt. Das Monitoring-Konzept muss fir beide Arten des Monitorings geeignete
genauere Ausflihrungen, z.B. zur Anzahl der jahrlichen Kartiergange, zu den Kartierzeitrau-
men etc. enthalten. Fachlich sinnvolle Synergieeffekte sind zur Reduzierung des Kartier- und
Dokumentationsaufwands auszunutzen.

Gemal der Abwagung zur Stellungnahme vom 25.09.2025 wird das Monitoring zunachst auf
einen Zeitraum von 5 Jahren begrenzt. Im Rahmen eines Auswertungsgesprachs ist dann zu
klaren, ob und ggf. in welchem Umfang eine Fortfihrung erforderlich ist.

Eine Uber den 5-Jahres-Zeitraum hinausgehende Regelung kann zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht beflrwortet werden, da hinsichtlich der Umsetzung des Eingriffs und des Aus-
gleichs zu viele Unwagbarkeiten einflieRen kdnnen. Eine erneute Abstimmung nach 5 Jahren
wird daher im Sinne einer erfolgreichen und allseitig begleitenden Unterstiitzung des Projekts
als zielfUhrender angesehen.

Zu 11l Weitere Hinweise

Sollte ein Freistellungsantrag zur Errichtung der Solar-Carports bei der Gemeinde Karlskron
eingehen, wird zugesichert, dass sich die Gemeinde im Sinne der Amtshilfe mit der Untere
Naturschutzbehorde in Verbindung setzt.

Zu IV abschlielienden Bemerkung

Der Gemeinderat begrifdt die fachliche Flexibilitdt und bedankt sich fiir die bisher geleistete
Unterstitzung der Unteren Naturschutzbehdrde. Sie tragt dazu bei, die wirtschaftlichen Inte-
ressen der Gemeinde und des Vorhabentragers weiter verfolgen bzw. umsetzen zu kdnnen.
Die Gemeinde weist ihrerseits darauf hin, dass auch dem Vorhabentrdger Zugesténdnisse
abgerungen wurden und ein sehr umfangreiches Ausgleichsflachen- und Maflihahmenpaket
einschlieB3lich Monitoring erarbeitet und dessen Umsetzung umfassend abgesichert wurde.
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An einer einvernehmlichen und wertschatzenden Zusammenarbeit soll daher allseits festge-
halten werden.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan sind einzelne Festsetzungen zu Ausgleichsflachen im Sinne der Abwagung
redaktionell anzupassen. Die Neubilanzierung ist in die Begriinung einzuarbeiten. Eine Zuord-
nung des verbleibenden Defizits zu den Ausgleichsflachen bzw. MaRnahmen des Donau-
moos-Zweckverbands fur einen vollstandigen Ausgleich ist aufzunehmen.

Die Ubrigen Anregungen und Hinweise sind gemaf dem Abwagungsvorschlag in die Begriin-
dung einzuarbeiten.

Der Umweltbericht ist zum Monitoring zu ergénzen. Darauf aufbauend ist ein umfassendes
Monitoring-Konzept zu erstellen und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Ein Ubergabegesprach zwischen Bauleitplanung und Ausfiihrungsplanung mit den jeweils ver-
antwortlichen Experten, Vertretern der Scherm-Gruppe und der Gemeinde, ist durchzuftihren.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 0 Stimmen

10. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 29.09.2025)

Ihr Schreiben ist am 21.08.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung” der Gemeinde Karlskron berihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie, die
Bahnstrecke 5382, Ingolstadt-Augsburg, nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzt. Die aktuell veréffentlichten
Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung“ auf
der Homepage der Gemeinde Karlskron habe ich zur Kenntnis genommen.

Im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich das Flurstiick 1009//3 der Gemarkung Karlskron, hierbei handelt es
sich um ein Grundstiick, das noch eine Betriebsanlage einer Eisenbahn ist. Demnach wurde das Flurstiick 1009/3
der Gemarkung Karlskron in der Vergangenheit durch die DB AG, DB Immobilien verkauft. Durch diesen Verkauf
hat das Grundstiick jedoch nicht seine Zweckbindung fiir Bahnbetriebszwecke verloren. Eine Freistellung ist fir
dieses Flurstiick nicht bekannt.

Insoweit unterfallt das vorgenannte Flurstiick dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB), das
im Bebauungsplan als Bahnanlage kenntlich gemacht ist.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen und Informationen deutet allerdings nichts darauf hin, dass die Abstellflache
fur PKW in dem Bereich des Flurstiicks der Gemarkung die Eisenbahnbetriebsanlagen und deren Funktion derzeit
einschranken wirde. Demnach erscheint die Autoabstellflache fur PKW im Bereich des Flurstiicks 1009/3 der Ge-
markung Karlskron zum jetzigen Zeitpunkt temporér mit dem genannten Widmungszweck vereinbar.

Klarstellend ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass der Widmungszweck des eisenbahnrechtlichen Fach-
planungsvorbehaltes nach 8§ 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie der Fachplanungsvorrang nach
§ 38 Baugesetzbuch (BauGB) jederzeit Vorrang genief3t.

Eine Uberlagerung von Fachplanung und Bauleitplanung ist méglich, wenn hierdurch keine Nutzungskonflikte oder
Einschrankungen fiir die dem Fachplanungsrecht unterliegenden Anlagen, Flachen oder Rdume entstehen bzw.
wenn sie der inhaltlich bestehenden Zweckbestimmung als Bahnanlage nicht zuwiderlaufen, die Sicherheit und
Funktionsfahigkeit der Anlagen gewahrleistet ist und die Zuganglichkeit der Anlagen zu Wartungs- und sonstigen
Arbeiten an den Anlagen durch die stadtebauliche Nutzung nicht eingeschrénkt wird (siehe auch: Leitfaden zum
Umgang mit FlAchen unter Fachplanungsvorbehalt (eba.bund.de)
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Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Beriicksichtigung der értlichen Ver-
haltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidung tber die DB AG beim Eisenbahn - Bundesamt zu stellen.

Weitere Hinweise:

Die Betriebsanlagen der Bahn miissen gemaf § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) den Anforde-
rungen der Sicherheit und Ordnung gentigen. Hinsichtlich der sich in diesem Bereich befindlichen Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im Rahmen von Baumaflinahmen die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstuichtigkeit jederzeit zu
gewabhrleisten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Be-
triebsanlagen der Eisenbahn tberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der
DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkor-
perentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei zum Bahnbe-
triebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschlief3en. Es sind geeignete Blendschutzmalf3-
nahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen
ist.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Baugenehmigung zu beriicksichtigen wéren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin tGber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstra3e 12, 80339 Miinchen (E-Mail: kth.muenchen@deutschebahn.com)
als Tragerin offentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer
Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwagungsvorschlag:

Im Bebauungsplan-Entwurf ist die FI.Nr. 1009/3 geméaR der Widmung als Bahnanlage nach-
richtlich gekennzeichnet; der Fachplanungsvorrang bzw. die Einschrankung der gemeindli-
chen Planungshoheit wird durch Hinweise im Plan und in der Begriindung bereits dargelegt.
Zusatzlich ist die Flache als SO bzw. Grinflache festgesetzt mit jeweils darauf aufbauenden
Nutzungsbestimmungen. Gemal der Stellungnahme ist die Nutzung als Autoabstellfliche
zum jetzigen Zeitpunkt temporar mit dem Widmungszweck vereinbar. Diese zeitliche Befris-
tung wird in den Bebauungsplanentwurf klarstellend erganzt:

10.2 Die nachrichtlich Gbernommene Flache ,Bahnanlage” (s. 4.1) kann temporar als
Abstellflache fir PKW genutzt werden, solange diese Nutzung dem Widmungs-
zweck vereinbar ist.

(Die Nummerierung der Nachrichtlichen Ubernahme wird redaktionell korrigiert).

Die Uberlagerung der Flachen sudlich davon (schraffierte Darstellung in der Planzeichnung
,Flachenkorridor fur Bahnanlagen®) fihrt nicht zu einem Nutzungskonflikt, da die Nutzung als
GE- bzw. SO-Flache bereits zeitlich befristet ist, bis zur Widmung als Bahnanlage auf Basis
des AEG (s. Festsetzung Nr. 10, neu 10.1).

Die weiteren Erlauterungen zum Vorrang des Fachplanungsrechts sind in der Begriindung
zusammengefasst enthalten.
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Die weiteren Hinweise betreffen nachfolgende Planungsebenen zu konkrete Baumalnahmen,
deren Errichtung und Nutzung. Sie werden zur weiteren Beachtung in die Begrindung aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan ist zur zeitlichen Beschrankung der geplanten Nutzung als Sondergebiet
bezlglich der gewidmeten Bahnflachen redaktionell zu erganzen. Die weiteren Hinweise und
Erlauterung sind im Sinne des Abwagungsvorschlag in der Begrindung zu erganzen.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

11. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (Schreiben vom 29.09.2025)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollmé&chtigtes Unternehmen, tGibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Tréager offentlicher Belange zum o0.g. Verfahren.

Die Stellungnahme mit unserem Aktenzeichen TOEB-BY-24-189023 vom 02.10.2024 ist in allen anderen Punkten
weiter zu beachten und einzuhalten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu Ubersen-
den.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 02.10.2024 wurde nach Priufung in der Gemeinderatssitzung am

28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
LHinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten
Stellen bezuglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Ausfihrung und Betrieb der An-
lagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.
Die FI. Nr. 1009/3 befindet sich im Eigentum der Scherm Gruppe, nach Ricksprache mit
dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wird eine Entwidmung der Flachen nicht in Aussicht
gestellt, da kein offentliches Interesse daran besteht und Ausbauabsichten der DB dem
ggf. entgegenstehen. Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der
Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden Es wird daher vorgeschlagen, die
Flache als Flache fir Bahnanlagen im BP wie auch im FNP darzustellen. Eine ggf. unter-
geordnete Nutzung durch die Fa. Scherm (z.B. Schotterung der Flache, Abstellen von
Autos) wird in Aussicht gestellt, kann jedoch nicht festgesetzt werden.
Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.”

Folgender Beschluss wurde gefasst:
,Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genom-
men. Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Ausfihrung und Betrieb der
Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.
Die FI. Nr. 1009/3 wird nachrichtlich als planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage dar-
gestellt, welche gemal § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit
des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.”

Beschlussvorschlag:
Da keine neuen Informationen vorgebracht werden, wird die bestehende Beschlussfassung
aufrechterhalten.
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stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

12. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 22.09.2025)

Ab

JA:

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp
ein Grundstiick mit einer GroRe zwischen 21 gm und 44 qm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verkniipfungspunkt mit dem Stromnetz der
allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlie3lich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uiber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und Stehen lhnen fur Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwéaqungsvorschlag:

Der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat etc. dienenden Nebenanlagen kénnen gem. §
14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden. Die Bildung sepa-
rater Grundstlicke oder die Sicherung mittels Grunddienstbarkeiten kann vorgenommen wer-
den, sobald Groflze und Anzahl der erforderlichen Anlagen sowie weitere fir den Netzan-
schluss relevanten Fragen geklart sind. Da der grundsatzlichen Machbarkeit nichts entgegen
steht, ist eine Regelung im Bebauungsplan nicht unbedingt erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Begrundung ist um eine Erlauterung im Sinne der Stellungnahme und des Abwagungsvor-
schlags zu erganzen.

stimmung:

15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

13. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 19.09.2025)

im Rahmen- der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB nimmt die Gemeinde Weichering zur 2. Auslegung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Weichering halt ihre Bedenken gegen die 12. Anderung des Flachennutzungs-planes aufrecht. Trotz
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sieht die Gemeinde weiterhin erhebliche Nachteile fur den Ortsteil Lich-
tenau durch zusatzliche Verkehrsbelastungen, Immissionen und eine erhéhte Unfallgefahr. Die bisherige Abwa-
gung berticksichtigt die Belange der betroffenen Nachbargemeinde nicht ausreichend.

Bereits im Jahr 2012 wurde durch ein von der Gemeinde Karlskron beauftragtes Verkehrsgut-achten zur Ortsum-
gehung (St 2044) festgestellt, dass die Schwerverkehrsanteile im Ortsteil Lichtenau Uiberproportional hoch und nicht
mehr als vertraglich einzustufen sind. Die Verkehrssituation in Lichtenau wurde damals als kritisch beschrieben.
Eine weitere Erhdhung der Belastung verscharft die bestehende Problemlage und widerspricht den damaligen Er-
kenntnissen.

Dartber hinaus ist festzustellen, dass die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens von 2012 und die nun vorliegende
Verkehrsuntersuchung von 2025 in wesentlichen Punkten widerspriichlich sind:


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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o 2012 wurde dokumentiert, dass die Situation insbesondere in Lichtenau bereits kritisch ist und die hohen
Schwerverkehrsanteile von rund 10 % ,nicht mehr vertraglich“ seien. Anlass und Ziel war ausdriicklich, die
Verkehrssituation in den Ortsteilen Karlsruh, Pobenhausen und Lichtenau nachhaltig zu verbessern.

o 2025 hingegen wird ein zusatzlicher Zuwachs von ca. 100 Kfz-Fahrten pro Tag als ,verkehrsvertraglich®
eingestuft. Eine Auseinandersetzung mit den bereits als problematisch bewerteten Vorbelastungen erfolgt
jedoch nicht.

Damit ignoriert die aktuelle Untersuchung die dokumentierte Ausgangslage und betrachtet ausschlieRlich die Zu-
satzbelastungen durch das Vorhaben. Die Frage, wie eine bereits vor tUber zehn Jahren als ,nicht mehr vertraglich®
eingestufte Situation durch zusétzlichen Verkehr den-noch als ,vertraglich“ eingestuft werden kann, bleibt unbeant-
wortet. Dies wirft erhebliche Zweifel an der Plausibilitdt und Tragfahigkeit der aktuellen Untersuchung auf.

Dariiber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass sich im Bereich der HauptstraBe in Lichtenau ein Kindergarten, eine
Bushaltestelle fir Schiiler sowie eine FulRgangerampel befinden. Diese Einrichtungen machen den StralRenab-
schnitt besonders sensibel und schutzbedurftig. Eine Zunahme des Schwerverkehrs fiihrt hier zu einer erheblichen
zusatzlichen Gefahrdung von Kindern, Schilerinnen und Schiilern sowie dlteren Menschen.

Hinzu kommt:

o UnverhaltnismaRigkeit: Der Ortsteil Lichtenau ist eine kleine Siedlung mit begrenzter Infrastruktur. Eine
zusatzliche Schwerverkehrsbelastung wirkt sich hier besonders gravierend aus und ist nicht mit den Grunds-
atzen einer ausgewogenen Abwagung vereinbar.

o  Fehlende Alternativenpriifung: Eine Anbindung an die StaatsstraBe 2049 oder andere verkehrliche L6-
sungen wurden nicht hinreichend untersucht. Die Ablehnung entsprechender Ansétze erfolgte vor allem aus
Grunden der Attraktivitat und Kosten, nicht aus einer sachgerechten Abwagung der Belastungen.

o  Umwelt- und Klimaschutz: Mehr Schwerlastverkehr bedeutet erhéhte Larm- und Abgasemissionen sowie
zusatzliche CO,-Belastungen. Dies steht im Widerspruch zu den allgemeinen Zielen des Klima- und Immis-
sionsschutzes.

o Widerspruch zu den Zielen Karlskrons: Im Gutachten von 2012 war ein erklartes Ziel der Gemeinde
Karlskron, die Verkehrssituation in den betroffenen Ortsteilen nachhaltig zu verbessern. Die nun vorliegende
Planung fuhrt jedoch zu einer gegenteiligen Entwicklung, insbesondere zulasten der Nachbargemeinde Wei-
chering.

Solange keine zumutbare Losung zur Verkehrsanbindung vorgelegt wird, lehnt die Gemeinde Weichering die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Wir bitten, unsere Einwande im weiteren Verfahren zu berticksichtigen
und stehen fir einen konstruktiven Dialog zur Verfligung.

Abwaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wurde von der Planungsgesellschaft Stadt-
Land-Verkehr gepruft. Vorbereitend einer Behandlung im Gemeinderat liegt folgende Stellung-
nahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

»In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der Kfz-
Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des Baurechts
und ohne Berlcksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr verringern, prognos-
tiziert und im umliegenden StraRennetz verteilt. Die Abschétzung der Verkehrsvertraglichkeit
des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der StralRenfunktion und Bestandsbelastungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (nordlich von Lichtenau) werktags mit durch-
schnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. Fir das Jahr 2024 wurde gemal dem Bayerischen
StralReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine Belastung von
2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fur die ndrdliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Basis der Be-
standsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorhaben.
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Gemal Bayerisches StralRen- und Wegegesetz (BayStrwG) bilden Staatsstral3en innerhalb
des Staatsgebiets zusammen mit den BundesfernstraRen ein Verkehrsnetz und dienen dem
Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des StraRenab-
schnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen
der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeitsbereich des Baulasttra-
gers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron kon-
nen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstral3e von Lich-
tenau nicht gelést werden.*

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmalfd so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der maf3geblichen Z&hlstelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar aufbauen.
Damit sind aus Sicht der Gemeinde Karlskron die Zweifel an der Plausibilitat und Tragfahigkeit
der Verkehrsuntersuchung ausgeraumt.

Die besondere Sensibilitdt des Stral3enabschnittes in Lichtenau und mégliche Mal3nahmen
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit konnen seitens der Gemeinde Weichering mit dem
StraRenbaulasttrager ertrtert werden. Die Gemeinde Karlskron verfugt hier Gber keinerlei Ein-
fluss- oder gar Handlungsoptionen.

Zu UnverhaltnismaRigkeit:

Zur Abwicklung des StraRenverkehrs lasst sich nur schwerlich eine eindeutige gedankliche
Verbindung zur Gré3e des Ortes oder der tbrigen infrastrukturelle Ausstattung herstellen. Hier
konnte auch in den Raum gestellt werden, dass die Anzahl der betroffenen Anwohner gegen-
Uber anderen verdichteten Siedlungsraumen gering ist. Derartige vermeintliche Schlussfolge-
rungen sollten daher nicht in den Vordergrund gestellt werden. Die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorgaben und Richtlinie sind ohnehin davon unabhangig. Sie steht vorrangig
in Zusammenhang mit der Leistungsfahigkeit des StralRennetzes, des Ausbau- und Unterhal-
tungszustandes und obliegt in jeglicher Hinsicht vorrangig dem Stral3enbaulasttrager. Bei
Staatsstral3en obliegt sie dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt, auf welches die Gemeinde Wei-
chering Einfluss nehmen kann.

Zu fehlende Alternativenprifung:
Mit neuen Verkehrsfihrungen und Verbesserungen der Bestandssituation hat sich die Ge-
meinde und die Scherm Gruppe in der Vergangenheit bereits griindlich auseinandergesetzt.
Die Anregung wurde seitens der Gemeinde Weichering auch im friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren mit Stellungnahme vom 17.09.2024 vorgebracht. Sie wurde nach Prifung in der Ge-
meinderatssitzung am 28.07.2025 behandelt und wie folgt abgewogen:
,Eine Anbindung an die Staatsstralle 2049 als méglichem Zubringer zur B16 liber die St
2048 besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden StaatsstraRe nérdlich von Lich-
tenheim. Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-
Situation der St 2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fir
Scherlastverkehr zu fahren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St
2049 nach Norden in die St 2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Ver-
bindung von der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248
zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten Weg dar.
Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den her ins Betriebsgelande ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflachen genutzt.

Die Leistungsféahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Stand-
ort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im
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Prognose-Planfall 2040 unter Berlicksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf
der Staatsstral3e und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“ nach
HBS 2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkirzen, im Bereich der Ortsmitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfuhrung durch die nordlich an die Erweiterungsflachen anschlie3en-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wie-
senbruter-Gebiete fuhren.

Flachen fur eine neue StralRe stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich
zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als ver-
kehrsvertraglich eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig
attraktiven neuen Verkehrsfilhrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und
der zu erwartenden Kosten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.”

Zu Umwelt- und Klimaschutz

Auch aus Griunden des Klimaschutzes nutzt die Scherm Gruppe den vorhandenen Gleisan-
schluss und ist an dessen Ausbau interessiert. In allen Planungen werden daher die Bahnan-
lagen, die Vorgaben des Eisenbahnbundesamtes und der DB-Tochtergesellschaften beach-
tet.

Ferner werden im Bebauungsplan Aspekte von Klimaschutz und Klimaanpassung beachtet.
Hierzu wird auf Kap. 7 der Begriindung verwiesen.

Betrieblicherseits werden ebenfalls Anstrengungen zur Verbesserung der Okobilanz und zum
Klimaschutz unternommen. Ein wesentlicher Baustein zur Reduzierung des Schwerlastver-
kehrs und des CO2-Ausstol3es ist die Planung zur Errichtung eines zweiten Gleisanschlusses.
Das komplexe Projekt wird schrittweise vorangebracht, wobei mit langerer Planungsphase zu
rechnen ist. Das zweitwichtigste Handlungsfeld ist die Stromgewinnung aus Sonnenenergie
zur Deckung des Eigenbedarfs des Betriebs. Aktuell wird die Mdglichkeit der Wasserstoffpro-
duktion aus dem PV-Strom der Solar-Carports gepruft. Die Scherm Gruppe beobachtet die
derzeit sehr innovative und sprunghalte Entwicklung des Marktgeschehens und der politischen
bzw. gesetzlichen Rahmenbedingungen. Erste Schritte sollen mit dem Start der Stromerzeu-
gung zeitnah umgesetzt werden.

Zu Widerspruch zu den Zielen Karlskrons

Die Abwéagung der teilweise in Widerspruch stehenden o6ffentlichen Belange obliegt in der
Bauleitplanung der jeweiligen Kommune als Trégerin der Planungshoheit. Sie trifft die Ent-
scheidungen in eigener Verantwortung, basierend auf den vorliegenden Informationen, Prog-
nosen und jeweils aktuellen Rahmenbedingungen.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Lage der Betriebserweiterung und nach ein-
gehender Prufung unterschiedlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die in eini-
gen Fachgebieten zu Ergdnzungen oder Anpassungen des Bebauungsplan gefiihrt haben,
mochte die Gemeinde weiterhin den ortsanséssigen Betrieb und die Belange der ortlichen
Wirtschaft unterstiitzen. Der Sicherung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen nicht nur in dem
Betrieb selbst, sondern auch im regionalen Zusammenhang der Pendlerstrome und der Wirt-
schaftsdynamik gesehen, stehen weiterhin im Vordergrund der Abwagungsentscheidungen.

Die Gemeinde Karlskron begrif3t die Bereitschaft zu einem konstruktiven Dialog und steht
ihrerseits gerne dafir zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Da die Leistungsfahigkeit des Strallenverkehrsnetzes erhalten bleibt, ist die Verkehrszu-
nahme weiterhin als vertraglich anzusehen. Auf die Ergebnisse der Alternativenprifung wird
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hingewiesen. Die Gemeinde unterstitzt weiterhin die Bemihungen der Scherm Firmengruppe
zur umweltvertraglicheren Ausrichtung des Betriebs.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
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1)

1.

Beteiliqgung Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Biirgerliste Lichtenau - 61 Biirger (Schreiben vom 25.09.2025)

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.30 Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld, 2. Er-
weiterung, nehmen wir, die unterzeichnenden Biirgerinnen und Blrger, gemeinsam Stellung gegen die offentlich
ausgelegte Verkehrsuntersuchung vom 10.04.2025 das u.a. Grundlage fir die weitere Planung sein soll.

Wir aufRlern erhebliche Bedenken, gegen die Verkehrsuntersuchung (Fa. Stadt, Land, Verkehr GmbH) vom
10.4.2025 zur FNP-Anderung, BP Nr.46-Bestand und BP Nr.30-Erweiterung, gezogenen Schlussfolgerung, dass
die Verkehrssituation als verkehrsvertréglich zu bezeichnen ist. Die zugrunde liegenden Verkehrsz&hlungen schil-
dern nur das Verkehrsaufkommen bei der Hauptzufahrt der Fa. Scherm (St2048) in Probfeld und Prognosewerte
bei der Zahlstelle 72349533 ndrdlich von Lichtenau (aufRerorts) Richtung B16 auf der ST 2048.

Die Verkehrssituation im Ortsteil Lichtenau wird in dem Gutachten vom 10.4.2025 in keiner Weise berticksichtigt.

In einem Ergebnisbericht (Verkehrsuntersuchung) aus dem Jahr 2012 von der Fa. INGEVOST Dipl.-Ing. Christian
Fahnberg (siehe Anlage) welches im Zuge einer méglichen Ortsumgehung von Karlskron -Pobenhausen erstellt
wurde, kam man zu dem Fazit (Seite 10 Bericht INGEVOST) das der Schwerverkehranteil in Lichtenau Uberpro-
portional hoch ist, und die Schwerverkehrsbelastung dort als nicht mehr vertréaglich bezeichnet wird. Uberwie-
gend verursacht durch den hohen Schwerlastverkehr der Fa. Scherm, der Uberwiegend die ndrdlich gelegenen
Strafl3en belastet.

Vergleicht man die Verkehrsuntersuchungen (Gutachten) stellt man fest, dass im April 2025 wie oben erwéhnt, in
Lichtenau keine Verkehrszahlung innerorts vorgenommen wurde, im Ergebnissbericht der geplanten Ortsumge-
hung vom Jahr 2012 jedoch schon. Somit bezieht sich die Schlussfolgerung aus der Verkehrsuntersuchung vom
April 2025 (Planungen werden als verkehrsvertraglich bezeichnet) auf die 1800 KFz/24, die auf der St 2048 in
Probfeld, nordl. Hauptzufahrt der Fa. Scherm gemessen wurden.

Innerorts von Lichtenau, wurden bereits im Jahr 2012 folgende Werte ermittelt (siehe Anlage Erlebnisbericht INGE-
VOST):

St2048 ,sldlich Weicheringer Str", 3800 KFZ/24Std davon 480 SV/24Std. ,Weicheringer Str" 800 KFZ/24Std. und
~Windener Str." 1600 KFZ/24Std.

Hier wurde die Feststellung getroffen, dass die Verkehrsbelastung auf Grund des hohen Schwerverkehranteils als
nicht mehr vertraglich einzustufen ist.;

Bei einer Erweiterung wiirden nun weitere 120 KFZ/24Std. davon 62 SV-Fahrten/24Std. (It. Bericht April 2025) die
Verkehrsbelastung in Lichtenau noch mehr verschlechtern. Dies hétte zur Folge das fur Lichtenau evtl, auch noch
eine Ortsumfahrung in Augenschein genommen werden misste.

Unsere Forderungen:

Durchfiihrung einer neuen Verkehrsuntersuchung, auf Basis realistischer Annahmen des gesamten Durchgangs-
Verkehrs auf der ST 2048 in der Ortschaft Lichtenau.

Vollsténdige Betrachtung der Auswirkungen, auf Sicherheit der Verkehrswege von Schul- und Kindergartenkinder,
Larmbelastigung und Feinstaubbelastung fur die Anwohner.

Die Planungen soweit abzué&ndern, dass zuséatzliche Verkehrsbelastungen fur Lichtenau vermieden werden.

Prifung von Alternativen:

Im Ergebnisbericht vom Jahr 2012 wurde schon hingewiesen, dass nur eine ndrdliche Anbindung der Fa. Scherm
an ST 2049 bzw. die B16, eine Verkehrsentlastung bis zu 50 % fiir Lichtenau bedeuten wiirde.

Wir fordern Sie daher auf, das derzeitige Verkehrsgutachten nicht als belastbare Grundlage fiir das weitere Ver-
fahren zu verwenden und die oben genannten Punkte in die weitere Planung zwingend einflieRen zu lassen.

Abwaqgungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wurde von der Planungsgesellschaft Stadt-
Land-Verkehr gepruft. Vorbereitend einer Behandlung im Gemeinderat liegt folgende Stellung-
nahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

»In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der
Kfz-Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des
Baurechts und ohne Berticksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr ver-
ringern, prognostiziert und im umliegenden Straf3ennetz verteilt. Die Abschatzung der
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Verkehrsvertraglichkeit des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der Stral3enfunktion und
Bestandsbelastungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (noérdlich von Lichtenau) werktags mit
durchschnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. Fur das Jahr 2024 wurde gemalRl dem
Bayerischen StraReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine
Belastung von 2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fur die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung
in die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld
Mehrbelastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahr-
ten/24 Stunden, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Ba-
sis der Bestandsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorha-
ben.

Gemal Bayerisches StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG) bilden Staatsstraf3en inner-
halb des Staatsgebiets zusammen mit den Bundesfernstraf3en ein Verkehrsnetz und die-
nen dem Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des
Stral3enabschnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersu-
chung im Rahmen der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeits-
bereich des Baulasttragers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron
kénnen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstral3e
von Lichtenau nicht geldst werden.

Der Untersuchungsumfang von Verkehrsuntersuchungen im Rahmen der Bauleitplanver-
fahren steht im Verhéaltnis zum Planungsvorhaben bzw. dem Mehrverkehr. Der Erhe-
bungsumfang ist nicht vergleichbar mit Verkehrsuntersuchungen zu Umgehungsstraf3en
bzw. Netzerganzungen, in denen das Untersuchungsgebiet grol3raumig gefasst werden
muss und zur modellhaften Nachbildung der Verkehrssituation zahlreiche Zahlungen der
Knotenstrome und Verkehrsbefragungen notwendig sind. Daher ist der Umfang der Ver-
kehrsuntersuchung zur ,Ortsumgehung von Karlskron im Zuge der St 2044“ von 2012
vom Biro INGEVOST nicht vergleichbar mit dem Umfang der vorliegenden Verkehrsun-
tersuchung zur FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung 2025
von PSLV.*

Zu Unsere Forderungen:

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmalfd so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der maf3geblichen Zahlstelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar aufbauen.
Somit wird kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der vorliegenden Verkehrsuntersu-
chung gesehen.

Auf die innerdrtliche Gestaltung der StraRen- und Wege und ggf. erforderliche MaRnahmen
zur Verbesserung der Verkehrssicherheit, kann weder die Gemeinde Karlskron noch die
Scherm Firmengruppe Einfluss nehmen.

Die mit der vorliegenden Planung einhergehende Mehrbelastung von 4% ist aus fachlicher
Perspektive vertretbar. Zugleich ist zur Kenntnis zu nehmen, dass die Bewohner von Lich-
tenau einer ungewohnlichen Belastungssituation ausgesetzt sind. Eine Losung kann aller-
dings nicht in Verbindung mit den aktuellen Planungen erzielt werden, sondern ware in einem
groReren Zusammenhang unter Federfiihrung des StraRenbaulasttragers zu erarbeiten.

Zu Prifung von Alternativen:

Mit neuen Verkehrsfihrungen und Verbesserungen der Bestandssituation hat sich die Ge-
meinde und die Scherm Gruppe in der Vergangenheit bereits griindlich auseinandergesetzt.
Unter anderem wurde hierzu in der Gemeinderatssitzung am 28.07.2025 im Rahmen der Be-
handlung der Stellungnahmen aus dem frithzeitigen Verfahren folgender Abwéagungsvor-
schlag erortert:
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»Eine Anbindung an die StaatsstrafRe 2049 als moglichem Zubringer zur B16 tber die St
2048 besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden StaatsstraRe nérdlich von Lich-
tenheim. Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-
Situation der St 2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fur
Scherlastverkehr zu fahren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St
2049 nach Norden in die St 2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Ver-
bindung von der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248
zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten Weg dar.

Eine alternative Verkehrsfuihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den her ins Betriebsgelande ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflichen genutzt.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Stand-
ort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prog-
nose-Planfall 2040 unter Bertcksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der
Staatsstralle und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“nach HBS
2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfuihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkiirzen, im Bereich der Ortsmitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfilhrung durch die nordlich an die Erweiterungsflachen anschlie3en-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wie-
senbriter-Gebiete fuhren.

Flachen fir eine neue Stral3e stehen hier nicht zur Verfligung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich
zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100
Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als ver-
kehrsvertraglich eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig
attraktiven neuen Verkehrsfihrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und
der zu erwartenden Kosten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.”

Beschlussvorschlag:

Nach verkehrsplanerischer Priifung, wiederholter Sichtung der Alternativenpriifung und erneu-
ter Erdrterung der vorgebrachten Anregungen wird an der Planung zur Unterstiitzung der ort-
lichen und regionalen Wirtschaft festgehalten.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
B) Satzungsbeschluss
Sachvortrag:

Da die heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen nur redaktioneller Natur sind und die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden, kann der Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung" in der Fassung vom 17.11.2025 beschlossen werden.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 17.11.2025 Seite 99

Beschluss:

Der Gemeinderat Karlskron beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - 2. Erweiterung" mit den heute beschlossenen Anderungen und Ergdnzungen in der
Fassung vom 17.11.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss, erst nach Vorlage der dinglichen Siche-

rung der jeweiligen Ausgleichsflachen Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen den Ein-
griffsverursachern und dem Donaumoos-Zweckverband, ortsublich bekannt zu machen.

Mehrfachbeschliisse
Ja 14 Nein 2

TOP 3 Neubau Dorfheim Adelshausen - Finanzierung und weitere Vorgehensweise

Burgermeister Kumpf begruf3t das Architekturbiiro Bohm, welches fur Fragen des Gemeinderates
zur Verfligung steht.

Haupt- und Finanzausschuss hat sich in seiner Sitzung am 10.11.2025 Uber das Projekt ,Neubau
Dorfheim Adelshausen® beraten und Uber die Finanzierung ausfuhrlich gesprochen.

Biurgermeister Kumpf stellte im Ausschuss nochmal kurz das Projekt, die Kosten des Abrisses
und des Neubaus und auch die Férdermdglichkeiten vor. Zudem berichtete Birgermeister Kumpf
Uber den gemeinsamen Termin am 03.11.2025 mit den Architekten Bohm, Technischen Bauamt
und Vertretern von Tragerverein Dorfheim Adelshausen-Aschelsried e.V. und Schiitzenverein
,Lustige Bruder“ Adelshausen e.V. Der Tragerverein vertritt die Interessen von allen anderen Ver-
einen und Gruppierungen aus Adelshausen und Aschelsried.

Die Kostenberechnung wurde ausfuhrlich diskutiert und jede einzelne Position betrachtet. Der

Ausschuss kam zu dem Entschluss, dass folgende Positionen die Adelshausener Vereine selbst
Ulbernehmen missen und nicht von der Gemeinde Karlskron getragen werden:

Finanzierung Dorfgemeinschaftshaus Adelshausen

Gesamtkosten (ohne Eigenleistung) 2.996.071,93 €

Mogliche Eigenleistung der Vereine
fur Neubau 64.800,00 € ca.4.000 Arbeitsstunden * 16,20 €

3.060.871,93 €  Basis fur Zuschuss

Gesamtkosten 2.996.071,93 €

abzigl. Zuschuss Gemeinde 765.217,98 €

Zwischensumme 2.230.853,95 €

abzigl. Verrechnung mégliche Stun-

denleistungen 64.800,00 € (Beispiel Pobenhausen)
Zwischensumme 2.166.053,95 €

abzigl. Férderungen
Forderung Neubau 300.000,00 €
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Foérderung AuRenanlagen 40.000,00 €

Forderung Abriss 30.000,00 €

Forderung KfwW 108.750,00 €

Forderung Didzese 100.000,00 €

Forderung Landkreis Jugendférde-

rung 25.000,00 €

Férderung BSSB 301.662,00 €

Zwischensumme 1.260.641,95 €

abziglich finanzielle Beteiligung der (Zusage Tragerverein "Dorfheim”
Vereine 120.000,00€ A-AeV.))

Zwischensumme 1.140.641,95€  "Sowiesokosten" fir Sanierung
Kosten fir Gemeinde: 1.905.859,93 €

Die Forderung durch den BSSB in Héhe von 301.662,00 € fallt fir die Gemeinde Karlskron ge-
ringer aus, weil der Schitzenverein seine selbst zu tragenden Kosten fiir den Ausbau (z. B. die
Schie3standtechnik) von der tatséchlichen Gesamtsumme abziehen kann. Die restliche Forde-
rung wird dann fir die gemeindlichen Kosten an die Gemeinde Karlskron weitergegeben (u.a.
Herstellung des Raumes, Rohbau, etc.).

Tragerverein Dorfheim Adelshausen-Aschelsried e.V. und Schitzenverein ,Lustige Brider”
Adelshausen e.V. haben angekindigt, wie auch in der Vergangenheit in allen Sitzungen schon
besprochen, so viel Eigenleistung wie nur méglich in den Neubau zu investieren. Architekt B6hm
hat hierzu mitgeteilt, dass bis zu 15% der Gesamtbausumme durch Eigenleistung eingespart
werden kann. Das Biiro Bohm kann hier aus Erfahrungen aus anderen Feuerwehr- oder Dorfge-
meinschaftshédusern berichten, die sie in den vergangenen Jahren und Jahrzenten mit Dorfge-
meinschaften und Kommunen errichtet haben.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat Gber die Ausgabe-Positionen beraten und kommt zum Ent-
schluss, dass folgende Positionen nicht von der Gemeinde, sondern von den Vereinen getra-
gen/umgesetzt werden sollen:

Kosten fiir Gemeinde 1.905.859,93 €
abzlglich

4.0 Technische Anlagen
Einbauten Fledermause 9.520,00 Tragerverein
SchieRstandtechnik 47.600,00 Schiitzenverein

6.0 Ausstattung Schiitzenverein
Schiitzenverein
Umkeiden 12.376,00 Schitzenverein
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Waffenschrank 3.570,00 Schitzenverein
Tische 1.190,00 Schutzenverein
Schranke 2.499,00 Schitzenverein
Pfarrgemeinde
Stihle 2.165,80 Tragerverein
Tische 1.636,25 Tragerverein
Schranke/Kommoden 2.380,00 Tragerverein
Musikraum
Stihle 3.867,50 Tragerverein
Schranke 3.570,00 Tragerverein
Jugendraum
Stihle 928,20 Tragerverein
Tische 595,00 Tragerverein
Schranke 2.380,00 Tragerverein
Sofa 1.190,00 Tragerverein
Krabbelgruppe
Moblierung/Spielgerate 9.520,00 Tragerverein
Schranke 2.380,00 Tragerverein
Archiv/Vereinsraum
Stihle 928,20 Tragerverein
Schranke 6.664,00 Tragerverein
Tisch 595,00 Tragerverein
Fahnenschrank 833,00 Tragerverein
mogliche Summe 1.789.471,98

Der geplante von der Gemeinde Karlskron zu tragendem Betrag wirde sich dann von
1.905.859,93 € um 116.387,95 € auf 1.789.471,98 € reduzieren. Mit Eigenleistung kann der Be-
trag weiter reduziert werden.

Folgende Empfehlungsbeschliisse wurden vom HFA gefasst:

1.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, das vorgestellte Projekt mit dem
Finanzierungsplan umzusetzen und alle notwendigen Schritte in die Wege zu leiten.

6:1

2.

Mit dem Buro Bohm sollen dann weitere Fachplaner fur das Projekt gesucht werden. Der Haupt-
und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die Verwaltung zu beauftragen alle offenen
Fragen mit den Forderstellen zu klaren um einen Abriss des ,Alten Schulhauses Adelshausen®
bis Ende Februar 2026 zu vollziehen. Es durfen keine Fordermdglichkeiten geféahrdet werden.
6:1

Nicht 6ffentliches Thema:

3.

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat den Architektenvertrag mit dem
bisher bis zur LP 4 beauftragenden Architekturbiiro Bohm Architekten PartG mbB bis zur Leis-
tungsphase 9 zu beauftragen.
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(Beauftragung war am 10.02.2020: ,Der Gemeinderat beauftragt das Architekturbiro Bohm fir
die Leistungsphasen 1-3 (Alternativ bis LPH 4) anhand des vorliegenden Architektenvertrags vom
10.12.2019.“ — Beschluss 15:0)

6:1

GR Hagl ist der Meinung, dass die Finanzierung des Dorfheimes Adelshausen werden konnte.
Die Gemeinde Karlskron kann sich nur die Kosten leisten, wenn gentigend Bauplatze verkauft
werden. Aus diesem Grund kann die CLK-Fraktion den Beschluss nicht unterstiitzen. Blrger-
meister Kumpf antwortet, dass das Dorfheim Adelshausen kein zusatzliches Thema im Haushalt
der Gemeinde Karlskron darstellt und bereits seit einigen Jahren in der langfristigen Finanzpla-
nung enthalten ist.

GRin Froschmeir fehlen bei der Auflistung der Kosten die Folgekosten und die Wirtschaftlich-
keitsberechnung. GRin Froschmeir fugt hinzu, dass sie in den letzten Jahren angemahnt hat,
dass bisher noch kein offizieller Gemeinderatsbeschluss beziiglich des Neubaus des Dorfheimes
Adelshausen vorliegt, obwohl die Gemeinde Karlskron Bauherr ist. Des Weiteren hatte sich GRin
Froschmeir gewtlinscht, dass Bauausschusssitzung beziiglich dem Bauvorhaben stattfinden, um
die Interessen der Gemeindevertreter miteinzubringen.

AuRerdem fordert GRin Froschmeir, dass das Bauprojekt dem neuen Gemeinderat Uberlassen
werden sollte, aufgrund der grof3en Investitionskosten.

Burgermeister Kumpf antwortet, dass die Planungen beziglich des Dorfheimes Adelshausen seit
2016 laufen. Ein genehmigter Bauantrag liegt bereits vor. Falls die Forderung ist, dem neuen
Gemeinderat das Bauprojekt von Grund auf neu beschlieen lasst, verliert die man weitere drei
Jahre bis alle Genehmigung vorliegen. Der offizielle Gemeinderatsbeschluss muss noch erfolgen.
Hierfir muss zuerst mal die komplette Planung des Gebaudes, die geplanten Kosten, und die
Forderungen feststehen.

Beschluss:
Der Gemeinderat bewilligt das vorgestellte Projekt und beauftragt den Blrgermeister sowie die

Verwaltung, die notwendigen Schritte einzuleiten, um den Abriss und Neubau des Dorfgemein-
schaftshauses gemal dem vorgestellten Finanzierungsplan gemeinsam mit dem Tragerverein
Dorfheim Adelshausen-Aschelsried e.V. und dem Schitzenverein ,Lustige Brider* Adelshausen
e.V. umzusetzen.

Mit dem Architekturbiiro Béhm sollen anschlieltend weitere Fachplaner fur das Projekt beauftragt
werden.

Ein Abriss, der bis Februar 2026 erfolgen soll, kann nur durchgefihrt werden, wenn alle offenen
Fragen mit den Forderstellen geklart sind. Dabei durfen keine Férdermoglichkeiten gefahrdet
werden.

Angenommen
Ja 14 Nein 2
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TOP 4 Anfragen und Mitteilungen

TOP 4.1 Mitteilung - Erlass einer Katzenschutzverordnung durch das Landratsamt Neu-
burg-Schrobenhausen fir den gemeindlichen Ortsteil Aschelsried

Burgermeister Kumpf berichtet, dass das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen eine Katzen-
schutzverordnung fiir den gemeindlichen Ortsteil Aschelsried erlassen hat, welche zum
01.03.2026 in Kraft tritt. Die Katzenschutzverordnung schreibt vor, dass alle Katzen im Ortsteil
Aschelsried gechipt oder tatowiert sein sollen. Bei Auffinden einer Katze, welche nicht gechipt
oder tatowiert ist, geht man davon aus, dass die Katze herrenlos ist und darf enthommen werden.

zur Kenntnis genommen

TOP 4.2 Anfrage GRin Froschmeir - Aktueller Stand - Uberweg an der Kreuzung Ingol-
stadter StralRe und HauptstralR3e

GRin Froschmeir erkundigt sich bezuglich des aktuellen Standes beziiglich dem Uberweg an
der Kreuzung Ingolstadter Strafe und HauptstralRe. Geschaftsleiter Donaubauer antwortet, dass
Herr Florian Zimmermann am vergangen Freitag und heutigen Montag versucht hat, die zustan-
dige Sachbearbeiterin telefonisch zu erreichen. Eine Mail wurde ebenfalls an die Sachbearbeite-
rin geschrieben. Die Verwaltung wartet auf baldige Riickmeldung.

TOP 4.3 Anfrage GRin Moosheimer - Varorttermin bezliglich Halteverbot in der Neubur-
ger Stral3e im Ortsteil Pobenhausen

GRin Moosheimer erkundigt sich, ob es schon einen Vororttermin beztiglich eines Halteverbotes
in der Neuburger StralRe im Ortsteil Pobenhausen gibt. Blrgermeister Kumpf antwortet, dass es
bisher noch keinen Vororttermin beziglich eines Halteverbotes gegeben hat.

Ende: 19:20 Uhr

Vorsitzender: Schriftfiihrer/in:



