GEMEINDE KARLSKRON 9. September 2025

Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Karlskron
vom 28.07.2025
im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde Karlskron
Beginn: 18:30 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte.

Anwesend sind:

Vorsitzender

Kumpf, Stefan
Mitglieder

Bachhuber, Kurt

Briderle, Hedwig GRin Bruderle kommt um 18:38 Uhr wéhrend
des TOP2 der offentlichen Gemeinderatssit-
zung in den Sitzungssaal.

Doppler, Christopher

Froschmeir, Christine GRin Froschmeir kommt um 18:33 Uhr wah-
rend des TOP2 der o6ffentlichen Gemeinde-
ratssitzung in den Sitzungssaal.

Glockl, Martin

Hagl, Gerhard
Heimrich, Erika
Krammer, Dominik
Krammer, Thomas
Moosheimer, Sylvia
Raba, Florian
Reitberger, Hubert
Schardt, Markus
Schwinghammer, Andreas
Straub, Regina
Wendl, Martin

Entschuldigt fehlen:

Die Beschlussfahigkeit war damit hergestellt.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift vom 07.07.2025

2. Gigabitausbau in der Gemeinde Karlskron - Antragstellung auf Zuwendung Gigabit-
Richtlinie des Bundes 2.0 (2025)

3. Gigabitausbau - Durchfiihrung Auswahlverfahren zum geférderten Ausbau im Wirt-
schaftlichkeitslickenmodell

4. Bauleitplanverfahren Gemeinde Karlskron

4.1 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2 Erwei-
terung"; Abwagungsbeschluss und erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4.2 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Prob-
feld - Neuaufstellung"; Abwagungsbeschluss und erneuter Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss

4.3 Bauleitplanung - 12. Anderung des Flachennutzungsplans; Abwagungsbeschluss und er-
neuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

5. Bauangelegenheiten

51 Antrag auf Befreiung zum Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Teilflache eines Bank-
gebaudes in Wohngebaude, Bauort FI.Nr. 875/3 Gmkg Karlskron, Ringstr. 3, Karlskron

5.2 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Gerateraum,
Bauort FI.Nr. 296/35 Gmkg Karlskron, Ringstr. 55, Karlskron

5.3 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Halle fiir Hufbearbeitung und Pferdereha-Trai-
ning, Bauort FI.Nr. 96/30 Gmkg Karlskron, nédhe Dollstral3e, Karlskron

6. Vorberatung zum Erlass einer Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlskron

7. Vorberatung zur Aufhebung des Einfachen Bebauungsplans der Gemeinde
Karlskron

8. Bauleitplanverfahren Nachbargemeinden

8.1 Bauleitplanung Nachbargemeinde - Gemeinde Karlshuld - Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 42 "Birkenweg - Erweiterung"; Beteiligung der Behdrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB

8.2 Bauleitplanung Nachbargemeinde - Gemeinde Brunnen - Einbeziehungssatzung "Sidlich
der Schrobenhausener Strafl3e"; Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs 2 BauGB

9. Information tGber MaRnahmen zum Hochwasserschutz und zur Vorsorge bei Strom-
ausfall (Blackout)

10. Anfragen und Mitteilungen

10.1  Mitteilung - Sanierung Eicherstral3e

10.2  Mitteilung - Abwasserkonzept der Zukunft

10.3  Anfrage GRin Froschmeir - Wohnen im Alter

10.4 Anfrage GR Reitberger - Schaffung eines Weges zwischen Stockschitzenhalle und Ten-

nisplatze
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 07.07.2025

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 07.07.2025 bestehen keine Einwendungen.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 07.07.2025 in der
zugesandten Form.

Angenommen
Ja 15 Nein O

TOP 2 Gigabitausbau in der Gemeinde Karlskron - Antragstellung auf Zuwendung Gi-
gabit-Richtlinie des Bundes 2.0 (2025)

GRin Froschmeir und GRin Bruderle kommen wahrend dieses TOPs in den Sitzungssaal.

Zur Verbesserung der Breitbandversorgung im Gemeindegebiet fuhrt die Gemeinde Karlskron
das Gigabit-Forderverfahren des Bundes nach der Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0, in der An-
derungsfassung vom 13.01.2025, durch.

Branchendialog

Im ersten Schritt hat die Gemeinde Karlskron, mit Unterstlitzung des ADBYV Ingolstadt, Branchen-
dialoge zur Ermittlung des privatwirtschaftlichen Ausbaupotentials durchgefiihrt. Der Branchen-
dialog wurde im Zeitraum 29.01.2025 bis 01.03.2025 durchgefihrt. Im Rahmen des Branchendi-
alogs wurde durch Telekommunikationsunternehmen keine Planung fur einen eigenwirtschaftli-
chen FTTH/FTTB-Ausbau gemeldet.

Markterkundungsverfahren

Als weiterer erforderlicher Schritt im Gigabit-Forderverfahren wurde ein formelles Markterkun-
dungsverfahren (MEV) nach Vorgaben der Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0 (iber alle Adressen
des Gemeindegebietes durchgefihrt. Dabei wurden Telekommunikationsunternehmen aufgefor-
dert, ihre Ist-Versorgung und mdgliche Eigenausbauplanungen mitzuteilen. Das Markterkun-
dungsverfahren wurde im Zeitraum 10.04.2025 bis 05.06.2025 durchgefiihrt.
Im Rahmen des Markterkundungsverfahren sind Riuckmeldungen der folgenden Telekommuni-
kationsunternehmen eingegangen:

- COM-IN Telekommunikations GmbH

- Telekom Deutschland GmbH
Die eingegangenen Meldungen der Telekommunikationsunternehmen wurden ausgewertet. Zur
Klarung von nicht plausiblen bzw. fehlenden Angaben und Informationen wurden Riickfragen an
die Telekommunikationsunternehmen gerichtet.

Als Ergebnis fur das Markterkundungsverfahren (MEV) wurde hierbei festgestellt (siehe hierzu
auch kartographische Darstellung in der Prasentation zur Gemeinderatssitzung)

Nach Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0 forderféhige Adressen:
ca. 1.920 Adressen
Punkteergebnis nach Kriterienkatalog
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Zur Feststellung der Forderwirdigkeit werden alle, im Gigabit-Férderprogramm des Bundes 2.0,
eingereichten vorlaufigen Forderantrage anhand folgender Kriterien bepunktet:
1) Nachholbedarf: Anteil von unterversorgten Adressen (Datenrate von weniger als 30 Mbit/s
im Download)
2) Synergienutzung: Gigabitausbau ist bereits durchgefuhrt oder verbindlich angekindigt, es
verbleiben aber unterversorgte kleinere Restgebiete
3) Digitale Teilhabe im landlichen Raum: Einwohnerdichte
4) Interkommunale, gemeindetbergreifende Zusammenarbeit

Die zustandige Bewilligungsbehdrde bepunktet die Antrage entsprechend dem Erfullungsgrad
des jeweiligen Kriteriums und gewichtet anschlie3end die erreichten Punkte fur jedes Kriterium.
Antrédge mit mindestens 350 Punkten (von 500 méglichen Punkten) werden als sogenannte Fast-
Lane Antrage unmittelbar nach Prifung bewilligt. Antréage, die weniger als 350 Punkte erreichen,
werden als nicht vorrangig forderwirdige Vorhaben im Sinne dieses Aufrufs nachrangig bewilligt.
Das heil3t, sie werden am Ende dieses Aufrufes (Stichtag 15.09.2025) entsprechend ihrer Punkt-
zahl gereiht und in absteigender Reihenfolge bewilligt, bis die zur Verfligung stehenden Foérder-
mittel, fir die Gebietskorperschaften des Antragsgebiet Bayern, erschopft sind (So wurden im
Aufruf 2024 Antrage im Bundesland Bayern vorlaufige Forderantrage mit 240 Punkten noch be-
willigt).

Fur den vorlaufigen Forderantrag ergibt sich im Forderportal, unter Heranziehung der Ergebnisse
aus dem Markterkundungsverfahren (MEV), vor abschlieBender Prifung durch den Projekttrager,
dass folgende Punkteergebnis:

168 Punkte

Grobkostenschétzung zur Forderantragstellung

Die durch Telekommunikationsunternehmen ausgewiesene Wirtschaftlichkeitsliicke fur die Glas-
fasererschlieBung (FTTH/FTTB) der forderfahigen Adressen ist sehr stark von der bereits vor-
handenen Infrastruktur sowie den anbietenden Telekommunikationsunternehmen abhéangig. Bei
angenommenen durchschnittlichen Kosten je Hausanschluss zwischen 5.000 EUR und
10.000 EUR liegt die Grobkostenschatzung fir die Gesamtausgaben zwischen ca.
9.600.000 EUR und 19.200.000 EUR. Der Eigenanteil der Gemeinde Karlskron, mit 10% (ohne
die Berlcksichtigung der Hartefallregelung im Rahmen der Bayerischen Kofinanzierung) liegt
hierbei voraussichtlich zwischen ca. 960.000 EUR und 1.920.000 EUR.

Die durchschnittlichen Investitionskosten je Hausanschluss, bei Forderverfahren nach BayGibitR,
lagen bei einer vergleichbaren Gebietskulisse bei ca. 6.000 EUR. Auf Basis dieser Erfahrungs-
werte wird durch das Bayerische Breitbandzentrum angeregt fir den vorlaufigen Férderantrag
6.000 EUR pro Adresse, statt der standardmal3ig vorgegebenen 9.000 EUR anzusetzen.

Finanzierung bei 9.000 EUR pro Adresse:
Fur Gesamtausgaben (Gesamtsumme nach Wirtschaftlichkeitslickenmodell) in Hoéhe von
17.280.000 EUR ergeben sich die folgenden Finanzierungsanteile, die fur den vorlaufigen For-
derantrag Uber das Forderportal ermittelt wurden:
Die vorlaufige Zuwendung des Bundes betragt (Forderquote 50%):
8.640.000 EUR
Die vorlaufige Zuwendung aus der Bayerischen Kofinanzierung (Férderquote 40%):
6.912.000 EUR
Der voraussichtliche Eigenanteil von 10% (ohne Berticksichtigung der Hartefallregelung) der
Gemeinde Karlskron betragt:
1.728.000 EUR

Finanzierung bei 6.000 EUR pro Adresse:
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Fur Gesamtausgaben (Gesamtsumme nach Wirtschaftlichkeitslickenmodell) in Hoéhe von
11.520.000 EUR ergeben sich die folgenden Finanzierungsanteile, die fur den vorlaufigen For-
derantrag Uber das Forderportal ermittelt wurden:
Die vorlaufige Zuwendung des Bundes betragt (Férderquote 50%):
5.760.000 EUR
Die vorlaufige Zuwendung aus der Bayerischen Kofinanzierung (Férderquote 40%):
4.608.000 EUR
Der voraussichtliche Eigenanteil von 10% (ohne Beriicksichtigung der Hartefallregelung) der
Gemeinde Karlskron betragt:
1.152.000 EUR

Die Gesamtausgaben (Gesamtsumme nach Wirtschaftlichkeitslickenmodell) werden auf der
Grundlage von Erfahrungswerten des Projekttragers Uberschlagig automatisch berechnet. Das
Forderportal des Projekttragers ermittelt auf Basis der Anzahl der férderfahigen Adressen auf
diese Weise Uberschlagig Gesamtausgaben in Hohe von 17.280.000 EUR (entspricht 9.000 EUR
je Adresse).

Hiervon abweichende Antragstellungen zu den Gesamtausgaben sind grundsatzlich zwar mog-
lich, bedirfen aber einer individuellen Begriindung und Prifung durch den Projekttrager.

Die durchschnittlichen Investitionskosten je Hausanschluss, bei Forderverfahren nach BayGibitR,
lagen bei einer vergleichbaren Gebietskulisse bei ca. 6.000 EUR. Dies konnte als Begrindung
fur eine abweichende Annahme von Investitionskoste in H6he von 6.000 EUR je Adresse im For-
derportal des Projekttrager dienen. Dies ergdbe Uberschlagig Gesamtausgaben in Hohe von
11.520.000 EUR (entspricht 6.000 EUR je Adresse).

Ein Antrag auf Zuwendung der Bayerischen Kofinanzierung ist erst nach dem Auswabhlverfahren
und dem Vorliegen des Zuwendungsbescheides des Bundes in endgultiger Héhe zu stellen. Die
Prufung auf die Hartefallregelung findet mit der Einreichung des Antrags auf Kofinanzierung statt.

GR Krammer T. erkundigt, ob der Glaserfaserausbaus zuerst im Ortskern und anschlielRend
nach einem gewissen zeitlichen Abstand in den anderen Ortsteilen durchgefihrt werden kann,
um die Ausgaben strecken zu kénnen. Der Referent der Firma IK-T GmbH antwortet, dass der
Bund die Zielsetzung verfolgt, alle Adressen in einem Rutsch in die Férderung miteinzubringen.
Hierbei gilt das Ortsteilprinzip. Es ist nicht moglich, wie bei bisherigen bayerischen Verfahren,
bestimmte Cluster festzulegen bzw. in Ortsteilen aufzuteilen. Des Weitern kénnte bei einer Auf-
teilung die Problematik aufkommen, dass das Verfahren nochmal durchlaufen werden muss. Bei
der Losaufteilung in der Ausschreibung kann der Kernort als erster Teil und die anderen Bereiche
als weitere Teile festgelegt werden. In der Ausschreibung kann der zeitliche Ablauf beziiglich des
Ausbaus nicht gesteuert werden. Die Netzbetreiber haben beziiglich des Glasfaserausbaus freie
Hand bei der zeitlichen Gestaltung.

GR Schwinghammer méchte wissen, mit welchen Kosten die Gemeinde bei der Antragstellung
rechnen muss. Der Referent der Firma IK-T GmbH antwortet, dass bis auf die Kosten fiir die
Beratung keine Kosten bei der Antragsstellung anfallen. Die Beratungskosten werden vom Bund
zu 100 Prozent gefdrdert.

GR Hagl erkundigt sich tber den zeitlichen Ablauf. Der Referent der Firma IK-T GmbH erklart,
dass bei einer Bewilligung im Jahr 2025 in vorlaufiger Hohe, die Durchfiihrung des Vergabever-
fahrens im Jahr 2026 stattfindet. Anfang 2027 wéare eine Vertragsunterzeichnung realistisch. Bis
zur Fertigstellung und Inbetriebnahme werden bis zu weitere 48 Monate vergehen.

GR Reitberger mochte wissen, ob es Auswirkungen hat, wenn der Forderantrag zu niedrig ge-
stellt wird und ob sich dies negativ auf den Eigenanteil der Gemeinde auswirkt. Des Weiteren
mdchte GR Reitberger wissen, welche Risiken bei einer Hoherstellung des Forderantrages
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bestehen. Der Referent antwortet, dass bei einer Hoherstellung des Forderantrages kein Risiko
besteht. Das Bayerische Breitbandzentrum hat aus vergangen Forderverfahren in Bayern die
Durchschnittskosten ermittelt und ist auf Kosten zwischen 4.000,00 € bis 5.000,00 € pro Haushalt
gekommen. Die ermittelten Kosten des Bayerischen Breitbandzentrums kénnen mit den Kosten
des Bundes nicht 1 zu 1 verglichen werden, weil der Bund andere Auflagen beziglich des Mate-
rialkonzepts und der Dokumentation hat und dies fiir die Netzbetreiber mehr Aufwand bedeutet.
Die HOohe des Antrages ist vorlaufig. Wenn die Angebote vorliegen, wird dementsprechend auf-
gestockt.

GR Hagl erkundigt sich, ob die Mdglichkeit einer interkommunalen Zusammenarbeit besteht. Der
Referent antwortet, dass die Gemeinde Karlskron erstmal auf sich gestellt ist, um die Kontakte
mit anderen umliegenden Kommunen herzustellen. Birgermeister Kumpf fugt hinzu, dass ein
Termin mit dem Leiter des Amts fir Digitalisierung, Breitband Vermessung und dem 1. Blrger-
meister der Gemeinde Karlshuld, Michael Lederer, stattgefunden hat, um abzuklaren, ob bei einer
interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Karlshuld mehr Punkte generiert werden
kénnen. Letzen Endes kam heraus, dass bei einer interkommunalen Zusammenarbeit wenig
Punktevorteile und viele Nachteile im Gesamtverfahren entstehen wirden. Das Amt fur Digitali-
sierung, Breitband Vermessung rat von einer interkommunalen Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Karlshuld ab.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den vorgestellten Szenario-Bericht zur Grobkostenschatzung zur Kennt-
nis und beschlie3t den Antrag auf Zuwendung von Bundesmitteln in vorlaufiger Hohe

von 5.760.000 EUR zum Glasfaserausbau der aktuell festgestellten unterversorgten ca. 1.920
Adressen im Wirtschaftlichkeitslickenmodell des Gigabitférderverfahren des Bundes 2.0 zu stel-
len.

Abweichend vom Férderportal des Bundes wird zur Férderantragstellung in vorlaufiger Hohe eine
reduzierte Kostenschatzung von 6.000 € pro Adresse angenommen.

Die erforderlichen Ausgaben zur Begleichung der Wirtschaftlichkeitsliicke des Netzbetreibers fir
das Gemeindegebiet in Hohe von 11.520.000 EUR (entspricht 6.000 EUR je Adresse) sind im
Haushaltsplan ab 2027 zu berucksichtigen.

Angenommen
Jal7 NeinO

TOP 3 Gigabitausbau - Durchfiihrung Auswahlverfahren zum geférderten Ausbau im
Wirtschaftlichkeitslickenmodell

Beschluss:

Unter dem Vorbehalt der antragsgemé&Ren Bewilligung des Zuwendungsantrags (Beschluss TOP
O 1) beschlieRt die Gemeinde Karlskron ein Auswahlverfahren zur Bestimmung eines Netzbe-
treibers fir die Planung, Errichtung und den Betrieb eines Gigabitnetzes im ermittelten Ausbau-
gebiet im Wirtschaftlichkeitslickenmodell der Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0 durchzufthren.
Der erste Burgermeister wird ermachtigt und beauftragt eine ggf. erforderliche Losbildung geson-
dert festzulegen und in die Ausschreibungsunterlagen einflieRen zu lassen.

Angenommen
Ja 17 Nein O
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TOP 4 Bauleitplanverfahren Gemeinde Karlskron

TOP 4.1 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2 Erweiterung"; Abwagungsbeschluss und erneuter Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 05.02.2024 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung“ gefasst.

Nachdem in der Sitzung am 22.07.2024 vom Biiro WipflerPLAN der Entwurf des Bebauungsplans
vorgestellt wurde, fand in der Zeit vom 30.08.2024 bis 04.10.2024 die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange statt.

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit und der der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Birger bzw. Behtérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:
1. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 17.09.2024)
2. Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 01.10.2024)
3. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)
4. Deutsche Bahn (Schreiben vom 02.10.2024)
5. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)
6
7
8
9

Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 01.10.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 30.09.2024)
. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutz (Schreiben vom 24.09.2024)

10. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 30.09.2024)

11. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)

12. Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 09.09.2024)

13. Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)

14. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 01.10.2024)

15. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)

16. Wasserverband Donaumoos Il (Schreiben vom 01.10.2024)

17. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)

18. Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe (Schreiben vom 27.09.2024)

2. Blrger:

Keine Stellungnahmen eingegangen

Folgende Behoérden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne

Anregungen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom
13.09.2024)
- Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2024)
- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 08.10.2024)
- IHK fur Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 04.10.2024)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 03.09.2024)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Gesundheitsamt (Schreiben vom 02.09.2024)
- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Landkreisbetriebe (Schreiben vom 23.10.2024)
- Markt Hohenwart (Schreiben vom 02.09.2024)
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- Markt Manching (Schreiben vom 03.09.2024)
- Markt Reichertshofen (Schreiben vom 03.09.2024)
- Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH (Schreiben vom 25.09.2024)

=>» Kein Beschluss erforderlich
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1) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB

1. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom xx.xx.2024)

Zu den vorliegenden Planungen haben wir folgende Bedenken:

Durch das Vorhaben gehen 16 ha wertvollste Iw. Ackerflachen mit iberwiegend Gberdurchschnittlichen Ackerzah-
len bis 60 verloren. Bereits derzeit sind Uber 40 ha, einst beste Ackerbdden tiberbaut. Durch die Planungen ist mit
weiteren lw. Flachenverlusten durch Ausgleichsmafinahmen sowie CEF-Malinahmen zu rechen. Wertvolle Flachen
fur die Lebensmittelproduktion werden fur Abstellplatze fur PKW’s verplant. Nach unserer Ansicht kénnte man auch

mit doppelstéckiger Nutzung den enormen Flachenverbrauch halbieren.

Wie viele Flachen fiir die Doppelnutzung mit PV entstehen ist fiir uns aus den Unterlagen nicht ersichtlich und sollte

benannt werden.

Durch die Planungen darf es zu keiner Verndssung der umliegenden lw. Flachen kommen (Versiegelung, Rege-

wasser...).

Der Mutterboden muss geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung

geschuitzt werden.
Die Zufahrt zu den angrenzenden Iw. Flachen muss auch weiterhin uneingeschrankt gegeben sein.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Bewirtschaftung dieser Flachen erfolgt u.a.
durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Méahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Mulchgerate, usw.).
Dadurch kann auch bei ordnungsgeméafem Einsatz dieser Gerate Steinschlag verursacht werden. Fur Steinschlag-
schaden koénnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Des Weiteren kénnen durch die an-
grenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung Staubemissionen auftreten. Hierfir konnen ebenfalls keine Ent-
schadigungsanspriuche geltend gemacht werden. Wir empfehlen eine Haftungsausschlusserklarung des Betreibers
zu Gunsten der umliegenden Flachenbewirtschafter fur die 0. g. Beeintrachtigungen durch Steinschlége oder Ver-

schmutzungen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten ist zur Kenntnis zu

nehmen.

Ein Verlust an wertvollen landwirtschaftlichen Ackerflachen durch die geplanten Sonderge-

bietsflachen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kann nur in geringem Umfang minimiert
werden. Nachdem die FI. Nrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 auch mittelfristig nicht zur Verfi-
gung stehen, sollten diese aus dem Umgriff des BP Nr. 30 herausgenommen werden. Somit

kann dieser um ca. 0,8 ha Flache reduziert werden.

Nach Auskunft des Betreibers ist die Errichtung von Parkhausern im Vergleich zu einer eben-
erdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht praktikabel:
e die Investitionssumme fir einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa drei3igmal héher ein-
geschatzt und ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht praktikabel

e ein nur einstdckiges Parkhaus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wirde nicht ge-
nugend Flachengewinn bieten

e erstab einer Hohe von funf bis sechs Stockwerken wére ein Parkhaus effizienter — dies
steht jedoch in Konflikt mit dem Landschaftsbild, zudem sind durch eine ebenerdige

Erweiterung des Betriebsgelandes die Eingriffe in den Boden deutlich geringer, sie sind
zudem einfacher zuriickzubauen
e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstdckige Lagerung mit lAngeren Fahrtwegen und
héherem Schadenspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizien-
ter
¢ durch standig beleuchtete Wege fiir Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwer-
ferlicht gerade auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei
einer mehrstdckigen Parkierung eine Rolle
e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als héher im
Vergleich zur ebenerdigen Aufstellung eingeschéatzt
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¢ im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu
einem massiven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Dieser Argumentation kann sich die Gemeinde Karlskron anschlief3en.
Eine Doppelnutzung der SO-Flachen ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans grund-
satzlich uberall moglich. Gerade damit wird einer langfristigen Planungssicherheit und einer
flexiblen Nutzung hinsichtlich sich schnell wandelnder Anforderungen im Bereich erneuerbarer
Energien Rechnung getragen. Die Scherm Gruppe plant zunachst die Errichtung von Solar-
carports in 3 Bauabschnitten, von denen jeder bei einer angestrebten Leistung von 1MW eine
Flache von ca. 1,0 ha tberstellt.

Bei der Befestigung neuer Flachen und durch die einhergehende Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind wasserwirtschaftliche Belange benachbarter landwirtschaftlicher Flachen
zu berlcksichtigen. Dies ist im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigung und der Wasser-
rechtsantrage darzulegen. Hinsichtlich der Sammlung und Ableitung von Oberflachenwasser
sollten die Eingrunungsflachen nach Norden, zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen hin, von 5 m auf 10 m Breite erweitert werden, um neben der Eingriinung aus ausrei-
chend Flachen fir Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser zu bie-
ten.

Auf den erforderlichen Schutz von Mutterboden gemaR § 202 BauGB sollte im Bebauungsplan
hingewiesen werden.

Eine Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ist auch nach der Realisierung des Vorhabens
nach wie vor moglich, in bestehende Feldwege wird nicht eingegriffen.

In die Hinweise des Bebauungsplans sollte noch ein Hinweis auf die, durch die bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Ubli-
chen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts, an Wochenenden und Feiertagen,
sowie mdglichen Steinschlag aufgenommen werden.

Eine Haftungsausschlusserklarung des Betreibers zu Gunsten der umliegenden Flachenbe-
wirtschafter fir die 0. g. Beeintrachtigungen durch Steinschlage oder Verschmutzungen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern kann nur privatrechtlich zwischen Betreiber
und Flachenbewirtschafter geschlossen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amts fur Ernédhrung Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die FI.LNrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 werden aus dem Umgriff des Bebauungsplans her-
ausgenommen, die Eingrinung nach Norden hin von 5 m auf 10 m Breite erweitert.
In die Hinweise des Bebauungsplans werden neu aufgenommen:

LBei ordnungsgeméler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ist mit
den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts, an Wochenenden und Fei-
ertagen, sowie mit Steinschlag durch die Verwendung von Maschinen mit rotierenden Werk-
zeugen, zu rechnen.”

LAUf den erforderlichen Schutz von Mutterboden geméal3 § 202 BauGB wird hingewiesen.*

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 12

2. Bayerische Bauernverband (Schreiben vom 01.10.2024)

Der Bayerische Bauernverband als Trager 6ffentlicher Belange und Vertreter der bayerischen Landwirtschaft nimmt
zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Wir mdchten anregen, dass der Flachenverbrauch von zusatzlichen 15,5 ha fur die wirtschaftenden landwirtschaft-
lichen Betriebe im engeren und weiteren Umfeld des geplanten Projektes ein groRes Problem darstellt.

Gerade aber diese Flachen stellen zum einen die Einkommensgrundlage der Landwirte, aber auch die Basis der
Ernahrungssicherung der bayerischen Bevdlkerung dar. Gleichzeitig fihren die aktuellen gesellschaftlichen und
politischen Vorgaben zu einer weiteren Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, beispielsweile durch
Gewasserrandstreifen oder zusétzliche Biotope. Deshalb ist eine auRerst sparsame Inanspruchnahme von Land-
wirtschaftlichen Nutzflachen unumganglich.

Weiterhin bitten wir folgende Anregungen aufzunehmen:

- Aufgrund der Lage sind die Bauwerber des Gewerbegebiets auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzuweisen.

- Auch wahrend der Bauphase muss die ungehinderte Befahrbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen
jederzeit gewahrleistet sein. Beschadigungen an den Flurwegen sowie an Grenzzeichen sind vom Vorhabenstrager
zu beheben

- Das Befahren der Wege der an der Anlage anliegenden Feldwege und die Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen mussen jederzeit problemlos mdglich sein, auch mit Gberbreiten Maschinen. Bei dem Vorhaben ist darauf
zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungs-
gesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden.

- Es ist sicher zu stellen, dass extensivierte Griinflachen nach Fertigstellung regelméRig gepflegt werden, um eine
Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden.

- Zwar sieht der Plan den Einsatz von Drainasphalt und Rigolen zur Versickerung des Niederschlagswassers, sowie
die Schaffung von Retentionsraumen vor. Ob diese Mal3nahmen in extremen Wetterlagen ausreichen, bleibt jedoch
unklar. Fir die Landwirtschaft kénnte dies problematisch werden, da nicht kontrollierte Abfliisse bei Starkregen zu
Erosion und Uberschwemmungen fiihren kénnten. Dies kénnten wertvollen Ackerboden abtragen und langfristigen
Schéden fiur die landwirtschaftliche Produktion verursachen.

- Ein weiterer kritischer Punkt aus landwirtschaftlicher Sicht ist die geplante Einleitung von iberschiissigem Nieder-
schlagswasser in den Graben Nr. 130. Es muss sichergestellt werden, dass diese MaRnahme nicht zu Ruckstau
oder Uberlastung des Grabens fiihrt, da dies gravierende Auswirkungen auf die umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen haben kénnte. Ein Riickstau konnte zur Uberschwemmung von Ackerflachen fihren, was nicht nur den
Anbau behindert, sondern auch die Bodenfruchtbarkeit durch Staunésse gefahrden wirde. Es ist daher essenziell,
dass die hydraulische Kapazitat des Grabens sorgfaltig gepruft und gegebenenfalls angepasst wird, um negative
Folgen fur die Landwirtschaft zu vermeiden.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwénde bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu bertcksichtigen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands ist zur Kenntnis zu nehmen.

Ein Verlust an wertvollen landwirtschaftlichen Ackerflachen durch die geplanten Sonderge-
bietsflachen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kann nur in geringem Umfang minimiert
werden. Nachdem die FI. Nrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 auch mittelfristig nicht zur Verfi-
gung stehen, sollten diese aus dem Umgriff des BP Nr. 30 herausgenommen werden. Somit
kann dieser um ca. 0,8 ha Flache reduziert werden.

Gem. der Abwégung zur Stellungnahme des Amts fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
wird in die Hinweise des Bebauungsplans ein Hinweis auf die, durch die bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden tblichen LArm-
, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts, an Wochenenden und Feiertagen, sowie
moglichen Steinschlag aufgenommen.
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Eine Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ist auch nach der Realisierung des Vorhabens
nach wie vor mdglich, in bestehende Feldwege wird nicht eingegriffen.

Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen
(Geholze uber 2 m Hohe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47
und 48 AGBGB wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Bei der Befestigung neuer Flachen und durch die einhergehende Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind wasserwirtschaftliche Belange benachbarter landwirtschaftlicher Flachen
zu berlcksichtigen. Dies ist im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigung und der Wasser-
rechtsantrage darzulegen. Hinsichtlich der Sammlung und Ableitung von Oberflachenwasser
werden die Eingriinungsflachen nach Norden, zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen hin, von 5 m auf 10 m Breite erweitert, um neben der Eingrinung aus ausreichend Fla-
chen fir Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser zu bieten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

3. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaf3nah-
men durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflan-
zungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straf3en- und WegebaumaRnahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen*” sind zu beach-
ten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfugung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH ist zur Kenntnis zu nehmen.

Bestehende Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH sind im Rahmen von Bau-
und Erschlieungsmalinahmen zu beachten, diese sind abzustimmen. Schutz- und Sicher-
heitshinweise sind zu beachten.

Auf das zu beachtende Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen, Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, wird im Bebauungsplan bereits
hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Deutsche Bahn - DB Immobilien (Schreiben vom 02.10.2024)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, tibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung” sind nachfolgenden Be-
dingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzu-
halten:

1. Infrastrukturelle Belange

Werksgleisanschluss

Der Ausbau des bestehenden Werksgleisanschlusses ist bekannt. Ansprechpartner ist xxx, xxx@deutsche-
bahn.com, I.IA-S-N-AUG-P, DB InfraGo AG. Bei der geplanten MaRnahme sind betriebsnotwendige erdverlegte
Kabel der DB InfraGO AG betroffen. Aufgrund der unklaren Kabellage sind eine Kabeleinweisung bzw. ggfs. Such-
schachtungen erforderlich. Fir die Zustimmung der Baumaf3nahme zum Schutz der Kabel wenden Sie sich bitte
an Kabeleinweisungen-NetzAugsburg@deutschebahn.com der DB InfraGO AG. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Im Schutzbereich der Kabel dirfen ohne Zustimmung der DB InfraGO
AG keine Einwirkungen auf Grund und Boden vorgenommen werden, durch die die Kabel geféahrdet oder bescha-
digt werden koénnen.

Das zur Verfligung gestellte Bild ist Eigentum der DB InfraGO AG und ist vertraulich zu behandeln.

Er darf weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielféltigt bzw. veroffentlicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Treten unver-
mutete Kabel und Leitungen auf, informieren Sie bitte unverzuglich folgende Kontaktadresse der DB InfraGo AG
bzw. der DB AG: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com.

Umweltbericht

Im eingereichten, zugehorigen Umweltbericht zur Planfassung vom 22.07.2024 ist der im Bereich von km 8,8 — 9,2
ansassige Biber aufgefiihrt. In diesem Bereich kommt es immer wieder zu Gleislagefehlern und Beeintrachtigungen
des Schienenverkehrs. Durch die Bebauung der Flache ist zu beflirchten das sich der Biber weiter auf der Gleis-
flache ausbreitet. Nach 8§ 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn—Bau- und Betriebs-
ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur
in betriebssicherem Zustand zu halten. Daher wird der BaumafRnahme nur zugestimmt, wenn hinreichend geeig-
nete MalRnahmen getroffen werden, die eine weitere Schadigung des Gleiskérpers sicher ausschlieRen.

Wir empfehlen eine Abstimmung der Gemeinde mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und dem ehrenamtli-
chen Biberberater vor Ort. Eine mdgliche Handlungsempfehlung wéaren zumindest MaBnahmen zum Schutz des
vorhandenen Biberbereiches.

2. Allgemeine Hinweise

Eisenbahnbetrieb

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféhrdet werden. Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und
die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléandes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméaR § 62 EBO unzuléassig und durch geeignete und wirksame MaRnah-
men grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wéahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahr-
zeuge zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ff-
nen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzuneh-
men.

Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumafnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstadnden zwingend vorgeschrieben. Bei
Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vor-
schrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78,
DV 462 und die DB-Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen
Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB InfraGo AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen
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Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB InfraGo AG vorzulegen. Die DB InfraGo AG legt die
SchutzmalRhahmen und mdgliche Standsicherheitsnachweise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten
sind.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MaRnahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wahrend der Baudurchfuhrung, zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des
Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB InfraGo AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen
Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Stutzbereich von Eisenbahnverkehrslasten

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich au3erhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stiitzbe-
reich) durchgefiihrt werden. Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGo AG und dem Eisenbahn Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB-Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB-Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zulassig.

Im Bereich der Signale und Gleise dirfen Grabungs- / Rammarbeiten (auch auRerhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten) nur unter stéandiger Beobachtung des Gleises durch einen Bauiiberwacher Bahn erfol-
gen. Wir weisen darauf hin, dass der bahnzugelassene Bauiiberwacher Bahn rechtzeitig am externen Markt ein-
zukaufen ist. Die bahneigene Bauuberwachung der DB InfraGO AG ist rechtzeitig Uber den Termin zu verstandigen.

(Neu-) Bepflanzung von Grundsticken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miussen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewéahlt werden,
dass bei Windbruch keine Baume auf das Bahngelénde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnen. Der
Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheits-
abstand von 2,50 m. Dieser Abstand ist durch geeignete Malnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.
Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein ge-
wolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelédnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert werden. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu ver-
ankern, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Ein gof. erforderlicher Rickbau aufgrund erforderlicher Instandhaltungsmaf3nahmen der DB AG ist zu tolerieren.

Einsatz von Baukrénen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken
der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten.
Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukrénen in der Néhe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 10 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
InfraGO AG zu beantragen ist. Abhéngig vom Standort dirfen nur Krane mit einer Schwenkbegrenzung verwendet
werden. Generell ist ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius (Baustellen-
einrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers vorzulegen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB AG zum Vorhaben bei der DB InfraGo AG, Herr Ranzinger, Tel.: 015237409612
Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, Richelstr. 1, 80634 Minchen, einzureichen.

Uberbauung

Bahngelande darf weder im noch tGber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu si-
chern. Sie diirfen nicht liberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu
einzumessen und zu setzen.

Lagerung von Baumaterial auf Bahngrund

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Um-
sténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Abbrucharbeiten
Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der Gleisan-
lagen nicht einschranken. Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in
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jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlie3en. Es muss in jedem Fall dafir
gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Ver-
meidung von Betriebsgefahrdungen).

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch
z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflexionseffekte erhdht werden.

Hierfur kann ein Reflexionsgutachten notwendig werden, solange eine Blendung nicht génzlich ausgeschlossen
werden kann.

Entwasserung

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt
werden. Bahneigene Durchlasse und Entwésserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt werden
Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen.
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die Baumalnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Die entsprechenden Merkbléatter und Regelwerke - insbesondere ATV-DVWK-M 153, DWA-A 138 und die Verord-
nung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) sowie
den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) - sind zu beachten und umzusetzen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub etc.).

Wir weisen darauf hin, dass Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberech-
tigter ausgeschlossen sind. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagne-
tische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschéadigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kdnnten, ausgeschlossen. Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

3. Immobilienrelevante Belange

Der Zugang der Bahnanlagen muss fur Rettungskréfte und das Instandhaltungspersonal der Deutschen Bahn AG
jederzeit gewabhrleistet sein.

Bei dem Flurstiick 1009/3, Gemarkung Karlskron handelt es sich nach unseren Informationen um ein ehemaliges
Bahngrundstiick, das bereits verauf3ert wurde. Ein Entwidmungs- bzw. Freistellungsbescheid liegt uns nicht vor.
Es handelt sich demnach um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die geméaR 8§ 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Planfestgestellte Betriebs-
anlagen der Eisenbahn kdnnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden.

Aus diesem Grund ist auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhdrung direkt am Verfahren
zu beteiligen. Hat die BaumafRnahme Auswirkungen auf die Gesamtsicherheit der Anlage (Stand- und Brandsicher-
heit), so ist in jedem Fall die Genehmigung des EBA (§ 4 AEG) einzuholen (siehe auch EBA-Verfligung vom
17.09.2008, VMS-Nr. 256035).

Zur Information weisen wir darauf hin, dass zur Erlangung des Planungsrechts fiir die Anderung der Eisenbahnan-
lagen ergdnzende Rechtsverfahren nach § 18 AEG durchgefuhrt werden missen. Ohne Zustimmung des EBA darf
mit der BaumafRnahme nicht begonnen werden.

Es befinden sich keine weiteren Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus den eingereich-
ten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser
nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es
wird darauf hingewiesen, dass samtliche tbernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unterneh-
men des DB-Konzerns — auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnach-
folger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Verdnderungen und MafRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des
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Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Besteht ein entsprechender
Sachverhalt, so sind die fur die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu erganzen und
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Was-
serleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner: innen nach Bundes-
landern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen; www.deutschebahn.com/Gestattungen Die Abstandsflachen ge-
maf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten. Da die DB
InfraGo AG im betreffenden Streckenbereich Ausbauplanungen hat, ist die Ubernahme von Abstandsflachen aus-
geschlossen. Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

4. Schlussbhemerkungen

Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse erhdltlich: DB Kommunikationstechnik
GmbH, Kundenservice, KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe, dzd-bestellservice@deutschebahn.com Wir verweisen
auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vor-
bereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kdénnen und sich auf Be-
triebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Miinchen, Arnulfstrae 9/11, 80335 Miinchen hat an diesem Schreiben
nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlas-
sen.

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchflihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beach-
ten sind. Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung geméaR Lan-
desbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind unter Angabe des Aktenzeichens an folgende Stelle
zu richten:

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, ktb-muenchen@deutschebahn.com.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Abwaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - ist zur Kenntnis zu nehmen.

Hinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten Stellen
bezlglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.

Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Die FI. Nr. 1009/3 befindet sich im Eigentum der Scherm Gruppe, nach Ricksprache mit dem
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wird eine Entwidmung der Flachen nicht in Aussicht gestellt, da
kein 6ffentliches Interesse daran besteht und Ausbauabsichten der DB dem ggf. entgegenste-
hen. Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden Es wird daher vorgeschlagen, die Flache als Flache fur Bahn-
anlagen im BP wie auch im FNP darzustellen. Eine ggf. untergeordnete Nutzung durch die Fa.
Scherm (z.B. Schotterung der Flache, Abstellen von Autos) wird in Aussicht gestellt, kann je-
doch nicht festgesetzt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu berlcksichtigen und zu beachten.
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Die FI. Nr. 1009/3 wird nachrichtlich als planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage darge-
stellt, welche gemal § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Ei-
senbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.

Abstimmung:

JA: 17 Stimmen NEIN: 0 Stimmen

5. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)

Ihr Schreiben ist am 29.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung" beriihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke 5382, In-
golstadt-Augsburg an das Planungsgebiet angrenzt.

Die aktuell verdffentlichten Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - 2. Erweiterung" auf der Homepage der Gemeinde Karlskron haben wir zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - 2. Erweiterung" der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht ge-
fahrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf
zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die
Betriebsanlagen der Eisenbahn tiberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit
der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewéhrleisten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Baugenehmigung zu beriicksichtigen wéren.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Ver-
héaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidung tUber die DB AG beim Eisenbahn -Bundesamt zu stellen.

Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu
gewahrleisten. Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbhesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkor-
perentwadsserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kiinftigen Solarenergieanlagen auf Dachflachen keine Beeintrachtigun-
gen oder Behinderungen des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung, auf der stidéstlich vom Planungsgebiet
vorbeifihrenden Bahnlinie ausgehen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin tiber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstralRe 12, 80339 Minchen (Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muen-
chen@deutschebahn.com) als Tréagerin 6ffentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift
nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamits ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der
Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Abstimmung:

JA: 17 Stimmen NEIN: 0 Stimmen

6. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)

Im Rahmen der Beteiligung geméaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB bezuglich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Ge-
werbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung méchten wir als Gemeinde Weichering nach eingehender Pri-
fung des Vorhabens wie folgt Stellung nehmen:

Die Gemeinde Weichering stimmt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Prob-
feld - 2. Erweiterung aufgrund der fehlenden verkehrstechnischen Anbindung an die StaatsstralRe 2049 nicht zu.
Insbesondere fur den Gemeindeteil Lichtenau der Gemeinde Weichering sehen wir erhebliche Belastungen durch
ein erhohtes Verkehrsaufkommen, da der Verkehr, derzeit durch den Gemeindeteil Lichtenau gefihrt wird. Dies
fuhrt zu einer unverhéltnismaRigen Mehrbelastung der dortigen Anwohner durch Larm und Abgase sowie einer
Zunahme der Unfallgefahr.

Eine alternative Verkehrsfiihrung von der Bundesstral3e 16 an die StaatsstraBe 2049 sollte in Betracht gezogen
werden, um die Verkehrsbelastung fiir die betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner im Gemeindeteil Lichtenau
zu minimieren.

Zusammenfassend lehnt die Gemeinde Weichering die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung in seiner aktuellen Form ab, solange keine zufriedenstellende Losung fur
die Verkehrsanbindung vorgelegt wird.

Wir bitten um Bertcksichtigung unserer Einwénde und stehen fur weitere Gesprache zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Munchen, liegt zwischen-
zeitlich mit Stand: 18.07.2025 vor.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung in Bezug auf die durch den Weicheringer Ortsteil
Lichtenau filhrende St 2048 zu folgendem Ergebnis:

» [-..] Flr die nérdliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung
in die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Grundsatzlich kann die Staatsstral3e
2048 im gegenwartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen ver-
kehrsvertraglich abwickeln.

[...]

Die Planungen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung
werden als verkehrsvertraglich eingestuft.”

Eine Anbindung an die StaatsstralRe 2049 als mdglichem Zubringer zur B16 tber die St 2048
besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden Staatsstralen nordlich von Lichtenheim.
Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-Situation der St
2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fur Scherlastverkehr zu fah-
ren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St
2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Verbindung von der Hauptzufahrt der
SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248 zur B16 stellt den unmittelbaren und
kurzesten Weg dar.

Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
her ins Betriebsgelande ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:
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Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Bereich
der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden hin werden
lediglich als Abstellflachen genutzt.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort
Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prognose-Plan-
fall 2040 unter Beriicksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der Staatsstraflie
und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“ nach HBS 2015. Die beste-
hende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa tber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkiirzen, im Bereich der Ortsmitte Karlskron stellt
die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine Behinderung des Ver-
kehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfiihrung durch die ndrdlich an die Erweiterungsflachen anschliel3enden
Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wiesenbri-
ter-Gebiete fuhren.

Flachen fur eine neue Stral3e stehen hier nicht zur Verfligung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich zwi-
schen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahr-
ten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als verkehrsvertraglich
eingeschéatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig attraktiven neuen
Verkehrsfuhrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und der zu erwartenden Kos-
ten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

7. Landratsamt Neuburg Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 01.10.2024)

Grundsétzliches:

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Gern, des LEP Bayern Nr. 3.1.1 soll die Ausweisung von Bauflachen
an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demo-
graphischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (G).

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatig-
keit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
und dem nachweislich erwarteten Bedarf orientiert.

Vorliegend werden bisher ca. 24 ha Flache zum Abstellen von PKW verwendet Diese Flache soll nun um 15,5 ha
erweitert werden, was einer Erweiterung von ca. 65 Prozent entspricht. Selbst wenn man die ca. 5 ha, die zukunftig
als Gewerbegebietsflachen genutzt werden sollen, abzieht entspricht die die Erweiterung immer noch 10,5 ha oder
ca. 44 Prozent. Als Grund hierfir werden lediglich pauschale Grinde wie die Firmenerweiterung und zukinftig
Produktion von griinen Wasserstoff genannt. Das tatséchliche Erfordernis und eine Begriindung fir die immense
Flache liegen nicht vor. Dementsprechend kann das Vorhaben derzeit nicht als erforderlich betrachtet werden und
wiirde damit gegen den Erforderlichkeitsgrundsatz des § 1 Abs. 3 BauGB verstof3en.

Zudem sind gern, dem LEP Bayern Nr. 3.2 in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen (2).

Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen. Um die
Innenentwicklung zu starken, mussen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in
den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Mdglichkeiten
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zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Der Bedarf an Flachen fir Neuausweisungen ist in der Begriindung
zum Bauleitplan plausibel darzustellen.

Auch diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan nicht gerecht. Wie oben festgestellt, setzt er sich nicht hinrei-
chend mit dem Bedarf auseinander. Die Mdglichkeit einer Innenentwicklung wurden bisher auch nicht naher in
Betracht gezogen. So befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch ca. 4 ha Sondergebietsflache
die bisher nicht umgesetzt wurde aber grundsatzlich bereits jetzt jederzeit genutzt werden kdnnte. Zudem besteht
die Mdglichkeit PKWs nicht nur in der Flache abzustellen, sondern auch bereinander. Der Flachenbedarf kann
dadurch um ein Vielfaches reduziert werden. Mit dieser Mdglichkeit setzt sich die Planung Uberhaupt nicht ausei-
nander. Auch die Planungsalternativenprifung geht hierauf iberhaupt nicht ein. Sie unterstellt vielmehr, dass es
keine Planungsalternativen gibt. Dies ist nicht korrekt. Die Planung ist damit auch mit dem Grundsatz des Flachen-
sparens (8 la Abs. 2 BauGB) nicht vereinbar. In Zeiten, in denen der Flachenverbrauch in Bayern deutlich reduziert
werden soll, erscheint die vorliegende Planung als nicht mehr zeitgemaR. Zusatzliche Abstellflachen sind daher in
die H6he zu schaffen und nicht in die Flache!

Nur so kann den genannten Grundsétzen entsprechend Rechnung getragen werden. Auch die geplanten Photo-
voltaikanlagen kdnnten auf Parkgaragen problemlos verwirklicht werden.

Zudem wird bei den Auswirkungen der Planung bisher Gberhaupt nicht auf die Auswirkung des Vorhabens auf den
Verkehr eingegangen. Bei einer entsprechenden Erhdhung der Stellplatzzahlen von mind. 44 Prozent ist davon
auszugehen, dass nun mehrere Tausend PKWs zusétzlich angeliefert und wieder abgeholt werden. Wie sich dies
auf die Verkehrsstrome und auch hinsichtlich des Larms in den Ortsdurchfahrten auswirkt wurde bisher noch gar
nicht untersucht. Entsprechende Erhebungen wéaren mit vorzulegen und die voraussichtlichen Auswirkungen dar-
zulegen.

Der Planung kann daher in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden.

Festsetzungen:

Titel der Bauleitplanung:

Der Titel der Planung lautet 2. Erweiterung Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld. Dies ist missversténdlich da hier
nur ein Sondergebiet ausgewiesen wird und kein Gewerbegebiet. Der Titel der Planung sollte daher tberdacht
werden.

Zu2.1.1:

Laut Begriindung soll im ersten Ausbauschritt Carports mit Solarmodulen im Umfang von ca. 1 Megawatt errichtet
werden. In weiteren Ausbauschritten sollen dann insgesamt bis zu 3 Megawatt Leistung an Photovoltaikflachen
installiert werden. Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen wirde fur die Leistung von 1 Megawatt ca. 1 ha Flache be-
noétigt werden. Da bei den geplanten Solarcarports die Ausnutzung der Flache deutlich schlechter ist, gehen wir
von einem Flachenbedarf von 2 bis 3 ha je Megawatt aus. Leider lassen sich aus der Planung auch hierzu Uber-
haupt keine Angaben entnehmen.

Das bedeutet, dass bei einem Endausbau von 3 Megawatt nur ein Teil der vorhandenen Kfz-Stellflache bendtigt
wird. Diese Carports sollten daher alle im direkten Anschluss an die Gewerbegebietsflachen verwirklicht werden,
damit eine organische Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en erfolgt. Die &uBeren, nordlichen Abstellflachen
sollten daher von Carports freigehalten werden um die Landschaft méglichst wenig zu beeintréachtigen. Solarcar-
ports sollten daher in der Erweiterungsflache nicht zugelassen werden.

Zu2.1.2:

Auch fur das SO 2 gelten die obigen Erlauterungen. Fur die geplanten Anlagen fir die Wasserstoffproduktion gilt
im Grunde das Gleiche. Sie sollten die Bebauung nicht nach Norden hin ausweiten, sondern vielmehr im 6stlichen
Anschluss an die SO 2 Flachen des Bebauungsplans ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neu-
aufstellung verwirklicht werden.

Zu3.z?2

Im SO 1 ist fur die geplanten Carports eine Wandhohe von bis zu 5,5 m vorgesehen. Hier sollte nochmal geprift
ob die Carports tatsachlich entsprechende Wandhéhen bendétigen. Derzeit gehen wir davon aus, dass Wandhéhen
von max. 3,5 m ausreichen sollten.

Zu6.:

Es wurden bereits im Bereich der bisherigen Zufahrten Werbeanlagen in ausreichenden Umfang zugelassen, so
dass hier keine weiteren Werbeanlagen mehr errichtet werden sollten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zuséatzlich Stellplatze nicht in die Flache, sondern in die Hohe zu
planen sind oder die bereits vorhandenen Baulandreserven zu aktivieren sind.

Abwaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, ist zur
Kenntnis zu nehmen.

Zu Grundsatzliches:
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Hinsichtlich der grundsétzlichen Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterung wird vom Betrei-
ber folgendes vorgebracht:

1. Flexibilitat bei Lieferkettenstdérungen: Die jlingsten globalen Ereignisse haben gezeigt, wie anfallig Liefer-
ketten sein kdnnen. Eine grol3ere Lagerkapazitat bietet uns die notwendige Flexibilitat, um Schwankungen
bei An- und Ablieferungen besser auszugleichen und somit die Kontinuitat unserer Dienstleistungen zu
gewabhrleisten. Nur so kdnnen wir auf steigende Nachfrage unserer Kunden nach Stellflachen reagieren
und konkurrenzfahig bleiben. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern sich die Standzeiten der gela-
gerten Fahrzeuge, deshalb brauchen wir grundsatzlich mehr Flache, um das gleiche Volumen abzuwi-
ckeln.

2. Umweltfreundliche Logistik: Durch die Erweiterung unserer Lagerkapazitaten und die Verbesserung der
Bahnlogistik (einerseits durch die Méglichkeit weiter in unseren Gleisanschluss investieren zu kénnen und
andererseits durch die geplante zukiinftig signifikante Verlagerung der Transporte unserer Kunden auf die
Schiene) kdnnen wir den CO2-Ausstol3 erheblich reduzieren. Kurze Transportwege und die Verlagerung
von LKW- auf Bahntransporte tragen zur Verbesserung der Umweltbilanz bei. Wenn wir erweitern, bekom-
men wir mehr Fahrzeuge auf unserer Flache gelagert — ein gré3eres Volumen an geparkten Fahrzeugen
macht den Transport Uber die Schiene attraktiver. AuBerdem ist es auch vorteilhafter, effizienter und nach-
haltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen Standort aus zu steuern als von vielen, verteil-
ten Einzelflachen. Wir sehen den Bahnverkehr als Ruckgrat einer klimafreundlichen Logistik. Er spart
enorme Mengen an CO2 ein, reduziert den Energieverbrauch und sorgt dafiir, dass unsere Stral3en ent-
lastet werden. Wir setzen bewusst auf die Schiene, weil sie nicht nur dkologisch sinnvoll, sondern auch
zukunftsfahig ist. Fur uns ist es eine Investition in die Zukunft, eine Investition fir die nachste Generation.

3. Ganzzuganlieferung: Um wettbewerbsfahig zu bleiben und die Logistikkosten zu senken, ist es essenziell,
die Moglichkeit der Ganzzuganlieferung zu schaffen. Derzeit kbnnen wir keinen Ganzzug annehmen, was
den LKW-Verkehr notwendig macht. Eine Erweiterung unserer innerbetrieblichen Bahnstruktur wirde es
uns ermdglichen, komplette Ziige zu empfangen und somit die Effizienz zu steigern. Deshalb brauchen
wir Platz, um die Schiene noch stérker in unsere Prozesse zu integrieren und die Bahninfrastruktur aus-
zubauen — und um einen entscheidenden Beitrag zu einem umweltfreundlichen, flexiblen und effizienten
Guterverkehr von morgen zu leisten.

4. Wirtschaftliche Vorteile und Arbeitsplatzsicherung: Eine Betriebserweiterung wiirde nicht nur unsere Wett-
bewerbsféahigkeit starken, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Region beitragen. Dies
sichert bestehende Arbeitsplatze langfristig, schafft Stabilitat und férdert das wirtschaftliche Wachstum vor
Ort. Wir mochten unseren Familienbetrieb bewusst in der Gemeinde Karlskron weiterentwickeln. Die Er-
weiterung bietet uns eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in den Standort mdglich, auch
fur die néchste Generation.

5. Zusétzliche Anforderungen durch neue Standards: Ob Arbeitsschutz, Energiestandards oder branchen-
spezifische Regularien — diese fordern mehr Raum fiir sichere, normgerechte Ablaufe. Fahrzeuge entwi-
ckeln sich stetig weiter (z.B. in der Gro3e) und haben neue Anforderungen, damit auch die Ersatzteile. Wir
missen uns anpassen und Raum fiir die Entwicklung schaffen. Dies fordert wortwértlich ,Raum® um wei-
terhin Fahrzeuge zu lagern.

6. Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima: Unsere Erweiterung sieht keine flachendeckende
Voll-Versiegelung vor. Stattdessen werden wir moglichst viel teilversickerungsfahige Flache erhalten —
etwa durch den gezielten Einsatz von wasserdurchlassigem Asphalt. Wir haben aul3erdem ein Entwésse-
rungskonzept, durch das wir das Entwésserungssystem entlasten und minimieren so das Risiko von Uber-
schwemmungen, auch bei Starkregenereignissen. Bei der Erweiterung ist ein Doppelnutzungskonzept un-
ser priméres Ziel. Wir setzen mit der Erweiterung einen Fokus auf regenerative Energie. Wir nutzen die
erweiterte Flache zum einen wie bisher als Stellplatzflache, zum anderen werden wir Photovoltaik-Car-
ports auf der Flache errichten, so kénnen wir die Flache optimal nutzen. Allerdings fallen durch die PV-
Carports Stellplatze aufgrund der notwendigen Stitzen und Fundamente weg, auch fur gréf3er werdende
Fahrzeuge. Dies gilt auch fur den Bestand: wir kdnnen den Bestand erst regenerativ und nachhaltig um-
und ausbauen, wenn wir Platz zum Ausweichen haben. Auch im Bestand wird es dementsprechend we-
niger Stellplatze geben. Im Falle einer Bebauung der bebaubaren Flachen féllt auch dort eine hohe Anzahl
an heute genutzten Stellplatzen weg, die somit wieder an anderer Stelle notwendig werden. Die Hallener-
weiterung bendtigen wir wegen des steigenden Bedarfes an Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt,
Modellvielfalt, Ausstattungsvarianten und Komplexitét der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

7. Zukunftsfahigkeit und Fortschritt: Wir benétigen die Flachenerweiterung, weil Stillstand Rickschritt bedeu-
tet. Der Markt fordert Wachstum und als Unternehmen, das nachhaltig wirtschaften und sich weiterentwi-
ckeln will, gehen wir mit. Wir wirden nicht investieren, wen es keinen Bedarf gabe. Doch dieser Bedarf ist
real und dringlich: Unsere letzte Erweiterung 2007/2008 liegt nun fast zwei Jahrzehnte zuriick. Seit 2007
hat sich unsere Welt dramatisch verdndert und stellt jedes Unternehmen vor Herausforderungen. Die An-
forderungen an eine moderne, nachhaltige Logistik sind enorm gestiegen: Digitalisierung, steigende Um-
schlagsvolumina, veranderte Kundenbedurfnisse. All das stellt uns u.a. vor Herausforderungen, die wir
nur mit mehr Raum und Flexibilitdt bewaltigen kénnen. Wir brauchen Platz zu atmen und jedes Unterneh-
men braucht die Mdglichkeit, sich entfalten bzw. entwickeln zu kénnen, auch wir. Wir merken, die ,Schuhe®
sind zu klein geworden. Sie driicken, sie hemmen unsere Bewegungsfreiheit. Wir miissen uns raumlich
anpassen. Die Erweiterung ist ein logischer, notwendiger Schritt, um den Betrieb aufrechtzuerhalten, wett-
bewerbsféhig zu bleiben, zukunftsfahig um- und auszubauen und auch kiinftig nachhaltig wirtschaften zu



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 23

koénnen. Denn ohne Luft zum Atmen und Raum zum Wachsen kdnnen wir die Chancen der Zukunft und
die Chancen des Standortes Karlskron nicht nutzen.
Die Gemeinde Karlskron kann die betriebliche Erforderlichkeit erkennen, diese ist in der Be-
grindung noch deutlich darzulegen. Ebenso ist in der Begriindung noch auf Planungsalterna-
tiven, insbesondere auch in Bezug auf eine mehrstéckige Parkierung einzugehen.

Nach Auskunft des Betreibers ist die Errichtung von Parkhdausern im Vergleich zu einer eben-
erdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht praktikabel:
e die Investitionssumme fiir einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa dreil3igmal hther eingeschétzt und
ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht praktikabel
e ein nur einstockiges Parkhaus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wirde nicht geniigend Fl&-
chengewinn bieten
e erstab einer Hohe von funf bis sechs Stockwerken ware ein Parkhaus effizienter — dies steht jedoch
in Konflikt mit dem Landschaftsbild, zudem sind durch eine ebenerdige Erweiterung des Betriebsge-
landes die Eingriffe in den Boden deutlich geringer, sie sind zudem einfacher zuriickzubauen
e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstdckige Lagerung mit langeren Fahrtwegen und héherem Scha-
denspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizienter
e durch standig beleuchtete Wege fur Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwerferlicht gerade
auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei einer mehrstéckigen Parkie-
rung eine Rolle
e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als héher im Vergleich zur
ebenerdigen Aufstellung eingeschatzt
e im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu einem mas-
siven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Dieser Argumentation kann sich die Gemeinde Karlskron anschlief3en.

Vorhandene verfiigbare Flachenpotenziale innerhalb des bestehenden Sondergebiets im BP
Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ und BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung*
wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt und werden als Abstellflache fur PKW genutzt.
Innerhalb der bestehenden Sondergebietsflachen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und
971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer Nutzung nicht zur Verfiigung — auch dies ist
in der Begriindung noch deutlicher hervorzuheben.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt zwischen-
zeitlich mit Stand: 18.07.2025 vor. Die Planungen gemafR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand
und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als verkehrsvertraglich eingestuft.”

Das genannte Gutachten sollte den Unterlagen des Bebauungsplans zur offentlichen Ausle-
gung beigegeben werden.

Zu Festsetzungen:

Titel der Bauleitplanung:

Der Titel des Bebauungsplans bezieht sich auf die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
und Sondergebiet Probfeld. Dieses zeichnet sich durch eine Mischung von Gewerbe- und Son-
derbauflachen aus. Auch wenn im gegenstéandlichen Bebauungsplan Nr. 30 nur Sonderge-
bietsflachen festgesetzt werden, handelt es sich doch um die 2. Erweiterung des bestehenden
Gewerbe- und Sondergebiets Probfeld, welches im raumlich-funktionalen Zusammenhang
steht. Daher sollte an dem gewahlten Titel des Bebauungsplans festgehalten werden.
Zu2.1.1:

Zwischenzeitlich wurde von der Scherm Gruppe ein Grobkonzept zu den Solarcarports entwi-
ckelt. Eine Carport-Einheit hat eine Abmessung von ca. 47,10 x 10,00 m und Uberdeckt damit
ca. 471 gm Flache (es bietet Unterstellmoglichkeit fir 32 PKW). Je Carport-einheit kann eine
Leistung von 89,64 kW erbracht werden, so dass fur 1 MW Leistung rund 11-12 Carport-Ein-
heiten mit einer Grundflache von rund 5.200 -5.700 gm errichtet werden muissen. Hinzu kom-
men noch die Fahrbahnen zwischen den Carports, bei einer Fahrbahnbreite von ca. 5 m und
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deren doppelseitiger Nutzung kommen pro Carport-Einheit rund 240 gm Fahrbahnflachen
hinzu, so dass bei 11-12 Carport-Einheiten zusatzliche Fahrbahnflachen von knapp 3.000 gm
Zu veranschlagen sind.

1 MW Energieertrag lasst sich somit auf einer SO- Solarcarport-Flache von rund 0,9 - 1 ha
erwirtschaften. Somit steckt in den SO-Flachen ein deutliches Potenzial fur eine Erweiterung
der Energienutzung, welches bewusst durch die Festsetzungen flexibel gehalten werden soll.
Ein unmittelbarer Anschluss direkt an die Gewerbegebietsflachen ist nicht méglich. Die Ver-
schattungswirkung der Gebaude sowie betriebstechnische Ablaufe der Fahrzeuglogistik se-
hen eine Errichtung der 3 MW — Abschnitte zunachst Uberlappend im SO 1 des BP 30 und
dem SO 1 des BP 46 vor.

Zu2.1.2:

Ein unmittelbarer Anschluss direkt an die Gewerbegebietsflachen ist nicht moglich. Die Ver-
schattungswirkung der Gebaude sowie betriebstechnische Ablaufe der Fahrzeuglogistik se-
hen eine Errichtung der 3 MW — Abschnitte zunachst lberlappend im SO 1 des BP 30 und
dem SO 1 des BP 46 vor. Die Lage der Wasserstoffproduktion im SO 2 wurde zudem so
gewabhlt, dass von Westen, von der St 2048 aus, eine direkte Zufahrt zur Wasserstoffproduk-
tion, unabhangig von der Werkszufahrt, her méglich ist.

Zu 3.2

Das mittlerweile vorliegende Grobkonzept zu den Solarcarports sieht Héhen zwischen 3,00 -
3,50 m fur die Solarcarports fir PKW vor. Zur Abstellung von Kleinbussen und Transportern
werden hdhere Abstande zur Unterkonstruktion der Module bendtigt. Angesichts eines gewis-
sen Planungsspielraums wird vorgeschlagen, die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen hier
angemessen auf 4,5 m zu reduzieren.

Zu 6.:

Wie vorgeschlagen, sollten Werbeanlagen im Bereich des BP 30 génzlich ausgeschlossen
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Begriundung wird hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung, der Planungsalternativen
und verfiigbarer Flachenpotenziale erganzt. Es ist in der Begrindung auf die zwischenzeitlich
vorliegende Grobkonzeption der Solarcarports einzugehen.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zur FNP-Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP
Nr. 30 — Erweiterung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen,
wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Auslegung beigegeben. Die Be-
griindung ist zu erganzen.

Am Titel "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung" des Bebauungsplans Nr. 30
wird weiter festgehalten.

Die zulassigen Hohen H baulicher Anlagen werden im SO 1 von 5,5 m auf 4,5 m reduziert.
Unter Festsetzung 6 werden Werbeanlagen im BP 30 ganzlich ausgeschlossen.

Abstimmung:
JA: 14 Stimmen NEIN: 3 Stimmen

8. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 30.09.2024)

Die 0. g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 22.07.2024 liegt der Ortsplanung
zur Stellungnahme vor.

Wie bereits im parallel zu diesem Verfahren beurteilten 12. Flachennutzungsplanéanderung wird die geplante Er-
weiterung nach Norden abgelehnt und stattdessen angeregt, weitere PKW-Stellflachen nicht mehr in die Flache
sondern nur noch in die Héhe in Form von zwei- bis dreigeschossigen Parkdecks bzw. Parkhausern auf bestehen-
den versiegelten Flachen vorzusehen.
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Die bestehenden Autoabstellflachen werden bis dato ausschlief3lich ebenerdig genutzt und bendétigen daher grof3e
Flachen. Die Begrindung fir die extreme Erweiterung um ca. 10 ha ist duRerst durftig und unzureichend. Jede
Erweiterung in den AufRenbereich und zusatzlicher und dauerhafter Versiegelung steht der. Klimaschutzklausel
entgegen und eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen widerspricht der Boden-
schutzklausel zu sparsamem Umgang mit Grund und Boden. Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP Bayern Ziffer 3.2 Z) sind vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Insofern
wird die beabsichtigte Erweiterung des Bebauungsplanes fir zusétzliche Autoabstellflachen, Carports und sonstige
bauliche Anlagen aus ortsplanerischer Sicht sehr kritisch gesehen und abgelehnt.

Ausreichend Potential liegt auf bestehender Betriebsflache vor. Vorstellbar sind Lésungen in Form von Parkhdusern
in zwei- bis maximal dreigeschossiger Bauweise und Dacher fiir Photovoltaikanlagen auf bestehender versiegelter
Flache, auf der auch weitere Betriebsgebaude und Gebaude fir die geplante Produktion von Wasserstoff realisiert
werden kénnen. Der Gemeinde Karlskron wird daher nahegelegt, von dieser Planung abzusehen und das Verfah-
ren zu beenden.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, ist zur Kennt-
nis zu nehmen.

Hinsichtlich der grundsatzlichen Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterung wird vom Betrei-
ber folgendes vorgebracht:

1. Flexibilitét bei Lieferkettenstérungen: Die jungsten globalen Ereignisse haben gezeigt, wie anfallig
Lieferketten sein kénnen. Eine grofRere Lagerkapazitét bietet uns die notwendige Flexibilitat, um
Schwankungen bei An- und Ablieferungen besser auszugleichen und somit die Kontinuitat unserer
Dienstleistungen zu gewahrleisten. Nur so kdnnen wir auf steigende Nachfrage unserer Kunden nach
Stellflachen reagieren und konkurrenzféhig bleiben. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern
sich die Standzeiten der gelagerten Fahrzeuge, deshalb brauchen wir grundsétzlich mehr Fléache,
um das gleiche Volumen abzuwickeln.

2. Umweltfreundliche Logistik: Durch die Erweiterung unserer Lagerkapazitdten und die Verbesserung
der Bahnlogistik (einerseits durch die Méglichkeit weiter in unseren Gleisanschluss investieren zu
kénnen und andererseits durch die geplante zukiinftig signifikante Verlagerung der Transporte un-
serer Kunden auf die Schiene) kdnnen wir den CO2-Ausstol3 erheblich reduzieren. Kurze Transport-
wege und die Verlagerung von LKW- auf Bahntransporte tragen zur Verbesserung der Umweltbilanz
bei. Wenn wir erweitern, bekommen wir mehr Fahrzeuge auf unserer Flache gelagert — ein gré3eres
Volumen an geparkten Fahrzeugen macht den Transport Giber die Schiene attraktiver. AuRerdem ist
es auch vorteilhafter, effizienter und nachhaltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen
Standort aus zu steuern als von vielen, verteilten Einzelflachen. Wir sehen den Bahnverkehr als
Ruckgrat einer klimafreundlichen Logistik. Er spart enorme Mengen an CO2 ein, reduziert den Ener-
gieverbrauch und sorgt dafiir, dass unsere Stral3en entlastet werden. Wir setzen bewusst auf die
Schiene, weil sie nicht nur dkologisch sinnvoll, sondern auch zukunftsfahig ist. Fur uns ist es eine
Investition in die Zukunft, eine Investition fur die nédchste Generation.

3. Ganzzuganlieferung: Um wettbewerbsféhig zu bleiben und die Logistikkosten zu senken, ist es es-
senziell, die Mdglichkeit der Ganzzuganlieferung zu schaffen. Derzeit kdnnen wir keinen Ganzzug
annehmen, was den LKW-Verkehr notwendig macht. Eine Erweiterung unserer innerbetrieblichen
Bahnstruktur wirde es uns ermdglichen, komplette Ziige zu empfangen und somit die Effizienz zu
steigern. Deshalb brauchen wir Platz, um die Schiene noch starker in unsere Prozesse zu integrieren
und die Bahninfrastruktur auszubauen — und um einen entscheidenden Beitrag zu einem umwelt-
freundlichen, flexiblen und effizienten Giterverkehr von morgen zu leisten.

4. Wirtschaftliche Vorteile und Arbeitsplatzsicherung: Eine Betriebserweiterung wiirde nicht nur unsere
Wettbewerbsfahigkeit stéarken, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Region bei-
tragen. Dies sichert bestehende Arbeitsplatze langfristig, schafft Stabilitdt und férdert das wirtschaft-
liche Wachstum vor Ort. Wir méchten unseren Familienbetrieb bewusst in der Gemeinde Karlskron
weiterentwickeln. Die Erweiterung bietet uns eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in
den Standort mdglich, auch fur die nachste Generation.

5. Zusatzliche Anforderungen durch neue Standards: Ob Arbeitsschutz, Energiestandards oder bran-
chenspezifische Regularien — diese fordern mehr Raum fir sichere, normgerechte Ablaufe. Fahr-
zeuge entwickeln sich stetig weiter (z.B. in der Grof3e) und haben neue Anforderungen, damit auch
die Ersatzteile. Wir miissen uns anpassen und Raum fur die Entwicklung schaffen. Dies fordert wort-
wortlich ,Raum® um weiterhin Fahrzeuge zu lagern.

6. Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima: Unsere Erweiterung sieht keine flachende-
ckende Voll-Versiegelung vor. Stattdessen werden wir méglichst viel teilversickerungsfahige Flache
erhalten — etwa durch den gezielten Einsatz von wasserdurchlassigem Asphalt. Wir haben auR3erdem
ein Entwasserungskonzept, durch das wir das Entwésserungssystem entlasten und minimieren so
das Risiko von Uberschwemmungen, auch bei Starkregenereignissen. Bei der Erweiterung ist ein
Doppelnutzungskonzept unser priméres Ziel. Wir setzen mit der Erweiterung einen Fokus auf
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regenerative Energie. Wir nutzen die erweiterte Flache zum einen wie bisher als Stellplatzflache,
zum anderen werden wir Photovoltaik-Carports auf der Flache errichten, so kénnen wir die Flache
optimal nutzen. Allerdings fallen durch die PV-Carports Stellplatze aufgrund der notwendigen Stit-
zen und Fundamente weg, auch fir gréer werdende Fahrzeuge. Dies gilt auch fiir den Bestand: wir
kénnen den Bestand erst regenerativ und nachhaltig um- und ausbauen, wenn wir Platz zum Aus-
weichen haben. Auch im Bestand wird es dementsprechend weniger Stellplatze geben. Im Falle
einer Bebauung der bebaubaren Flachen féllt auch dort eine hohe Anzahl an heute genutzten Stell-
platzen weg, die somit wieder an anderer Stelle notwendig werden. Die Hallenerweiterung benétigen
wir wegen des steigenden Bedarfes an Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt, Modellvielfalt,
Ausstattungsvarianten und Komplexitat der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

7. Zukunftsfahigkeit und Fortschritt: Wir benétigen die Flachenerweiterung, weil Stillstand Riickschritt
bedeutet. Der Markt fordert Wachstum und als Unternehmen, das nachhaltig wirtschaften und sich
weiterentwickeln will, gehen wir mit. Wir wiirden nicht investieren, wen es keinen Bedarf gabe. Doch
dieser Bedarf ist real und dringlich: Unsere letzte Erweiterung 2007/2008 liegt nun fast zwei Jahr-
zehnte zurtick. Seit 2007 hat sich unsere Welt dramatisch veréandert und stellt jedes Unternehmen
vor Herausforderungen. Die Anforderungen an eine moderne, nachhaltige Logistik sind enorm ge-
stiegen: Digitalisierung, steigende Umschlagsvolumina, veréanderte Kundenbeddurfnisse. All das stellt
uns u.a. vor Herausforderungen, die wir nur mit mehr Raum und Flexibilitat bewéltigen kénnen. Wir
brauchen Platz zu atmen und jedes Unternehmen braucht die Méglichkeit, sich entfalten bzw. entwi-
ckeln zu kénnen, auch wir. Wir merken, die ,Schuhe” sind zu klein geworden. Sie driicken, sie hem-
men unsere Bewegungsfreiheit. Wir missen uns raumlich anpassen. Die Erweiterung ist ein logi-
scher, notwendiger Schritt, um den Betrieb aufrechtzuerhalten, wettbewerbsféhig zu bleiben, zu-
kunftsfahig um- und auszubauen und auch kinftig nachhaltig wirtschaften zu kdnnen. Denn ohne
Luft zum Atmen und Raum zum Wachsen kénnen wir die Chancen der Zukunft und die Chancen des
Standortes Karlskron nicht nutzen.

Ein Verlust Flachen durch die geplanten Sondergebietsflachen und die erforderlichen Aus-
gleichsflachen kann nur in geringem Umfang minimiert werden. Nachdem die Fl. Nrn. 961,
962, 962/2, 963 und 964 auch mittelfristig nicht zur Verfligung stehen, werden diese aus dem
Umgriff des BP Nr. 30 herausgenommen werden. Somit kann dieser um ca. 0,8 ha Flache
reduziert werden.

Nach Auskunft des Betreibers ist die Errichtung von Parkh&usern im Vergleich zu einer eben-
erdigen Erweiterung aus mehreren Griinden nicht praktikabel:

e die Investitionssumme fiir einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa dreil3igmal héher eingeschatzt und
ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht praktikabel

e ein nur einstockiges Parkhaus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wirde nicht gentigend Fla-
chengewinn bieten

e erstab einer Hohe von funf bis sechs Stockwerken ware ein Parkhaus effizienter — dies steht jedoch
in Konflikt mit dem Landschaftsbild, zudem sind durch eine ebenerdige Erweiterung des Betriebsge-
landes die Eingriffe in den Boden deutlich geringer, sie sind zudem einfacher zuriickzubauen

e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstdckige Lagerung mit langeren Fahrtwegen und héherem Scha-
denspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizienter

e durch standig beleuchtete Wege fiir Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwerferlicht gerade
auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei einer mehrstéckigen Parkie-
rung eine Rolle

e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als héher im Vergleich zur
ebenerdigen Aufstellung eingeschéatzt

e im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu einem mas-
siven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Dieser Argumentation kann sich die Gemeinde Karlskron anschliel3en und halt an der Durch-
fuhrung der Bauleitplanung fest.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, wird zur
Kenntnis genommen. Die Begriindung ist entsprechend der vorgebrachten Notwendigkeit der
betrieblichen Erweiterung zu ergénzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen
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9. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Untere Immissionsschutzbehoérde (Schreiben
vom 24.09.2024)

Zur endgultigen Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld" wird die Einrei-
chung der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH abgewartet Diese wurde bereits
laut Begriindung des BP beauftragt und schlie3t dann den Bebauungsplan Nr. 46 mit ein. Die Festsetzung von
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleitungspegel wird empfohlen. Aufgrund der Abstande zu den
nachsten Wohnbebauungen wird bei den Vorhaben zum BP Nr. 30 aber von keinen (ibermaRigen Schallimmissio-
nen ausgegangen. Eine Blendwirkung der Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der St 2048 wird nicht
erwartet.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde ist zur Kenntnis zu nehmen.

Eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neu-
aufstellung“, zusammen dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
2. Erweiterung“ wurde zwischenzeitlich erstellt.

Die geplanten Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen wurden mit Emissionskontingenten Lex
so beleget, dass an den schitzenswerten (Wohn-) Bebauungen die Einhaltung der zutreffen-
den Orientierungswerte der DIN 18005 unter Bertcksichtigung etwaiger Vorbelastungen ge-
wahrleistet ist oder unterschritten werden kdnnen.

Nach den Berechnungen des Betriebsgeschehens auf den beurteilungsrelevanten Betriebs-
flachen und den Verkehrsemissionen auf der ¢ffentlichen Straf3e (St 2048) kann festgehalten
werden, dass die Immissionskontingente an den maRgeblichen Immissionsorten nicht tber-
schritten werden. Zudem sind die Voraussetzungen der Ziffer 7.4 der TA Larm nicht erfullt.
Zusammenfassend wird vom Gutachter die Aussage getroffen, dass auf der Basis der vorlie-
genden Planungsgrundlagen keine immissionsschutzfachlichen Belange der Aufstellung des
Bebauungsplanes entgegenstehen, sofern mit den als Festsetzungsvorschléage fir den Be-
bauungsplan aufgefiihrten MaBnahmen gewahrleistet wird, dass die Gerduscheinwirkungen
aus dem bzw. auf das Plangebiet nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzie-
les fuhren.

Es wird daher vorgeschlagen, die Festsetzungsvorschlage und Hinweise des Gutachtens in
den Bebauungsplan zu tibernehmen und die schalltechnische Untersuchung den Unterlagen
des Bebauungsplans zur Offentlichen Auslegung beizugeben, sowie Begriindung und Umwelt-
bericht anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungsvorschlage und Hinweise werden in den
Bebauungsplan tbernommen, die schalltechnische Untersuchung den Unterlagen des Bebau-
ungsplans zur Offentlichen Auslegung beigegeben, Begriindung und Umweltbericht werden
angepasst.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

10. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 30.09.2024)

Vielen Dank fur die Méglichkeit zur Abgabe einer vorlaufigen Stellungnahme hinsichtlich der Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege. Gegen die Aufstellung Bebauungsplan Nr. 30. Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 28

- 2. Erweiterung" bestehen gegenwartig unter Beachtung der folgenden Punkte keine uniiberwindbaren fachlichen
oder rechtlichen Bedenken.

¢ Eingriffsregelung (§18 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1a BauGB)
Es wird auf die Stellungnahme vom 30.09.2024 der unteren Naturschutzbehdérde zur Aufstellung des BP Nr.46
,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung“ verwiesen.

* Gebietsschutz I. S d. §§ 23 ff. BNatSchG
Es wird auf die Stellungnahme vom 30.09.2024 der unteren Naturschutzbehdrde zur Aufstellung des BP Nr.
46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung® verwiesen.

* Aligemeiner Artenschutz i.S.d § 39 BNatSchG & Besonderer Artenschutzi. S. d. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG
Es wird auf die Stellungnahme vom 30.09.2024 der unteren Naturschutzbehérde zur Aufstellung des BP Nr.
46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung" verwiesen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde ist zur Kenntnis zu nehmen. Die ge-
nannte Stellungnahme vom 30.09.2024 der unteren Naturschutzbehdrde zur Aufstellung des
BP Nr.46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung® wird im Zuge
der Abwagung zum BP. Nr. 46 behandelt.

Zwischenzeitlich wurde ein Ausgleichskonzept zum BP. Nr. 30 erarbeitet und mit der Unteren
Naturschutzbehotrde vorabgestimmt. Dabei finden Malinahmenvorschlage der saP Berlck-
sichtigung.

Die Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) sollten in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen, die Begriindung und
der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Die erarbeiteten Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen (CEF) werden in die Festsetzungen des Bebauungsplans tibernommen, die Be-
grindung und der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

11. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Regierung von Oberbayern als hhere Landesplanungsbehdérde gibt folgende Stellungnahme zur o.g. Bauleit-
planung ab.

Sachverhalt

Die Gemeinde Karlskron beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung des bestehenden Gewerbe- und Sondergebietes Probfeld zu schaffen und Anpassungen zwischen bestehen-
den Sonder- und Gewerbegebietsflachen vorzunehmen. Zudem soll die Zweckbestimmung des Sondergebiets von
LAbstellflache fir PKW* in ,Autoabstellflache und erneuerbare Energien” erweitert werden.

Das Plangebiet umfasst rund 72 ha. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 sollen rund 15,5 ha Flache
neu in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Karlskron liegt im allgemein landlichen Raum und hat keine zentral6rtliche Funktion. Das Plangebiet
befindet sich etwa zwei Kilometer westlich des Hauptortes Karlskron und grenzt nérdlich an den Ortsteil Probfeld.
Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 30 befinden sich nérdlich angrenzend an das bestehende Gewerbe- und
Sondergebiet und sind derzeit als Flache fur Landwirtschaft dargestellt und werden landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflache genutzt. Der Bebauungsplan 46 (bisher BP Nr. 18 und 28) umfasst eine Flache von rund 45 ha, die
zwischen der westlich verlaufenden Staatsstrale 2048 und der siiddstlich angrenzenden Bahnstrecke Ingolstadt —
Augsburg liegt. Uber ein Werksgleis besteht ein betrieblicher An-schluss an das Bahnnetz. Das bestehende



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 29

Gewerbe- und Sondergebiet wird mittig vom Brandheimer Graben durchquert. Norddstlich des Plangebietes befin-
det sich ein Vorranggebiet fiir Bodenschétze.

Erfordernisse der Raumordnung

Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennut-
zung ermdglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3 (G)).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)) Anpassung an den Klimawandel: Die rAum-
lichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen Planungen und
MaRnahmen bericksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiterentwickelt werden (LEP 2.2.5
(G)).

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (2)).

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (LEP 5.1 (G)).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.

Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (2)).
Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt
dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu“ (LEP 6.2.1 (G)).
Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits tiberbauten Flachen soll
hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu
erleichtern (RP 10 3.4.6.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang
fur andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund
und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufih-
ren (RP 10 3.1.1 (G)).

Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 3.2.1
(2)).

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend Flachen fir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen (RP 10 3.4.1 (G)).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandberei-
chen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 (2)).

Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund
und Boden soll verringert werden (RP 10 7.1.2.1 (G)).

Bewertung

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz und des verstarkten Ausbaus regenerativer Energien (So-
larenergie und Wasserstoffproduktion) ausdriicklich zu begriiRen (LEP 1.3.1 (G), LEP 6.2.1 (Z)). Die geplante Uber-
stellung der Autoabstellflachen mit PV-Modulen entspricht dem Grundsatz 1.1.3 im LEP zu Mehrfachnutzungen bei
der Inanspruchnahme von Flachen. Auch die Verwendung versickerungsfahiger Belage bei den Autoabstellflachen
wurde bericksichtigt (LEP 1.3.2 (G)).

Gemal LEP 5.1 (G) sollen die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
erhalten und verbessert werden. Die Schaffung der Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bereits ansassigen
Betriebes tragt diesem Grundsatz Rechnung (Bebauungsplan Nr. 46).

Gemal RP 10 3.4.4 (Z) soll auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen geachtet werden. Es wird empfohlen zu tberpriifen, ob die geplante Rodung des
bestehenden Gehdlzes im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 30 anderweitig gelést werden kann, um eine bessere Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten.

An das Plangebiet sind angrenzend folgende Biotope kartiert: 7334-1089 (Kiesweiher), 73341110 (Magerrasenbra-
che), 7334-1113 (Extensivwiesen) und 7334-1114 (Kleingewasser und Feuchtwéldchen). Die Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehdrde wird diesbeziiglich empfohlen.
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Hinsichtlich der erheblichen GréRe der geplanten Neuausweisung im Rahmen der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass sich aus
LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z2), RP 10 3.2.1 und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fir die
Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und
plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu
tragen. Dies gilt insbesondere fiir die geplante Neuausweisung der Abstellflachen fir PKW und die damit einher-
gehende Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzflache (LEP 5.4.1

(G)).

Der Bedarf an den geplanten, neuen Flachenausweisungen muss nachvollziehbar und plausibel begriindet und die
Maoglichkeiten zur Nachverdichtung, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den bereits versiegelten Flachen,
gepruft werden.

Ergebnis
Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsétzlich nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Die Planungsunterlagen sind im weiteren Verfahren entsprechend zu ergénzen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu RP 10 3.4.4 (Z) ,auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden*:

Eine Rodung des bestehenden Gehdlzes zwischen dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 46
und der Erweiterung des BP 30 ist in den westlichen Teilbereichen erforderlich, um hier be-
triebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu kénnen. Entnommene Gehdélze kénnen,
soweit moglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Im Ost-
lichen Bereich, entlang der FI.Nr. 934/16 wird der bestehende Geholzstreifen zum Erhalt fest-
gesetzt und durch eine zusatzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet.

Um die nach auR3en wirkende neue Ortsrandeingriinung zu verstarken, wird deren Breite von
5 auf 10 m vergrof3ert, um hier eine 3-5 reihige Heckenpflanzung aus Baumen und Strauchern,
unter Berlcksichtigung von einzuhaltenden Abstdnden zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen einhalten zu kénnen. Zudem kénnen dann Mulden zur Sammlung und Ableitung
von Niederschlagswasser geschaffen werden.

Die bestehenden Biotope wurden als planzeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen, durch die Festsetzung der zu begriinenden Grundsticksflachen wird Ricksicht auf
deren Erhalt genommen. Die zustandigen Fachbehtrde — die Untere Naturschutzbehorde
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen — wurde im Verfahren beteiligt.

ZUlLEP 3.1.1 (G),LEP 3.2 (Z2), RP 10 3.2.1 und 8 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis):
Hinsichtlich der grundsétzlichen Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterung wird vom Betrei-
ber folgendes vorgebracht:

1. Flexibilitat bei Lieferkettenstdérungen: Die jungsten globalen Ereignisse haben gezeigt, wie anfallig
Lieferketten sein kdnnen. Eine groRere Lagerkapazitét bietet uns die notwendige Flexibilitat, um
Schwankungen bei An- und Ablieferungen besser auszugleichen und somit die Kontinuitat unserer
Dienstleistungen zu gewahrleisten. Nur so kénnen wir auf steigende Nachfrage unserer Kunden nach
Stellflachen reagieren und konkurrenzféhig bleiben. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern
sich die Standzeiten der gelagerten Fahrzeuge, deshalb brauchen wir grundsétzlich mehr Flache,
um das gleiche Volumen abzuwickeln.

2. Umweltfreundliche Logistik: Durch die Erweiterung unserer Lagerkapazitaten und die Verbesserung
der Bahnlogistik (einerseits durch die Mdglichkeit weiter in unseren Gleisanschluss investieren zu
kénnen und andererseits durch die geplante zukiinftig signifikante Verlagerung der Transporte un-
serer Kunden auf die Schiene) kénnen wir den CO2-AusstoR erheblich reduzieren. Kurze Transport-
wege und die Verlagerung von LKW - auf Bahntransporte tragen zur Verbesserung der Umweltbilanz
bei. Wenn wir erweitern, bekommen wir mehr Fahrzeuge auf unserer Flache gelagert — ein gro3eres
Volumen an geparkten Fahrzeugen macht den Transport tiber die Schiene attraktiver. AuBerdem ist
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es auch vorteilhafter, effizienter und nachhaltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen
Standort aus zu steuern als von vielen, verteilten Einzelflachen. Wir sehen den Bahnverkehr als
Ruckgrat einer klimafreundlichen Logistik. Er spart enorme Mengen an CO2 ein, reduziert den Ener-
gieverbrauch und sorgt dafiir, dass unsere Stral3en entlastet werden. Wir setzen bewusst auf die
Schiene, weil sie nicht nur 6kologisch sinnvoll, sondern auch zukunftsfahig ist. Flr uns ist es eine
Investition in die Zukunft, eine Investition fir die ndchste Generation.

3. Ganzzuganlieferung: Um wettbewerbsfahig zu bleiben und die Logistikkosten zu senken, ist es es-
senziell, die Mdglichkeit der Ganzzuganlieferung zu schaffen. Derzeit kbnnen wir keinen Ganzzug
annehmen, was den LKW-Verkehr notwendig macht. Eine Erweiterung unserer innerbetrieblichen
Bahnstruktur wirde es uns ermdglichen, komplette Ziige zu empfangen und somit die Effizienz zu
steigern. Deshalb brauchen wir Platz, um die Schiene noch stérker in unsere Prozesse zu integrieren
und die Bahninfrastruktur auszubauen — und um einen entscheidenden Beitrag zu einem umwelt-
freundlichen, flexiblen und effizienten Giterverkehr von morgen zu leisten.

4. Wirtschaftliche Vorteile und Arbeitsplatzsicherung: Eine Betriebserweiterung wiirde nicht nur unsere
Wettbewerbsfahigkeit stéarken, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Region bei-
tragen. Dies sichert bestehende Arbeitsplétze langfristig, schafft Stabilitat und férdert das wirtschaft-
liche Wachstum vor Ort. Wir méchten unseren Familienbetrieb bewusst in der Gemeinde Karlskron
weiterentwickeln. Die Erweiterung bietet uns eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in
den Standort méglich, auch fur die nachste Generation.

5. Zuséatzliche Anforderungen durch neue Standards: Ob Arbeitsschutz, Energiestandards oder bran-
chenspezifische Regularien — diese fordern mehr Raum fiir sichere, normgerechte Ablaufe. Fahr-
zeuge entwickeln sich stetig weiter (z.B. in der GréRe) und haben neue Anforderungen, damit auch
die Ersatzteile. Wir missen uns anpassen und Raum fur die Entwicklung schaffen. Dies fordert wort-
wortlich ,Raum® um weiterhin Fahrzeuge zu lagern.

6. Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima: Unsere Erweiterung sieht keine flachende-
ckende Voll-Versiegelung vor. Stattdessen werden wir méglichst viel teilversickerungsfahige Flache
erhalten — etwa durch den gezielten Einsatz von wasserdurchldssigem Asphalt. Wir haben auRerdem
ein Entwasserungskonzept, durch das wir das Entwasserungssystem entlasten und minimieren so
das Risiko von Uberschwemmungen, auch bei Starkregenereignissen. Bei der Erweiterung ist ein
Doppelnutzungskonzept unser priméares Ziel. Wir setzen mit der Erweiterung einen Fokus auf rege-
nerative Energie. Wir nutzen die erweiterte Flache zum einen wie bisher als Stellplatzflache, zum
anderen werden wir Photovoltaik-Carports auf der Flache errichten, so kdnnen wir die Flache optimal
nutzen. Allerdings fallen durch die PV-Carports Stellplatze aufgrund der notwendigen Stitzen und
Fundamente weg, auch fiir groRer werdende Fahrzeuge. Dies gilt auch fiir den Bestand: wir kénnen
den Bestand erst regenerativ und nachhaltig um- und ausbauen, wenn wir Platz zum Ausweichen
haben. Auch im Bestand wird es dementsprechend weniger Stellplatze geben. Im Falle einer Bebau-
ung der bebaubaren Flachen féllt auch dort eine hohe Anzahl an heute genutzten Stellplatzen weg,
die somit wieder an anderer Stelle notwendig werden. Die Hallenerweiterung benétigen wir wegen
des steigenden Bedarfes an Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt, Modellvielfalt, Ausstat-
tungsvarianten und Komplexitat der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

7. Zukunftsfahigkeit und Fortschritt: Wir benétigen die Flachenerweiterung, weil Stillstand Rickschritt
bedeutet. Der Markt fordert Wachstum und als Unternehmen, das nachhaltig wirtschaften und sich
weiterentwickeln will, gehen wir mit. Wir wiirden nicht investieren, wen es keinen Bedarf gébe. Doch
dieser Bedarf ist real und dringlich: Unsere letzte Erweiterung 2007/2008 liegt nun fast zwei Jahr-
zehnte zuriick. Seit 2007 hat sich unsere Welt dramatisch verdndert und stellt jedes Unternehmen
vor Herausforderungen. Die Anforderungen an eine moderne, nachhaltige Logistik sind enorm ge-
stiegen: Digitalisierung, steigende Umschlagsvolumina, veranderte Kundenbedurfnisse. All das stellt
uns u.a. vor Herausforderungen, die wir nur mit mehr Raum und Flexibilitat bewéltigen kénnen. Wir
brauchen Platz zu atmen und jedes Unternehmen braucht die Méglichkeit, sich entfalten bzw. entwi-
ckeln zu kdnnen, auch wir. Wir merken, die ,Schuhe” sind zu klein geworden. Sie driicken, sie hem-
men unsere Bewegungsfreiheit. Wir missen uns raumlich anpassen. Die Erweiterung ist ein logi-
scher, notwendiger Schritt, um den Betrieb aufrechtzuerhalten, wettbewerbsfahig zu bleiben, zu-
kunftsfahig um- und auszubauen und auch kunftig nachhaltig wirtschaften zu kdnnen. Denn ohne
Luft zum Atmen und Raum zum Wachsen kénnen wir die Chancen der Zukunft und die Chancen des
Standortes Karlskron nicht nutzen.

Die Gemeinde Karlskron kann den Bedarf nach mehr Flachen fir die Abstellung von PKW aus
den vorgebrachten betrieblichen Erforderlichkeiten erkennen. Zum einen ist die Vorhaltung
von mehr Flachen als Reaktion auf Lieferkettenstérungen erforderlich, zum anderen gehen
bestehende Abstellflachen durch den geplanten Ausbau der Bahnanlagen, die Neuerrichtung
neuer Lager- und Gewerbehallen und die Nachrustung Solarcarports im Bereich der beste-
henden Abstellflachen verloren. Das ein Unternehmen der Autologistik zudem Pufferflachen
fur die Verlagerung von Abstellflaichen bei Um- und Neubaumal3Bnahmen bendtigt, um den
laufenden Betrieb mdglich stoérungsfrei weiter aufrecht erhalten zu kdnnen, erscheint
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einleuchtend. Die Scherm Gruppe ist seit mehreren Jahrzehnten am Standort Probfeld ansés-
sig und hat sich kontinuierlich hier entwickelt, sowohl was die Betriebsflachen als auch die
Zahl der Mitarbeiter angeht. Das nunmehr zur Zukunftssicherung des Unternehmens, zum Er-
halt und zum Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort sowie als Reaktion auf sich immer schneller
wandelnde Anforderungen des globalen Automobilmarktes wie auch an Arbeitsschutz, Ener-
giestandards oder branchenspezifische Regularien, Erweiterungsmoglichkeiten und Entwick-
lungsoptionen erforderlich sind, kann nachvollzogen werden.

Bezlglich der Reduzierung des Flachenverbrauchs, etwa durch mehrstockige Parkierung in
Parkhausern wird von der Fa. Scherm vorgebracht, dass die Errichtung von Parkhausern im
Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht praktikabel ist:
e die Investitionssumme fir einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa dreiBigmal hoher eingeschétzt und
ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht praktikabel
e ein nur einstockiges Parkhaus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wiirde nicht genligend Fla-
chengewinn bieten
e erstab einer Hohe von funf bis sechs Stockwerken wére ein Parkhaus effizienter — dies steht jedoch
in Konflikt mit dem Landschaftsbild, zudem sind durch eine ebenerdige Erweiterung des Betriebsge-
landes die Eingriffe in den Boden deutlich geringer, sie sind zudem einfacher zuriickzubauen
e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstdckige Lagerung mit langeren Fahrtwegen und héherem Scha-
denspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizienter
e durch stéandig beleuchtete Wege fiir Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwerferlicht gerade
auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei einer mehrstockigen Parkie-
rung eine Rolle
e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als héher im Vergleich zur
ebenerdigen Aufstellung eingeschatzt
e im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu einem mas-
siven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Diese Argumentation halt die Gemeinde Karlskron fiir schlussig.

Positiv ist hervorzuheben, dass durch die konzipierte Mehrfachnutzung durch Abstellflache
verbunden mit Solarcarports, die Inanspruchnahme von Flachen reduziert und somit dem LEP
-Grundsatz 1.1.3 nachgekommen wird.

Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfugung, die verfugbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ und BP
Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung” wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt
und werden als Abstellflache fur PKW genutzt. Innerhalb der bestehenden Sondergebietsfla-
chen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer
Nutzung nicht zur Verfigung. Eine Nachverdichtung durch mehrstockige Parknutzungen, ist
aufgrund der vorstehend erlauterten betrieblichen Griinde nicht umsetzbar.

Andere geeignete Flachen im Innenbereich zur Abstellung von Autos stehen, vor allem in den
bendtigten GréRenordnungen nicht zur Verfligung. Das Betriebskonzept der sicheren Lage-
rung der Autos an einem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender
leistungsfahiger Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf
mehreren verteilten Standorten nicht umgesetzt werden.

Hinsichtlich des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung, ist die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

Die Begruindung ist hinsichtlich des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen
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12. Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 09.09.2024)

Hinweis:
Auf das in Anlage beigefligte Schreiben des Regionsbeauftragten vom 06.09.2024 wird mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Verfahren hingewiesen.

Anlage:
Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planung
Die Gemeinde Karlskron beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen im Wesentlichen fiir die Erwei-

terung einer bestehenden Kfz-Abstellflache mit zusatzlicher Nutzung dieser Flache zur Erzeugung regenerativer
Energien sowie die Produktion, Lagerung und Betankung von Wasserstoff zu schaffen. Das Plangebiet (insgesamt
ca. 16,5 ha) schliet unmittelbar nérdlich an das bestehende Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW* nérdlich von
Probfeld an. Und soll im Wesentlichen als Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW und Flache zur Produktion von
erneuerbaren Energien” festgesetzt werden. Hier sollen zukinftig die Abstellflachen mit Solarcarports Gberdacht
werden und in Teilbereichen fiir Anlagen zur Erzeugung von und Betankung mit Wasserstoff genutzt werden. Eine
randliche Eingriinung ist in den relevanten Bereichen vorgesehen. Die entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist parallel im Verfahren.

Erfordernisse

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachen-
nutzung ermdglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3 (G)).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden LandschaftsrAume ausgerich-
tet werden (LEP 3.1.1 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (Z)).
Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 3.2.1
Z).

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund
und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiih-
ren (RP 10 3.1.1 (G)).

Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund
und Boden soll verringert werden (RP 10 7.1.2.1 (G)).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir
die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang
fur andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 (G)).

Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstérkt zu erschlie3en und zu nutzen (LEP 6.2.1 (2)).
Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt
dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu (LEP 6.2.1 (G)).
Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits tiberbauten Flachen soll
hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

Die raumlichen Auswirkungen von Klima&énderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen Pla-
nungen und Maf3nahmen beriicksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiterentwickelt werden (LEP 2.2.5
().

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (LEP 5.1 (G)).

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend Flachen fiir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen (RP 10 3.4.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsanséassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu
erleichtern (RP 3.4.6.1 (G)).
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Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandberei-
chen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 (2)).

Bewertung

Angesichts der erheblichen Gré3e der geplanten Neuausweisung ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass sich
aus LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z), RP 10 3.2.1 Z und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fiir
die Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Berticksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung
zu tragen. Der bislang in der Begriindung lapidar angefuhrte Hinweis auf den Ersatz an anderer Stelle entfallener
Abstellflachen ist weder ausreichend noch zutreffend. Der flachengleiche Ersatz an Abstellflache wird durch die
geplante Neuausweisung um etwa das fiinffache tiberschritten. Der Bedarf fiir die vorliegenden geplante Neuaus-
weisung ist daher substanziell nachzuweisen. Dieser Nachweis sollte auch die Moéglichkeiten einer Nachverdich-
tung bestehender Flachen, z.B. durch die Errichtung von Parkdecks berticksichtigen. Grundséatzliche Hinweise sind
einer Handreichung des StMWi zu entnehmen (http://www.flaechensparoffensive.bayern). Die Begriindung ist da-
hingehend zu erganzen, der Umfang der geplanten Neuausweisung ggf. entsprechend anzupassen.

Eine am realistischen Bedarf orientierte Erweiterung eines bestehenden Unternehmensstandortes tragt zur Stéar-
kung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des landlichen Raumes bei und berticksichtigt gleichzeitig Aspekte des
Flachensparens sowie die Erfordernisse zum Erhalt landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Die geplante Mehrfachnutzung neu iberplanter Flachen ist ebenso wie die geplante Erzeugung regenerativer Ener-
gien sowie die damit verbundene Produktion und Weiterverwendung von Wasserstoff sind vor dem Hintergrund
der Erfordernisse zum Klimaschutz (LEP 1.3.1 (G)) sowie denen zum klimaschonenden Um- und Ausbau der Ener-
gieversorgung (LEP 6.1.1 (Z), LEP 6.2.1 (Z)) ausdrucklich zu begrien.

Ergebnis

Wenn fir die vorliegenden Planungen der Bedarf plausibel und nachvollziehbar dargestellt werden kann, bzw. die
Planungen an den entsprechenden Bedarf angepasst werden, kann diesen aus Sicht der Regionalplanung grund-
satzlich zugestimmt werden.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Planungsverbands Region Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Wie schon umfassend zur inhaltlich gleichlautenden Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024) vorgebracht, halt die Gemeinde Karlskron die Argu-
mentation betrieblicher Erfordernisse fur schliissig und erkennt daher den der Bauleitplanung
zugrundliegenden Flachenbedarf nach Erweiterungsflachen fir das Sondergebiet zur Abstel-
lung von Autos.

Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfugung, die verfugbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ und BP
Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung® wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt
und werden als Abstellflache fir PKW genutzt. Innerhalb der bestehenden Sondergebietsfla-
chen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer
Nutzung nicht zur Verfliigung. Eine Nachverdichtung durch mehrstéckige Parknutzungen, ist
aufgrund der vorstehend erlauterten betrieblichen Griinde nicht umsetzbar.

Andere geeignete Flachen im Innenbereich zur Abstellung von Autos stehen, vor allem in den
bendtigten GréRenordnungen nicht zur Verfligung. Das Betriebskonzept der sicheren Lage-
rung der Autos an einem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender
leistungsfahiger Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf
mehreren verteilten Standorten nicht umgesetzt werden.

Hinsichtlich der vorliegenden plausiblen und nachvollziehbaren Begriindung des Flachenbe-
darfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, ist die Be-
grindung entsprechend zu erganzen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Planungsverbands Region Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.




Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 35
Die Begrindung ist hinsichtlich der vorliegenden plausiblen und nachvollziehbaren Begrin-
dung des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

13. Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Stadt Ingolstadt wird mit Schreiben vom 29.08.2024 um Stellungnahme zur oben genannten 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron gebeten. Die ca. 72 ha groRe Flache liegt ca. 2 km westlich des
Hauptorts Karlskron und ist ca. 2,3 km vom Ortsteil Winden entfernt. Um dem bestehenden Gewerbe- und Sonder-
gebiet Probfeld (Scherm Gruppe) die notwendigen Erweiterungsflachen anzubieten und die Zweckbestimmung des
Sondergebiets von ,Abstellflachen fir PKW* in ,Autoabstellflache und erneuerbare Energien" zu erweitern, soll der
Flachennutzungsplan geéndert werden. Geplant ist die Errichtung weiterer Gewerbeflachen, von Photovoltaikmo-
dulen sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahnanschluss ausgebaut
und durch ein parallel zur Bahnstrecke (Ingolstadt - Augsburg) gelegenes neues Werksgleis optimiert werden. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die westlich angrenzende Staatsstrale St. 2048. Laut Umweltbericht erge-
ben sich mittlere Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltschutzgiter.

Neben der Flachennutzungsplananderung werden im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung” und der Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - Neuaufstellung" aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 30 hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 16 ha und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Da die
Abstellflachen fir Autos durch die Errichtung weiterer Gewerbehallen verloren gehen, soll durch die Erweiterung
des Sondergebietes nach Norden die Flache kompensiert werden. Vorgesehen ist, Abstellflache fir PKWs zu er-
weitern. Zudem ist in Teilbereichen die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff
beabsichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 46 hat eine Gesamtgréf3e von ca. 45 ha und wird derzeit als Gewerbe- und Sondergebiet
genutzt. Da das bestehende Werksgeléande im Bereich der Sondergebietsflache erweitert werden soll und neben
der Nutzung als Abstellflachen fir PKWs im Sondergebiet auch Solarnutzung und Wasserstoffproduktion etabliert
werden soll, ist eine Neuaufstellung der alten Bebauungsplane (Nr. 18 und 28) der Gemeinde Karlskron erforderlich.
Geplant sind die Errichtung weiterer Gewerbehallen und die Errichtung von Photovoltaikmodulen tiber den Abstell-
flachen fur PKWs sowie der Bau von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahn-
anschluss ausgebaut werden.

Stellungnahme der Stadt Ingolstadt:

Um negative Auswirkungen, insbesondere von zusatzlichem Schwerlastverkehr auf das Stadtgebiet der Stadt In-
golstadt auszuschlieRen, wird davon ausgegangen, dass im weiteren Verfahren eine Aussage zum zusatzlichen
Verkehr, der durch die oben genannte Bauleitplanung verursacht wird, eine Aussage getroffen wird.

Abwaqgungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt mit Stand:
18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und
im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstrafl3e St 2048 (von und zur
B16) verteilen. Grundsatzlich kann die Staatsstrale 2048 im gegenwaértig bestehenden zwei-
spurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsvertraglich abwickeln. Die Planun-
gen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als
verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur ¢ffentlichen Ausle-
gung beigegeben.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

14. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt
keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o0.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes
Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fiir den Bereich der 0.g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Be-
freiungen)

e Bauverbot
Entlang der freien Strecke von Staatsstraf3en gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand vom &ufR3eren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bau-
leitplan darzustellen.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulas-
sig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
gestort wird.
Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann ausschlieBlich fiir die
Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung zugelassen werden.
B&ume und Larmschutzanlagen durfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der StralRe
errichtet werden (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berucksichtigung der RPS bzw. RAL).

e ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der freien Strecke der Staatsstrale 2048 von

Abschnitt 160 Station 0,907 bis Station 1,065 ein.

Das Bauleitplangebiet grenzt nordlich an das bestehende Betriebsgeldnde der Scherm Gruppe an, welches tber
die im Betreff genannte Stral3e verkehrlich folgendermallen erschlossen ist:

- im Bereich der FI.Nr. 975 liegt die Hauptzufahrt von der St 2048 in das Betriebsgelande (Linksabbiegerspur)
- im Suden im Bereich der FI.Nr. 981/5 (Zufahrt Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstell-

platz);

- im Bereich der FI.Nr. 973, gegeniber der Einmiindung Brandheimer Weg (Notzufahrt)

- im Norden im Bereich der FI.Nr. 974/31 (Notzufahrt).

Mit der Erweiterung des Gewerbe- und Sondergebiets ist eine deutliche Zunahme des Verkehrs auf der im Betreff
genannten StralRe zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung die Leis-
tungsfahigkeit der bestehenden Zufahrten bzw. neu geplanten Zufahrt nach HBS 2015 zu tberprifen und die Er-
gebnisse bei der ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes zu beriicksichtigen.
Aufgrund der dichten Abfolge der Zufahrten im Zuge der freien Strecke der Staatsstralle (Sondernutzung) ist im
Gegenzug zur neuen Anbindung die nérdliche Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 zuriickzubauen.

e Neuanbindung
Mit der neu geplanten Anbindung des Gewerbe- und Sondergebiets an die Staatsstral’e 2048 bei Abschnitt 160,

Station 0,930, Uber eine neue Zufahrt besteht grundséatzlich Einverstandnis.

Die geplante Zufahrt befindet sich auerhalb der stral3enrechtlichen OD-Grenzen. Hierfir ist gem. Art. 18, 19 des
Bayer. StraBen- und Wegegesetzes eine Sondernutzungserlaubnis notwendig.

Die Kommune ubernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen
Zufahrt (Art. 18 Abs. 3 BayStrwG).
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Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten der StraRenbauverwaltung zu erset-
zen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG i.V.m. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Sie tibernimmt auch die Kosten fir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen Anbin-
dung, die zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieRung notwendig werden.
Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens zum Gewerbe- und Sondergebiet wird die Anlage
einer Linksabbiegespur erforderlich. Die Kosten sind von der Kommune zu tragen.

Die Neuanbindung muss noch vor Erstellung der baulichen Anlagen planungsgemanR ausgebaut und auf eine Lange
von mindestens 10 m - gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der o0.g. Stra3e - mit einem bituminésen oder
gleichwertigen Belag versehen werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Entwésserung der Einmiindungsflache muss durch entwéasserungstechnische MaRhahmen so gestaltet wer-
den, dass kein Oberflachenwasser der im Betreff genannten StraRe zuflieRen kann (8 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB i.V.m.
Art. 9 Abs. 1 BayStrwaG).

Soweit durch die entwasserungstechnischen MalRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist
hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen.

e Sichtflachen

Die in die Planskizze eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel
zur StraBe 200 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berucksichtigung der RAL).

200 m 200 m

TFahrbahnrand

w0 —
R7 7=
= —— e m— e Fahrbahnmitte

Fahrbahnrand

‘ Darstellung freizuhaltendes Sichtfeld

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulRer Zadunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstéande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen.”

e Sonstiges
Die Errichtung der PV-Anlagen bzw. Solarcarports muss so erfolgen, dass relevante Blendwirkungen auf die Ver-

kehrsteilnehmer ausgeschlossen sind.

Die Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff sind so auf dem Grundstiick zu positionieren, dass
im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann (RPS -> besonders
schutzbediirftige Bereiche).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmaf3nah-
men werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung
- 16. BImSchV).

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Bauverbot:
Die Anbauverbotszone gemanR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,0 m Ab-
stand vom &aul3eren Rand der Fahrbahndecke, ist im Bebauungsplan bereits dargestellt.
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Zu Erschlie3ung

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt mit Stand:
18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und
im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstrafl3e St 2048 (von und zur
B16) verteilen. Grundsatzlich kann die Staatsstrae 2048 im gegenwaértig bestehenden zwei-
spurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsvertréaglich abwickeln. Die Planun-
gen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als
verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur offentlichen Ausle-
gung beigegeben.

Die bestehenden Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 ist stets geschlossen und wird nur im Notfall von
der oder fir die Feuerwehr getffnet. Aus Sicherheitsaspekten, um die Erreichbarkeit der SO-
Flachen zu gewabhrleisten, soll diese erhalten bleiben.

Zu Neuanbindung

Die geplante Neuanbindung an die St 2048 fur den Bereich Wasserstoffgewinnung im SO2
wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung betrachtet.

Wegen der sehr geringen Verkehrsbelastungen des Bereichs Wasserstoffgewinnung von ins-
gesamt 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden bzw. maximal drei Kfz-Fahrten/Stunde nachmittags, ist bei
Gewabhrleistung ausreichender Sichtverhéaltnisse fur diese Einmindung gem. Gutachten kein
Zusatzausbau mit Abbiegespur erforderlich.

Zu Sichtflachen

Im Bereich der Zufahrt zum SO2 (gegenuber Feldweg FI.Nr. 1049/2), sind Sichtflachen mit den
Abmessungen Tiefe 3 min der Zufahrt, Lange parallel zur Straf3e 200 m in den Bebauungsplan
einzutragen. Diese liegen ganzlich innerhalb der FI. Nr. 1111/12, also der St 2048.

Zu Sonstiges
Unter 5.3 wird im Bebauungsplan bereits festgesetzt, dass Photovoltaik- und Solarenergiean-

lagen grundsatzlich so aufzustellen und auszufiihren sind, dass keine Blendwirkungen auf be-
nachbarte Grundstiicke und Strafl3en ausgehen.

Zwischen dem Stral3engrundsttick und dem SO2, in welchem Anlagen und Einrichtungen zur
Produktion von Wasserstoff zulassig sind, wird ein 30 m breiter Grunstreifen festgesetzt. In-
nerhalb der groRziigig bemessenen SO2-Flache kénnen Anlagen und Einrichtungen zur Pro-
duktion von Wasserstoff dann unter Beachtung der RPS auf dem Grundstlick zu positioniert
werden, dass im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahrdung ausgeschlossen
werden

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Zufahrt zum SO2 (gegentuber Feldweg FI.Nr. 1049/2), werden Sichtflachen mit
den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur Straf3e 200 m in den Bebau-
ungsplan eingetragen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 39

15. Wasserverband Donaumoos (Schreiben vom 01.10.2024)

Im Uberplanten Bereich fiir den verlauft folgendes Verbandsgewasser, dass sich in der Unterhaltungslast des Was-
serverbandes Donaumoos Il befindet:

Graben 130

Die geplanten Einfriedungen sind so auszufiihren, dass die maschinelle Pflege und Unterhaltung des oben genann-
ten Gewassers auch weiterhin méglich sind. Dazu muss der in der Satzung der Wasserverbande nach § 7 vorge-
schriebene Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante zwingend eingehalten werden.

AuRerdem mussen die Entwasserungsgraben jederzeit durch den Wasserverband erreichbar sein, es darf also kein
Zaun die Zufahrt der Grében sperren.

Die Anpflanzungen entlang der Graben sind so zu pflegen, dass entlang der Gewasser ein etwa 4 m breiter Fahr-
streifen verbleibt, der in regelméafigen Abstdnden vom Antragsteller zu mulchen ist.

Des Weiteren ist der bei einer erforderlichen RGummafRnahme der Gewasser auf den Randstreifen aufgebrachte
Aushub vom Planungstrager zu beseitigen oder einzuebnen.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos ist zur Kenntnis zu nehmen.

Im Bebauungsplan war bislang festgesetzt, dass Einfriedungen zur Grabenmitte einen Ab-
stand von mindestens 10,0 m einzuhalten haben — dies sollte in 5,0 m zur Béschungsober-
kante angepasst werden.

Die vorgebrachten allgemeinen Hinweise und Anforderungen sind bei Planung, Auffihrung
und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird unter Festsetzung 7 angepasst, dass Einfriedungen zur Béschungs-
oberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten haben.

Die vorgebrachten allgemeinen Hinweise und Anforderungen sind bei Planung, Auffihrung
und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.
Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

16. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe sichergestellt.
Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Grundwasser und Bodenschutz:

Falls der Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bei den PV-Carports angedacht ist, ist dies nur in der ungeséttigten
Bodenzone zuldssig, da Uber Korrosionsprozesse Zink von den Berlhrungsflachen der Stahlprofile in den Boden
gelangen kann. Da das Vorhaben im wassersensiblen Bereich zu liegen kommt, empfehlen wir fiir die Griindung
der PV-Carports auf verzinkte Stahltrager zu verzichten und stattdessen Stahltrager mit korrosionsfester Legierung
(z.B. Magnelis) oder anderweitiges Material (z.B. Alu, Holz usw.) zu verwenden.

Wird eine zwischenzeitliche Reinigung der Module vorgenommen, ist diese nur mit entmineralisiertem Wasser
durchzufuhren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel kann Risiken fir das Grundwasser darstellen und ist
daher verboten.

Wir empfehlen aufgrund der GréR3e (ca. 16 ha) und des AusmalRles des Vorhabens sowie der Lage im wassersen-
siblen Bereich eine bodenkundliche Baubegleitung (siehe 8 4 Abs. 5 BBodSchV) durchzufihren.

Der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in technischen Bauwerken
fur den Erd-, StralRen- und Wegebau nach der Ersatzbaustoffverordnung ist hier aufgrund der Lage im wassersen-
siblen Bereich untersagt.

Fir die Wasserstoffproduktion ist die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft am Landratsamt zu héren.




Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 40

Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach den Informationen aus dem
Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerun-
gen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumafnahmen in den betroffenen Bereichen Altlasten-
verdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen,
sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informie-
ren. Fur die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

e Die erforderlichen MalRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen (Bereich Bo-
denschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen. Des Weiteren sind im
Anschluss die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu tiberwachen
sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert zur Priifung vor-
zulegen ist.

e Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungser-
gebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

e Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffiillungen ist nicht zulassig. Kontaminierte
Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen
vollstéandig auszutauschen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobun-
gen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustim-
men.

e Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.

3. Abwasserbeseitigung

3.1 Schmutzwasser

Der Ortsteil Probfeld wird im Vakuumsystem (Trennsystem) entwassert.

Das Abwasser von Probfeld wird in der Abwasseranlage des benachbarten Ortsteiles Pobenhausen (960 EW)
gereinigt. Die Abwasseranlage Pobenhausen wird in den néchsten Jahren aufgelassen und das Abwasser wird zur
Klaranlage Karlskron gepumpt.

Das Burogebéude der Spedition Scherm wurde bei der Entwasserungsplanung berticksichtigt.

Gebéude sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieen. Es ist zu prifen, ob die Kapazitat der Vakuumstation
Probfeld fur das zusétzliche Schmutzwasser ausreicht. Im Bereich der Stellflachen fallt kein Schmutzwasser an.

3.2 Niederschlagswasser

Fur das Entwasserungskonzept der Niederschlagswasserbeseitigung fand am 01.08.2024 ein Abstimmungstermin
mit dem Ingenieurbiro und der Firma Scherm statt. Das abgestimmte Entwasserungskonzept ist im weiteren Ver-
lauf des wasserrechtlichen Verfahrens einzuhalten.

Grundsétzlich gilt:

Fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Ge-
wasser (Gewasserbenutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde erforder-
lich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHG i. V. m. Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das
wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung fiir Versickerungsanlage sind das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktu-
ellen Versionen zu bertcksichtigen. Bei der Planung fur eine Einleitung ins Gewasser sind das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) bzw. das Arbeitsblatt DWA-A 102 (Grundsétze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser) und das Ar-
beitsblatt DWA- A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen), in den jeweils aktuellen Fassungen zu berlck-
sichtigen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW*:

Die Abstellflachen kdnnen wie die bereits bestehenden Stellflachen als Drainasphalt ausgefihrt werden, sofern
ausschlieR3lich Neufahrzeuge abgestellt werden.

Es ist zu beachten, dass nicht nur der Drainasphalt, sondern auch der Unterbau bis zum Planum aus wasserdurch-
lassigem Material bestehen muss, um die Funktion der Versickerung dauerhaft zu gewébhrleisten.

4. Oberirdische Gewéasser und wild abflieBendes Wasser
Am dstlichen Rand des Plangebietes verlauft der Graben 130, welcher in der Unterhaltung des Wasserverbandes
Donaumoos lll ist, der Verband ist im Verfahren zu héren.
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Gemal Gewasserpflegeplan Donaumoos ist entlang des Grabens 130 ein mind. 5 m breiter Uferstreifen, gerechnet
ab Bdschungsoberkante, zur Gewéasserunterhaltung und zur Gewasserentwicklung frei von baulichen Anlagen zu
halten, vorhandene Schilfrohrichtsdume am Gewasser sind zu erhalten.

In der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut” ist bei Starkregen ein starker Abfluss im Graben zwischen
dem bestehenden und dem geplanten Baugebiet méglich, zudem sind im Plangebiet Gelandesenken in denen sich
zuflieBendes Oberflachenwasser sammeln kann vorhanden.

Die Hinweiskarten ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® sind im Umweltatlas Bayern einsehbar unter https://umwelt-
atlas.bayern.de/ (Naturgefahren -> Uberschwemmungsgefahren -> Oberflachenabfluss und Sturzflut) bzw. beim
LfU unter https://s.bayern.de/hios. Die Kommunen und Privatpersonen sind hier zur Eigenvorsorge beim Thema
Sturzfluten aufgefordert.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Errichtung der PV-Carports ist aufgrund Konstruktion/Statik mit Fundamenten vorgesehen.
Ein Hinweis auf das Verbot der Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fir die Reinigung
von Solarmodulen sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Auf die Meldepflicht beim Bekanntwerden von Altlasten oder beim Auffinden von Untergrund-
verunreinigungen wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet und
weiter mit dem WWA abgestimmt.

Auf die zu beachtenden Verordnungen und Regelwerke, sowie auf die ggf. erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnis wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Oberirdische Gewdasser und wild abflieRendes Wasser

Der Wasserverband Donaumoos wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben, die Festsetzung 7 des Bebauungsplans wird dahingehend angepasst, dass Ein-
friedungen zur Béschungsoberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten haben.
Die vorgebrachten Hinweise und Anforderungen zu Unterhalt und Pflege sind bei Planung,
Auffuhrung und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu
beachten.

Im Bereich des bestehenden Grabens (FI.Nr. 934/16 und 970/1), zwischen dem BP 30 und
den bestehenden Sondergebietsflachen des BP 46 gelegen, wird der Graben erhalten. Die
dort eingetragene Grinflache wird zudem nach Norden erweitert, um hier dem Graben und
der Eingriinung geniigend Raum zu geben. Pflegewege entlang der Graben sowie Anlagen
zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind hier zulassig. So-
mit kann im Starkregenfall wild abflieBendes Wasser hier gesammelt und abgeleitet werden.
Fur die geplanten Abstellflachen ist eine Gelandeauffiillung vorgesehen, die neu entstehende
Eingrinung nach Norden hin wird auf 10 m verbreitert, hier sind ebenfalls Anlagen zur Samm-
lung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind zul&ssig, so dass auch hier
im Starkregenfall wild abflieRendes Wasser gesammelt und abgeleitet werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fiur Dritte kommen darf. Mit den Ge-
nehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit Angaben zu
natirlichen und geplanten Gelandehthen, sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit Dar-
stellungen der Flachen und Maflinahmen fiir die Niederschlagswasser-bewirtschaftung einzu-
reichen. Hier kdnnen dann entsprechende MalRnahmen dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ,Die Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fir die Reinigung von Solarmo-
dulen ist unzulassig” wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung:
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JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

17. Zweckverband zur Wasserversorqgung der Arnbachgruppe (Schreiben vom 27.09.2024)

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe méchte zu oben genannten Bebauungsplanen von
Beginn an, in die jeweilige Trassenplanung zum Einspeisepunkt miteinbezogen werden, damit bei der spateren
Verlegung ein ausreichender Abstand zur Wasserleitung gewahrleistet wird und somit evtl. Konflikte vermieden
werden kdnnen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe ist zur
Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen ggf. erforderlicher neuer Trinkwasser-Erschliel3ungen ist der Zweckverband ein-
zubinden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe wird zur
Kenntnis genommen.

Im Rahmen ggf. erforderlicher neuer Trinkwasser-ErschlieBungen ist der Zweckverband ein-
zubinden.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
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GR Wendl verlasst den Sitzungssaal.

I)

Anrequngen des Planfertigers / der Verwaltung

Sachverhalt:

1. InFestsetzung 2.1.2 (Art der zulassigen Nutzung im SO2) ist bisher aufgefihrt:

»,Im SO2 sind zulassig:

1.
2.
3.
4.

5.

Abstellflachen fir PKW

Carports mit Solaranlagen

Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff aus gewonnener Solar-
energie

Anlagen und Einrichtungen zur Betankung von Fahrzeugen mit dem gewonnenen
Wasserstoff

Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fiir die Sicherheit des Betriebes und den Un-
terhalt der Lagerflachen fir PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion von Wasserstoff und zur Betankung von Fahrzeugen mit Wasser-
stoff erforderlich sind.“

Da im SO2 keine Tankstelle fur Wasserstoff geplant ist, sondern lediglich eine Beflllung
von LKW zum Transport des gewonnenen Wasserstoffs, sowie die zusatzliche Errichtung
von Batteriespeichern als Ergdnzung der Energieumwandlung in Wasserstoff eine Option
bieten soll, wird vorgeschlagen, die Festsetzung 2.1.2 wie folgt neu zu formulieren:

,Im SO2 sind zulédssig:

1. Abstellflachen fur PKW

2. Carports mit Solaranlagen

3. Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff aus ge-
wonnener Solarenergie

4. Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher)

5. Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fur die Sicherheit des Betriebes und den Un-

terhalt der Lagerflachen fir PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Speicherung elektrischer
Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind.

2. Indie Planzeichnung sollten die Abgrenzung und Kennzeichnung geplanter Bauabschnitte
(BA) als Hinweis aufgenommen werden, um hierauf in den Festsetzungen zur zeitlichen
Umsetzung der CEF-Malinahmen Bezug nehmen zu kdnnen. Ebenso sind die geplanten
Bau-Beginne der einzelnen BA in den Hinweisen zu ergéanzen.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung 2.1.2 wird wie folgt neu formuliert:

»,Im SO2 sind zulassig:

1.
2.
3.

4.
5.

Abstellflachen fir PKW

Carports mit Solaranlagen

Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff aus ge-
wonnener Solarenergie

Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher)
Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fur die Sicherheit des Betriebes und den Un-
terhalt der Lagerflachen fir PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und
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Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Speicherung
elektrischer Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind.”

In die Planzeichnung werden die Abgrenzung und Kennzeichnung geplanter Bauabschnitte
(BA) als planzeichnerischer Hinweis aufgenommen. Die geplanten Bau-Beginne der einzelnen
BA werden in den Hinweisen ergénzt.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

B) Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe-
und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung“ mit den heute beschlossenen Anderungen und
Erganzungen in der Fassung vom 28.07.2025.

Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen in den Entwurf des Be-
bauungsplans einzuarbeiten sowie Begrindung und Umweltbericht anzupassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 30
~,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung®, in der Fassung vom 28.07.2025 ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen und die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf in der
Fassung vom 28.07.2025 einzuholen.

Mehrfachbeschlisse
Ja 14 Nein 2

TOP 4.2 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehendes Gewerbe- und Sonder-
gebiet Probfeld - Neuaufstellung"; Abwagungsbeschluss und erneuter Billi-
gungs- und Auslegungshbeschluss

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit und der der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Birger bzw. Behorden oder sonstige Trager oOffentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 17.09.2024)
Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 01.10.2024)

Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)

Deutsche Bahn (Schreiben vom 02.10.2024)

Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)

ghrwdPE
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©CoNO

10.
. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)
12.
13.
14.
15.
16.

Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 01.10.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 30.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutz (Schreiben vom 24.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 30.09.2024)

Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)

Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)
Wasserverband Donaumoos Il (Schreiben vom 01.10.2024)
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)
Zweckverband zur Arnbachgruppe (Schreiben vom 27.09.2024)

2. Blrger:

Keine Stellungnahmen eingegangen

Folgenden Behoérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne

Anrequngen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:

Bundesamt fir Infrastruktur, und Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom
13.09.2024)

Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2024)

Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern (Schreiben vom 08.10.2024)

IHK fur Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 04.10.2024)

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 02.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Gesundheitsamt (Schreiben vom 02.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Landkreisbetriebe (Schreiben vom 23.10.2024)
Markt Hohenwart (Schreiben vom 02.09.2024)

Markt Manching (Schreiben vom 03.09.2024)

Markt Reichertshofen (Schreiben vom 03.09.2024)

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 09.09.2024)

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH (Schreiben vom 25.09.2024)

=>» Kein Beschluss erforderlich
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) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB

1. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 17.09.2024)

Zu den im Betreff genannten Planungen haben wir keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Flachenverbrauch durch weitere Ausgleichsflachen sollte soweit méglich niedrig gehalten werden.

Der Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschutzt werden.

Die Zufahrt zu den angrenzenden Iw. Flachen muss auch weiterhin uneingeschréankt gegeben sein (auch zu den 2
Iw. Flachen im Planungsgebiet).

Durch die Planungen darf es zu keiner Verndssung der umliegenden Iw. Flachen kommen (Versiegelung, Rege-
wasser...).

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Bewirtschaftung dieser Flachen erfolgt u. a.
durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Méahwerke, Heuwerbegeréate, Hacksler, Frasen, Mulchgerate, usw.).
Dadurch kann auch bei ordnungsgeméfiem Einsatz dieser Gerate Steinschlag verursacht werden. Fir Steinschlag-
schaden kdnnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Des Weiteren kénnen durch die an-
grenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung Staubemissionen auftreten. Hierfir kbnnen ebenfalls keine Ent-
schadigungsanspriche geltend gemacht werden. Wir empfehlen eine Haftungsausschlusserklarung des Betreibers
zu Gunsten der umliegenden Flachenbewirtschafter fur die 0. g. Beeintrachtigungen durch Steinschlage oder Ver-
schmutzungen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten ist zur Kenntnis zu
nehmen.

Ein Verlust an wertvollen landwirtschaftlichen Ackerflachen durch die erforderlichen Aus-
gleichsflachen wird, soweit maglich minimiert.

Auf den erforderlichen Schutz von Mutterboden gemaR § 202 BauGB sollte im Bebauungsplan
hingewiesen werden.

Eine Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ist auch nach der Realisierung des Vorhabens
nach wie vor mdglich, in bestehende Feldwege bzw. bestehende privatrechtliche Regelungen
wird nicht eingegriffen.

Bei der Bebauung und der Befestigung neuer Flachen sowie durch die damit einhergehende
Versickerung von Niederschlagswasser sind wasserwirtschaftliche Belange benachbarter
landwirtschaftlicher Flachen zu beriicksichtigen. Dies ist im Rahmen der erforderlichen Bau-
genehmigung und der Wasserrechtsantrdge darzulegen. Zudem wird im Bebauungsplan be-
reits darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung zu keiner Verschlechte-
rung bei wild abflieRendem Wasser fir Dritte kommen darf (837 WHG).

In die Hinweise des Bebauungsplans sollte noch ein Hinweis auf die, durch die bei ordnungs-
gemalRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden ubli-
chen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts, an Wochenenden und Feiertagen,
sowie mdglichen Steinschlag aufgenommen werden.

Eine Haftungsausschlusserklarung des Betreibers zu Gunsten der umliegenden Flachenbe-
wirtschafter fur die 0. g. Beeintrachtigungen durch Steinschlage oder Verschmutzungen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern kann nur privatrechtlich zwischen Betreiber
und Flachenbewirtschafter geschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis ge-
nommen.

In die Hinweise des Bebauungsplans werden neu aufgenommen:

LBei ordnungsgeméler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ist mit
den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts, an Wochenenden und
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Feiertagen, sowie mit Steinschlag durch die Verwendung von Maschinen mit rotierenden

Werkzeugen, zu rechnen.*”
LAUF den erforderlichen Schutz von Mutterboden gemal3 § 202 BauGB wird hingewiesen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

2. Bayerischer Bauern Verband (Schreiben vom 01.10.2024)

e Aufgrund der Lage sind die Bauwerber des Gewerbegebiets auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzuweisen.

e Auch wahrend der Bauphase muss die ungehinderte Befahrbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen
Flachen jederzeit gewahrleistet sein. Beschadigungen an den Flurwegen sowie an Grenzzeichen sind vom
Vorhabenstrager zu beheben

e Das Befahren der Wege der an der Anlage anliegenden Feldwege und die Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen missen jederzeit problemlos méglich sein, auch mit Uberbreiten Maschinen. Bei dem
Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch® (AGBGB), Art. 48, eingehalten wer-
den.

e Es st sicher zu stellen, dass extensivierte Grunflachen nach Fertigstellung regelmafig gepflegt werden,
um eine Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu beriicksichtigen.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands ist zur Kenntnis zu nehmen.

Gem. der Abwéagung zur Stellungnahme des Amts fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
wird in die Hinweise des Bebauungsplans ein Hinweis auf die, durch die bei ordnungsgemaner
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden tblichen Larm-
, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts, an Wochenenden und Feiertagen, sowie
mdglichen Steinschlag aufgenommen.

Eine Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ist auch nach der Realisierung des Vorhabens
nach wie vor moglich, in bestehende Feldwege bzw. bestehende privatrechtliche Regelungen
wird nicht eingegriffen.

Auf die erforderlichen Grenzabsténde von Gehdélzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen
(Geholze uber 2 m Hohe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47
und 48 AGBGB wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Wiesenflachen im Bereich der zu begriinenden
Grundstucksflachen ein- bis zweimal pro Jahr zu méahen sind.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 0 Stimmen

GR Wend| kommt wieder in den Sitzungssaal.
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3. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinah-
men durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflan-
zungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straen- und Wegebaumalnahmen, Ver-
und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewéasser und
Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen* ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beach-
ten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online iber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH ist zur Kenntnis zu nehmen.

Bestehende Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH sind im Rahmen von Bau-
und ErschlieBungsmalRnahmen zu beachten, diese sind abzustimmen. Schutz- und Sicher-
heitshinweise sind zu beachten.

Auf das zu beachtende Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen, Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, wird im Bebauungsplan bereits
hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Deutsche Bahn (Schreiben vom 02.10.2024)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Tréager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung” sind nach-
folgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten
und einzuhalten:

1. Infrastrukturelle Belange

Werksgleisanschluss

Der Ausbau des bestehenden Werksgleisanschlusses ist bekannt. Ansprechpartner ist xxx, xxx@deutsche-
bahn.com, I.IA-S-N-AUG-P, DB InfraGo AG. Bei der geplanten MalRnahme sind betriebsnotwendige erdverlegte
Kabel der DB InfraGO AG betroffen. Aufgrund der unklaren Kabellage sind eine Kabeleinweisung bzw. ggfs. Such-
schachtungen erforderlich. Fir die Zustimmung der Baumaflinahme zum Schutz der Kabel wenden Sie sich bitte
an Kabeleinweisungen-NetzAugsburg@deutschebahn.com der DB InfraGO AG. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Im Schutzbereich der Kabel diirfen ohne Zustimmung der DB InfraGO
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AG keine Einwirkungen auf Grund und Boden vorgenommen werden, durch die die Kabel geféahrdet oder bescha-
digt werden koénnen.

Das zur Verfligung gestellte Bild ist Eigentum der DB InfraGO AG und ist vertraulich zu behandeln.

Er darf weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt bzw. veroffentlicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Treten unver-
mutete Kabel und Leitungen auf, informieren Sie bitte unverziglich folgende Kontaktadresse der DB InfraGo AG
bzw. der DB AG: DB.KT.TrassenauskunftTK@deutschebahn.com.

Umweltbericht

Im eingereichten, zugehdrigen Umweltbericht zur Planfassung vom 22.07.2024 ist der im Bereich vom km 8,8 — 9,2
ansassige Biber nicht aufgefiihrt. In diesem Bereich kommt es immer wieder zu Gleislagefehlern und Beeintrachti-
gungen des Schienenverkehrs. Durch die Bebauung der Flache ist zu beflirchten das sich der Biber weiter auf der
Gleisflache ausbreitet.

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn—Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist
die Deutsche Bahn AG verpflichtet ihren Betrieb sicher zu filhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssiche-
rem Zustand zu halten. Daher wird der BaumafRnahme nur zugestimmt, wenn hinreichend geeignete MalRhahmen
getroffen werden, die eine weitere Schadigung des Gleiskorpers sicher ausschlie3en.

Wir empfehlen eine Abstimmung der Gemeinde mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und dem ehrenamtli-
chen Biberberater vor Ort. Eine mogliche Handlungsempfehlung wéren zumindest MalRnahmen zum Schutz des
vorhandenen Biberbereiches, bereits wahrend der Bauphase.

2. Allgemeine Hinweise

Eisenbahnbetrieb

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und
die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRnah-
men grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahr-
zeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ff-
nen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzuneh-
men.

Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaRnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben. Bei
Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vor-
schrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78,
DV 462 und die DB-Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art der jeweiligen
Gefahrdung geeignete MalRnahmen mit der DB InfraGo AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen
Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB InfraGo AG vorzulegen. Die DB InfraGo AG legt die
SchutzmafRnahmen und mogliche Standsicherheitsnachweise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten
sind.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Manahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrédnkungen, auch insbesondere
wéahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk
der DB InfraGo AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB)
der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Stitzbereich von Eisenbahnverkehrslasten

Die Bauarbeiten mussen grundséatzlich auf3erhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbe-
reich) durchgefiihrt werden. Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGo AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefuhrt werden.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB-Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Geléandeanpassungen im Bereich der Grundsticksgrenze sind unter Beachtung der DB-Konzernrichtlinien
800.0130 und 836 zulassig.

Im Bereich der Signale und Gleise durfen Grabungs- / Rammarbeiten (auch auf3erhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten) nur unter standiger Beobachtung des Gleises durch einen Bauiberwacher Bahn erfol-
gen. Wir weisen darauf hin, dass der bahnzugelassene Bauiiberwacher Bahn rechtzeitig am externen Markt einzu-
kaufen ist. Die bahneigene Bauliberwachung der DB InfraGO AG ist rechtzeitig Uber den Termin zu verstandigen.

(Neu-) Bepflanzung von Grundsticken zur Gleisseite
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Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden,
dass bei Windbruch keine Baume auf das Bahngeléande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheits-
abstand von 2,50 m. Dieser Abstand ist durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.
Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigenttiimers hin.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein ge-
wolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert werden. Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu ver-
ankern, dass sie nicht umgeworfen werden kdnnen (Sturm, Vandalismus usw.). Die Einfriedung ist vom Bauherrn
bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Ein ggf. erforderlicher Rickbau aufgrund erforderlicher InstandhaltungsmafRnahmen der DB AG ist zu tolerieren.

Einsatz von Baukrédnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken
der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten.
Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukrénen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 10 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
InfraGO AG zu beantragen ist. Abh&ngig vom Standort durfen nur Krane mit einer Schwenkbegrenzung verwendet
werden. Generell ist ein maR3stéblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius (Baustellen-
einrichtungsplan) sowie die Hohe des Auslegers vorzulegen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB AG zum Vorhaben bei der DB InfraGo AG, Herr Ranzinger, Tel.: 015237409612,
Mail: marius.ranzinger@deutschebahn.com, Richelstr. 1, 80634 Minchen, einzureichen.

Uberbauung

Bahngelande darf weder im noch Uber dem Erdboden Uiberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu si-
chern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu
einzumessen und zu setzen.

Lagerung von Baumaterial auf Bahngrund

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstén-
den Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Bereich der Gleisan-
lagen nicht einschranken. Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in
jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen. Es muss in jedem Fall dafur
gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Ver-
meidung von Betriebsgeféahrdungen).

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch
Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die La&rmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.
Hierfir kann ein Reflexionsgutachten notwendig werden, solange eine Blendung nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann.

Entwasserung
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind
ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt
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werden. Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden
Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRhahmen ist sicherzustellen.
Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Die entsprechenden Merkblatter und Regelwerke - insbesondere ATV-DVWK-M 153, DWA-A 138 und die Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) sowie
den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) - sind zu beachten und umzusetzen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub etc.).

Wir weisen darauf hin, dass Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtig-
ter ausgeschlossen sind. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagneti-
sche Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmafRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kodnnten, ausgeschlossen. Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

3. Immobilienrelevante Belange

Der Zugang der Bahnanlagen muss fir Rettungskréfte und das Instandhaltungspersonal der Deutschen Bahn AG
jederzeit gewahrleistet sein.

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus den eingereichten Un-
terlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach §
15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf
hingewiesen, dass samtliche tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB-
Konzerns — auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollum-
fanglich zu beriicksichtigen sind. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebs-
anlagen durfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfol-
gen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu priifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir die
Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergédnzen und uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Was-
serleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrége
bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner: innen nach Bundes-
landern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen; www.deutschebahn.com/Gestattungen Die Abstandsflachen ge-
maf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten. Da die DB
InfraGo AG im betreffenden Streckenbereich Ausbauplanungen hat, ist die Ubernahme von Abstandsflachen aus-
geschlossen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.

4. Schlussbemerkungen

Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse erhéltlich: DB Kommunikationstechnik
GmbH, Kundenservice, Kriegsstralle 136, 76133 Karlsruhe, dzd-bestellservice@deutschebahn.com Wir verweisen
auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vor-
bereitung, der Bauausfuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebs-
anlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AufRenstelle Miinchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Miinchen hat an diesem Schreiben
nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlas-
sen.

Bei Planungen und Baumafinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beach-
ten sind. Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaR Lan-
desbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind unter Angabe des Aktenzeichens an folgende Stelle
zu richten:

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, ktb-muenchen@deutschebahn.com.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:
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Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - ist zur Kenntnis zu nehmen.

Hinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten Stellen
bezlglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.

Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffiilhrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

5. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)

Ihr Schreiben ist am 29.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uiber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes
Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung beriihrt, da die néchstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke
5382, Ingolstadt-Augsburg an das Planungsgebiet angrenzt.

Die aktuell veroffentlichten Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung auf der Homepage der Gemeinde Karlskron haben wir zur Kenntnis ge-
nommen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe-
und Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes nicht gefahrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur
Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von
Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn iberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das wei-
tere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei BaumafRhahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren
Standsicherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erteilung der Bau-
genehmigung zu beriicksichtigen waren.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Beriicksichtigung der értlichen Ver-
héaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidung tber die DB AG beim Eisenbahn -Bundesamt zu stellen.

Bei BaumafRnhahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstichtigkeit jederzeit zu
gewabhrleisten. Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintréachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkor-
perentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kiinftigen Photovoltaikanlagen, Solarenergieanlagen auf Dachflachen
und Werbeanlagen keine Beeintrachtigungen oder Behinderungen des Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwir-
kung, auf der stiddstlich vom Planungsgebiet vorbeifiihrenden Bahnlinie ausgehen.
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Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin Gber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstraRe 12, 80339 Munchen (Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muen-
chen@deutschebahn.com) als Tragerin o6ffentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift
nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der
Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der
Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

6. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)

Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beztglich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Be-
stehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung méchten wir als Gemeinde Weichering nach
eingehender Priifung des Vorhabens wie folgt Stellung nehmen:

Die Gemeinde Weichering stimmt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Son-
dergebiet Probfeld — Neuaufstellung® aufgrund der fehlenden verkehrstechnischen Anbindung an die Staatsstralle
2049 nicht zu.

Insbesondere fur den Gemeindeteil Lichtenau der Gemeinde Weichering sehen wir erhebliche Belastungen durch
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen, da der Verkehr, derzeit durch den Gemeindeteil Lichtenau gefiihrt wird. Dies
fuhrt zu einer unverhéltnismaiigen Mehrbelastung der dortigen Anwohner durch La&rm und Abgase sowie einer
Zunahme der Unfallgefahr.

Eine alternative Verkehrsfihrung von der Bundesstral3e 16 an die Staatsstral3e 2049 sollte in Betracht gezogen
werden, um die Verkehrsbelastung fir die betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner im Gemeindeteil Lichtenau
Zu minimieren.

Zusammenfassend lehnt die Gemeinde Weichering die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Ge-
werbe- und Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung in seiner aktuellen Form ab, solange keine zufriedenstellende
Losung fur die Verkehrsanbindung vorgelegt wird.

Wir bitten um Berticksichtigung unserer Einwénde und stehen fir weitere Gesprache zur Verfiigung.

Abwaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt zwischen-
zeitlich mit Stand: 18.07.2025 vor.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung in Bezug auf die durch den Weicheringer Ortsteil
Lichtenau fihrende St 2048 zu folgendem Ergebnis:

» [...] Flr die nérdliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung
in die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24
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Stunden, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Grundsétzlich kann die Staats-
strale 2048 im gegenwartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planun-
gen verkehrsvertraglich abwickeln.

[...]

Die Planungen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung
werden als verkehrsvertraglich eingestuft.”

Das bestehende Gelande, fir welchen der Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe-
und Sondergebiet Probfeld — Neuaufstellung® aufgestellt wird, ist Gber die bestehende Zufahrt
ordnungsgemaf und leistungsfahig angebunden.

Eine Anbindung an die StaatsstrafRe 2049 als mdglichem Zubringer zur B16 tber die St 2048
besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden Staatsstral3e nérdlich von Lichtenheim. Die
St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-Situation der St 2048
nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fir Scherlastverkehr zu fahren ist,
genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044
(im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Verbindung von der Hauptzufahrt der
SCHERM Gruppe Standort Probfeld tber die St 20248 zur B16 stellt den unmittelbaren und
kirzesten Weg dar.

Eine alternative Verkehrsfilhrung, etwa tber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
her ins Betriebsgelédnde ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Bereich
der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden hin werden
lediglich als Abstellflachen genutzt.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort
Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prognose-Plan-
fall 2040 unter Beriicksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der Staatsstrafie
und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“ nach HBS 2015. Die beste-
hende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfihrung, etwa uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkiirzen, im Bereich der Ortsmitte Karlskron stellt
die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine Behinderung des Ver-
kehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfuhrung durch die ndrdlich an die Erweiterungsflachen anschliel3enden
Freibereiche wiirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wiesenbrii-
ter-Gebiete fuhren.

Flachen fur eine neue Stral3e stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich zwi-
schen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahr-
ten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als verkehrsvertraglich
eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig attraktiven neuen
Verkehrsfiihrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und der zu erwartenden Kos-
ten wird eine neue Verkehrsfiihrung nicht weiterverfolgt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen
7. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 01.10.2024)

Festsetzungen:
Zu 2.1.5und 2.1.6:
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Im GE 5 und GE 6 sollen Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zuléssig sein. Dies ist grundsétzlich moglich.
Im GE 6 soll dies jedoch die einzig zuldssige Nutzung sein. Hierdurch entstehen zwei grundsétzliche Probleme.
Zum einen ist die Nutzung nur ausnahmsweise zulassig. Es bedarf damit zur Zulassung einer positiven Entschei-
dung im Baugenehmigungsverfahren. Sollte die Ausnahme im Baugenehmigungsverfahren nicht erteilt werden,
ware im noch freien Baufeld keine andere Nutzung zulassig. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass sich auf
dem Grundstiick bereits ein Betriebsleiterwohnhaus befindet und in der Regel nur ein Betriebsleiterwohnhaus pro
Unternehmen erforderlich und zuldssig ist. Die Wahrscheinlichkeit, dass das verbleibende Baufenster im GE 6
damit nicht genutzt werden konnte ist damit sehr hoch.

Zum anderen soll im GE 6 nur Wohnungen flr den Betriebsleiter- und Betriebsinhaber zulassig sein.

Dies steht im Widerspruch zur Zweckbestimmung von Gewerbegebiet (§ 8 Abs. | BauNVO). Danach dienen Ge-
werbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. § 1 Abs. 9
BauNVO rechtfertigt damit nicht die Beschrankung auf eine einzelne Nutzung, erst recht nicht, wenn diese im Wi-
derspruch mit der Zweckbestimmung von Gewerbegebieten steht. Um das gemeindliche Ziel zu erreichen ist viel-
mehr eine Gliederung des Gewerbegebiets erforderlich. Die gesetzliche Grundlage hierfiir bietet § 1 Abs. 4
BauNVO.

Es wird daher empfohlen das GE 5 und das GE 6 zusammen zu legen und entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO zu
gliedern.

Zu 3.3:

Im SO 1 ist fiir die geplanten Carports eine Wandhéhe von bis zu 5,5 m vorgesehen. Hier sollte nochmal gepriift
ob die Carports tatsachlich entsprechende Wandhdhen benétigen. Derzeit gehen wir davon aus, dass Wandhdhen
von max. 3,5 m ausreichen sollten.

Zu 3.4:

Die Angabe des Hohenbezugspunkt ist zu erganzen.

Zu4.l:

Im GE 2 ist nur fir die dstliche Hélfte eine Baugrenze vorgesehen. Eine Bebauung der westlichen Halfte ware damit
nicht moglich. Sollte die westliche Halfte weiterhin zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden, so sollte eine
Nutzung entsprechend dem SO 1 festgesetzt werden. Andernfalls sollten auch fir die westliche Halfte Baugrenzen
festgesetzt werden.

Zu 6.1.3:

Hier sollte erganzt werden, dass sich Dachgauben dem Dach unterordnen missen und daher max. ein Drittel der
Dachlénge einnehmen dirfen.

Zu 10.3und 10.4

Die Planzeichen sind derzeit in der Plandarstellung nicht zu erkennen. Die Planzeichnung ist daher entsprechend
zu Uberarbeiten.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke im Zuge der Planung vereinigt bzw. verschmolzen werden soll-
ten, damit eine ordnungsgemalfie Erschlieung vorliegt und die Stellpléatze jeweils auf dem Baugrundsttick liegen.
Mit der Eingabeplanung sind entsprechende Nachweise vorzulegen.

Die Stellungnahme der Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen wird nachgereicht.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, ist zur
Kenntnis zu nehmen.
Zu2.1.5und 2.1.6:
Wie vorgeschlagen, sollten die beiden Teilflachen GE 5 und GE 6 zusammengelegt werden,
und Betriebsleiterwohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aushahmsweise zugelassen
werden.
Festsetzung 2.1.6 ist zu streichen.
Zu 3.3:
Das mittlerweile vorliegende Grobkonzept zu den Solarcarports sieht Héhen zwischen 3,00 -
3,50 m fur die Solarcarports fur PKW vor. Zur Abstellung von Kleinbussen und Transportern
werden hohere Abstande zur Unterkonstruktion der Module benotigt. Angesichts eines gewis-
sen Planungsspielraums wird vorgeschlagen, die max. zuldssigen hier angemessen auf 4,5 m
zu reduzieren.
Zu 3.4.
Es wird wir vorgeschlagen, en Hohenbezugspunkt wie folgt zu definieren:
LAls Héhenbezugspunkt wird 372,90 m (. NHN festgesetzt.
Die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss darf den festgesetzten Héhenbezugs-
punkt um max. 0,560 m (berschreiten.”
Zu 4.1:
In Gewerbegebieten werden grundsatzlich nicht nur Flachen fur die Errichtung von Geb&uden
bendétigt, sondern auch Abstell-, Lager- und Rangierflachen. Im GE 2 sollen die westlichen
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Flachen hierfar flexibel, ohne eine Bebauung dafir vorgehalten werden. An der Festsetzung
eine GE ohne Baugrenze sollte daher festgehalten werden.
Zu6.1.3:
Hier kann wie vorgeschlagen erganzt werden, dass sich Dachgauben dem Dach unterordnen
mussen (Vorschlag: Abstand zum Hauptfirst mindestens 1,0 m) und max. ein Drittel der Dach-
lange einnehmen dirfen.
Es wird wir vorgeschlagen, 6.1.3 wie folgt neu zu formulieren:
,Dachaufbauten sind nurim GE 5 zuléssig, sie sind als Dachgauben mit Sattel- oder Pult-
dach auszufiihren.
Die Summe der Breite der Dachgauben je Dachseite darf max. 1/3 der Lange des Dachs
betragen. Der First von Dachgauben muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes
des Dachs liegen, Gauben haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestab-
stand von 1,5 m einzuhalten.”
Zu10.3und 104
Planzeichen 10.3 ,bestehende Grundstlckszufahrt ist deutlicher darzustellen, Planzeichen
10.4 ,Zufahrtsbereich2 kann entfallen, da im BP 46 keine neuen Zufahrten geplant sind.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, wird zur
Kenntnis genommen.
Die beiden GE-Teilflachen GE 5 und GE 6 werden zu GE 5 zusammengelegt, Festsetzung
2.1.6 ist zu streichen.
Im SO1 wird die max. zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 4,5 m begrenzt.
Festsetzung 3.4:wird wie folgt neu formuliert:
LAIs Héhenbezugspunkt wird 372,90 m 0. NHN festgesetzt.
Die Oberkante des Rohfulzbodens im Erdgeschoss darf den festgesetzten Héhenbezugs-
punkt um max. 0,50 m (iberschreiten.*
Festsetzung 6.1.3 wird wie folgt neu formuliert:
,Dachaufbauten sind nurim GE 5 zuléssig, sie sind als Dachgauben mit Sattel- oder Pult-
dach auszufuihren.
Die Summe der Breite der Dachgauben je Dachseite darf max. 1/3 der Lange des Dachs
betragen. Der First von Dachgauben muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes
des Dachs liegen, Gauben haben untereinander, sowie zum Ortgang einen Mindestab-
stand von 1,5 m einzuhalten.”
Planzeichen 10.3 ,bestehende Grundstiickszufahrt® wird deutlicher dargestellt, Planzeichen
10.4 ,Zufahrtsbereich® wird gestrichen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

8. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 30.09.2024)

Die 0. g. Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 22.07.2024 liegt der Ortsplanung
zur Stellungnahme vor. Aus ortsplanerischer Sicht besteht grundsétzlich Einverstéandnis mit der geplanten Neuauf-
stellung und den vorgesehenen Festsetzungen zur Gestaltung von Geb&auden.

Wie bereits im parallel zu diesem Verfahren beurteilten 12. Flachennutzungsplanéanderung wird die geplante Er-
weiterung nach Norden abgelehnt und stattdessen angeregt, weitere PKW-Stellflachen nicht mehr in die Flache
sondern nur noch in die Héhe in Form von zwei- bis dreigeschossigen Parkdecks bzw. Parkhausern auf bestehen-
den versiegelten Flachen vorzusehen. Dafir ist die vorliegende Planung zu andern und auf eine zukiinftige Bebau-
ung fur Geb&aude und sonstige bauliche Anlagen anzupassen. Entlang des nordlichen Grenzverlaufs des Geltungs-
bereiches ist eine ausreichend breite Ortsrandbegriinung vorzusehen. Die Grundflachenzahl im SO 1 ist zu redu-
zieren.
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Im SO 1 und SO 2 sind maximale Wandhdhen und Dachformen fir Gebaude und Parkdecks bzw. Parkhduser
einzuplanen sowie Baugrenzen der tberbaubaren Grundstiicksflachen vorzusehen.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, ist zur Kennt-
nis zu nehmen.

Gemal den Beschlissen zum Bebauungsplan Nr. 30 halt die Gemeinde Karlskron an der
geplanten Erweiterung des Gebiets nach Norden hin fest, so dass Anderungen der Festset-
zungen des BP 46 nicht erforderlich erscheinen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, wird zur
Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

9. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutz (Schreiben vom

24.09.2024)

Zur endgultigen Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,.bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld” wird
die Einreichung der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH abgewartet Diese wurde
bereits laut Begrindung des BP beauftragt und schlief3t dann den Bebauungsplan Nr. 30 mit ein. Die Festsetzung
von immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleitungspegel wird empfohlen. Aufgrund der Abstande zu den
nachsten Wohnbebauungen wird bei den Vorhaben zum BP Nr. 30 aber von keinen uibermafRigen Schallimmissio-
nen ausgegangen.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde ist zur Kenntnis zu nehmen.

Eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro Kottermair GmbH zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neu-
aufstellung“, zusammen dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
2. Erweiterung“ wurde zwischenzeitlich erstellt.

Die geplanten Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen wurden mit Emissionskontingenten Lex
so beleget, dass an den schiitzenswerten (Wohn-) Bebauungen die Einhaltung der zutreffen-
den Orientierungswerte der DIN 18005 unter Berucksichtigung etwaiger Vorbelastungen ge-
wahrleistet ist oder unterschritten werden kdnnen.

Nach den Berechnungen des Betriebsgeschehens auf den beurteilungsrelevanten Betriebs-
flachen und den Verkehrsemissionen auf der 6ffentlichen StraflRe (St 2048) kann festgehalten
werden, dass die Immissionskontingente an den maRgeblichen Immissionsorten nicht iber-
schritten werden. Zudem sind die Voraussetzungen der Ziffer 7.4 der TA Larm nicht erfullt.
Zusammenfassend wird vom Gutachter die Aussage getroffen, dass auf der Basis der vorlie-
genden Planungsgrundlagen keine immissionsschutzfachlichen Belange der Aufstellung des
Bebauungsplanes entgegenstehen, sofern mit den als Festsetzungsvorschléage fir den Be-
bauungsplan aufgefiihrten MaBhahmen gewahrleistet wird, dass die Gerduscheinwirkungen
aus dem bzw. auf das Plangebiet nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzie-
les fuhren.

Es wird daher vorgeschlagen, die Festsetzungsvorschlage und Hinweise des Gutachtens in
den Bebauungsplan zu tbernehmen und die schalltechnische Untersuchung den Unterlagen
des Bebauungsplans zur Offentlichen Auslegung beizugeben, sowie Begriindung und Umwelt-
bericht anzupassen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdorde wird zur Kenntnis genommen.
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Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungsvorschlage und Hinweise werden in den
Bebauungsplan tbernommen, die schalltechnische Untersuchung den Unterlagen des Bebau-
ungsplans zur Offentlichen Auslegung beigegeben, Begriindung und Umweltbericht werden
angepasst.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

GRin Froschmeir verlasst den Sitzungssaal.

10. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutz (Schreiben vom 30.09.2024)

Vielen Dank fiir die Méglichkeit zur Abgabe einer vorlaufigen Stellungnahme hinsichtlich der Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung" bestehen gegenwartig unter Beachtung der folgenden Punkte keine un-
Uberwindbaren fachlichen oder rechtlichen Bedenken.

Eingriffsregelung (818 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1a BauGB)

Das gegenstandliche Vorhaben stellt einen erheblichen Eingriff i.S.d. 8§ 13 ff. BNatSchG dar. Die Abwicklung der
baurechtlichen Eingriffsregelung mit Bestandserfassung und-bewertung, Ermittlung der Eingriffsschwere, Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs, Auswahl von geeigneten Ausgleichsmal3nahmen und Bestimmung des Umfangs und
Bewertung von AusgleichsmalRnahmen ist demnach noch nachzuholen und kann erst nach Vorlage von der unteren
Naturschutzbehdrde beurteilt werden. Nachfolgend einige wichtige Anregungen ausstehende Planungsleistung:
Aufgrund des Verzichtes der vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen fiir die 6kologische Gilde Gebuschbriter sind
in der Kompensationsmafinahmenplanung flachenméaRig mindestens genauso viel gleichwertige Geholzstrukturen
(z. B. zukinftige Ortsrandeingrinung) einzuplanen, wie durch die Umsetzung des gegensténdlichen Bebauungs-
plans verloren gehen. Nur so kann den betroffenen Individuen ein langfristiges Ersatzhabitat geboten werden.

Um die besonderen Anforderungen des Landschaftshildes (Wiederherstellung des Landschaftsbildes gern. § 15
Abs. 2 BNatSchG) nachzukommen ist das gesamte Gebiet mit einer 5 m breiten Eingriinung zu versehen.

Gebietsschutzi. S d. 88 23 ff. BNatSchG

Belange des Gebietsschutzes sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Die gesetzlich geschiitzten Bio-
tope (Teilflachennummer: 7334-1110-001 und 7334-1089-001) entlang des Brandheimer Graben sind mit ausrei-
chend Abstand von jeglichen Baumaktivitaten vollstandig auszusparen. Nur so kénnen Verstdl3e gegen den ge-
setzlichen Biotopschutz i.S.d. § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG ausgeschlossen werden.

Allgemeiner Artenschutz i.S.d. § 39 BNatSchG & Besonderer Artenschutzi. S. d. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Ein Gutachten zur saP, erstellt von WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, liegt der unteren Naturschutzbehérde
bereits vor. Im Folgenden gehen wir auf dieses Gutachten detailliert ein und schlagen Uberarbeitungen vor.

- 6.2 MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
maRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
CEF-Malinahmen haben entgegen der Ausfiihrungen im Gutachten, einen Individuenbezug. Das bedeutet,
dass die CEF-MaRRnahmen exakt den von der Planung betroffenen Tieren gewidmet werden miissen. Daraus
ergeben sich verschiedene Anforderungen: Die rechtzeitige Herstellung der CEF-MaRRnahmen ist verpflich-
tend und so umzusetzen, dass die Wirksamkeit zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits besteht und dadurch kein
Verlust 6kologischer Funktionalitat der Lebensstatte eintritt. Wichtig ist, dass die Malinahme eine rAumliche
funktionale Beziehung zur betroffenen Lebensstéatte haben. Die CEF-Malinahmen missen auf Flachen ohne
gegenwartiges Vorkommen von Individuen der gleichen Arten realisiert werden. Die Arbeiten sind dabei unter
Okologischer Baubegleitung durch ein qualifiziertes Landschaftsplanungsbiiro durchzufiihren und deren Wirk-
samkeit zu Uberpriifen und festzustellen.

- 6.2.1 Feldlerche:
Die folgenden Malinahmenpakete 4-5 sind kurzfristig herstellbar, da die Neuanlage bzw. Optimierung von
Grunlandstandorten hin zu extensivem magerem Griinland je nach Standortvoraussetzungen mehrere Jahre
in Anspruch nimmt. Daher mussen in der Zwischenzeit bis zur Wirksamkeit dieser Malinahmen noch kurzfris-
tige CEF-MaRRnahmen (CEF-Pakete 1-3) umgesetzt werden.

- 6.2.3 Rebhuhn
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Durch die erhebliche Beeintrachtigung eines bestehenden Reviers, ist dessen vollstandiger Verlust anzuneh-
men. Auch daraus ergeben sich die oben genannten Anforderungen an CEF-MalRnahmen:

Individuenbezug, nachgewiesene Wirksamkeit zum Zeitpunkt des Eingriffs, enger raumlicher Zusammenhang
mit dem Ursorungshabitat und begleitendes Monitoring als Erfolgskontrolle. Diese Kriterien sind bei der Fest-
legung der MaRnahmenpakete zu beachten. CEF-Paket 6 kommt aufgrund der notendigen trockenen Stand-
ortverhaltnisse wohl kaum in Frage. Die CEF-MaRRnahmenflachen fur das Rebhuhn miissen mindestens 300
Meter Abstand zur Stoérquellen wie Siedlungsgebiete und Straen aufweisen.

- Insgesamt:
Das Gutachten zur saP weist derzeit keine Angaben zur konkreten Flachenverfiigbarkeit fir CEF-MalR3nah-

men auf, wie es der § 17 Abs. 4 BNatSchG verlangt. In Abstimmung mit der uNB ist dies dringend nachzuholen
und entsprechend dem Gutachten hinzuzufiigen. Zudem fehlen Angaben lber den zeitlichen Ablauf der ein-
zelnen MalRnahmen (vergleichbar zu eine, Ablaufplan). Gegenwartig ist das Gutachten ohne diese Angaben
unvollstandig.

Fir alle CEF-MafRnahmen ist ein Monitoring als 6kologoscher Baubegleitung einzurichten. Dieses soll die
Umsetzung der MaRnahmen begleiten, die Wirksamkeit der MalRnahmen fur die betroffenen Individuen als
Voraussetzung fur den Eingriff bestatigen und eine langfristige fachliche Begleitung der CEF; Malinahmen
darstellen. Fir PIK auf wechselnden Flachen, ist eine jahrliche Dokumentation der bereitgestellten Flachen +
MafRnahmen (vgl. Vollzugshinweise PIK, S. 6) festzulegen. Fiir stationare MaRnahmen entsteht eine Berichts-
pflicht alle 2-3 Jahre.

Grundsétzlich besteht fir CEF-MaRnahmen auch die Notwendigkeit einer rechtlichen Sicherung. Bspw.: Die
Moglichkeit einer institutionellen Sicherung (schuldrechtliche Vereinbarung mit geeigneten Institutionen) von
MafRnahmen auf wechselnden Flachen nach § 9 Abs. 5 BayKompV ist auch fir CEF MaRnahmen auf wech-
selnden Flachen anwendbar. Siehe dazu VZH PIK S. 6. Die Sicherung der CEF-MafRnahmen im BPlan sollte
durch entsprechende Festsetzungen oder stadtebauliche Vertrage erfolgen. Alle CEF-MaRRnahmen sind fir
25 Jahre nach Eingriff wirksam zu gestalten.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Eingriffsregelung

Zwischenzeitlich wurde ein Ausgleichskonzept zum BP Nr. 46 wie auch zum Nr. 30 erarbeitet
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmit.

Dabei finden Maflinahmenvorschlage der saP Berticksichtigung.

Die Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRhahmen
(CEF) sollten in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen, die Begriindung und
der Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Hinsichtlich der besonderen Anforderungen des Landschaftshildes wird im Bebauungsplan Nr.
30 die Eingriinung nach Norden hin von 5 auf 10 m verbreitert, so dass eine entsprechend
wirksame Hecke aus Baumen und Strauchern hergestellt werden kann.

Zu Gebietsschutz

Die bestehenden gesetzlich geschitzten Biotope wurden als planzeichnerischer Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen, durch die Festsetzung der zu begrinenden Grundstucksfla-
chen wird Ricksicht auf deren Erhalt genommen. Ausreichende Absténde zu Bebauung ist
somit gegeben.

Zu Allgemeiner Artenschutz

Bei der saP handelt es sich um ein Gutachten mit MalRnahmenvorschldgen, Angaben zur kon-
kreten Flachenverfugbarkeit fir CEF-MalRhahmen kénnen erst auf Ebene der Bauleitplanung
gemacht werden.

Zwischenzeitlich wurde ein Ausgleichskonzept zum BP Nr. 46 wie auch zum Nr. 30 erarbeitet
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorabgestimmit.

Dabei finden Maflinahmenvorschlage der saP Berucksichtigung.

Die Minimierungs- und Ausgleichsmal3inahmen sollten in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen, die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.
Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) sind fur den BP Nr. 46 nicht erforderlich, fir den
BP 30 werden diese festgesetzt.
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Ein Monitoring kann dann entsprechend auf Ebene der konkreten detaillierten Ausgleichsfla-
chenplanung und MaRnahmenabstimmung — sofern erforderlich - mit der UNB vereinbart wer-
den. Dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen sind grundséatzlich zu veranlassen — dies
wurde in den Festsetzungsvorschlagen bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.

Die erarbeiteten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen werden in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Ubernommen, die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend
erganzt.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

11. Reqgierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehdérde gibt folgende Stellungnahme zur o.g. Bauleit-
planung ab.

Sachverhalt

Die Gemeinde Karlskron beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung des bestehenden Gewerbe- und Sondergebietes Probfeld zu schaffen und Anpassungen zwischen bestehen-
den Sonder- und Gewerbegebietsflachen vorzunehmen. Zudem soll die Zweckbestimmung des Sondergebiets von
LAbstellflache fir PKW* in ,Autoabstellflache und erneuerbare Energien” erweitert werden.

Das Plangebiet umfasst rund 72 ha. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 sollen rund 15,5 ha Flache
neu in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Karlskron liegt im allgemein landlichen Raum und hat keine zentral6rtliche Funktion. Das Plangebiet
befindet sich etwa zwei Kilometer westlich des Hauptortes Karlskron und grenzt nérdlich an den Ortsteil Probfeld.
Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 30 befinden sich nérdlich angrenzend an das bestehende Gewerbe- und
Sondergebiet und sind derzeit als Flache fur Landwirtschaft dargestellt und werden landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflache genutzt. Der Bebauungsplan 46 (bisher BP Nr. 18 und 28) umfasst eine Flache von rund 45 ha, die
zwischen der westlich verlaufenden Staatsstrae 2048 und der siiddstlich angrenzenden Bahnstrecke Ingolstadt —
Augsburg liegt. Uber ein Werksgleis besteht ein betrieblicher An-schluss an das Bahnnetz. Das bestehende Ge-
werbe- und Sondergebiet wird mittig vom Brandheimer Graben durchquert. Norddstlich des Plangebietes befindet
sich ein Vorranggebiet fur Bodenschatze.

Erfordernisse der Raumordnung

Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennut-
zung ermdglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3 (G)).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)) Anpassung an den Klimawandel: Die rdum-
lichen Auswirkungen von Klima&nderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen Planungen und
MaRRnahmen bertcksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)).

Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des landlichen Raums soll gestérkt und weiterentwickelt werden (LEP 2.2.5
(G)).

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (2)).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (LEP 5.1 (G)

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.

Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (2)).
Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt
dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu“ (LEP 6.2.1 (G)).
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Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits Uberbauten Flachen soll
hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu
erleichtern (RP 10 3.4.6.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Flachen, die flr die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang
fir andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund
und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufih-
ren (RP 10 3.1.1 (G)).

Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 3.2.1
(2)).

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend Flachen fir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen (RP 10 3.4.1 (G)).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandberei-
chen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 (2)).

Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund
und Boden soll verringert werden (RP 10 7.1.2.1 (G)).

Bewertung

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz und des verstérkten Ausbaus regenerativer Energien (So-
larenergie und Wasserstoffproduktion) ausdriicklich zu begriiRen (LEP 1.3.1 (G), LEP 6.2.1 (2)). Die geplante Uber-
stellung der Autoabstellflachen mit PV-Modulen entspricht dem Grundsatz 1.1.3 im LEP zu Mehrfachnutzungen bei
der Inanspruchnahme von Flachen. Auch die Verwendung versickerungsfahiger Belage bei den Autoabstellflachen
wurde berlcksichtigt (LEP 1.3.2 (G)).

GemaR LEP 5.1 (G) sollen die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
erhalten und verbessert werden. Die Schaffung der Voraussetzungen fir die Erweiterung eines bereits ansassigen
Betriebes tragt diesem Grundsatz Rechnung (Bebauungsplan Nr. 46).

Gemal RP 10 3.4.4 (2) soll auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen geachtet werden. Es wird empfohlen zu Uberprifen, ob die geplante Rodung des
bestehenden Gehdlzes im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 30 anderweitig gelést werden kann, um eine bessere Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten.

An das Plangebiet sind angrenzend folgende Biotope Kkartiert: 7334-1089 (Kiesweiher), 7334-1110 (Magerrasen-
brache), 7334-1113 (Extensivwiesen) und 7334-1114 (Kleingewasser und Feuchtwéldchen). Die Abstimmung mit
der zusténdigen Fachbeho6rde wird diesbeziiglich empfohlen.

Hinsichtlich der erheblichen GroRe der geplanten Neuausweisung im Rahmen der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist ausdrucklich darauf hinzuweisen, dass sich aus
LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z), RP 10 3.2.1 und 8 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die
Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und
plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu
tragen. Dies gilt insbesondere fiir die geplante Neuausweisung der Abstellflachen fir PKW und die damit einher-
gehende Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzflache (LEP 5.4.1 (G)).

Der Bedarf an den geplanten, neuen Flachenausweisungen muss nachvollziehbar und plausibel begriindet und die
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den bereits versiegelten Flachen,
gepruft werden.

Ergebnis
Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsétzlich nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Die Planungsunterlagen sind im weiteren Verfahren entsprechend zu ergénzen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist zur Kenntnis zu nehmen.

Eine Rodung des bestehenden Gehdlzes zwischen dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 46
und der Erweiterung des BP 30 ist in den westlichen Teilbereichen erforderlich, um hier be-
triebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu kénnen. Entnommene Gehdélze kénnen,
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soweit moglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Im Ost-
lichen Bereich, entlang der FI.Nr. 934/16 wird der bestehende Geholzstreifen zum Erhalt fest-
gesetzt und durch eine zusatzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet.

Um die nach aufRen wirkende neue Ortsrandeingriinung zu verstarken, wird deren Breite von
5 auf 10 m vergrof3ert, um hier eine 3-5 reihige Heckenpflanzung aus Baumen und Strauchern,
unter Berlcksichtigung von einzuhaltenden Abstanden zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen einhalten zu kénnen. Zudem kénnen dann Mulden zur Sammlung und Ableitung
von Niederschlagswasser geschaffen werden.

Die bestehenden Biotope wurden als planzeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen, durch die Festsetzung der zu begriinenden Grundstticksflachen wird Ricksicht auf
deren Erhalt genommen. Die zustandigen Fachbehtrde — die Untere Naturschutzbehdrde
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen — wurde im Verfahren beteiligt.

Hinsichtlich der Bewertung der 12. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans
Nr. 30 bezuglich der Erfordernisse der Raumordnung und des plausiblen und nachvollziehba-
ren Nachweis des Bedarfs an neuen Flachenausweisungen wird auf die Behandlung der Stel-
lungnahme im Rahmen der Abwégung zur 12. Flachennutzungsplanéanderung und zum Be-
bauungsplans Nr. 30 verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

12. Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Stadt Ingolstadt wird mit Schreiben vom 29.08.2024 um Stellungnahme zur oben genannten 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron gebeten. Die ca. 72 ha grofRe Fléache liegt ca. 2 km westlich des
Hauptorts Karlskron und ist ca. 2,3 km vom Ortsteil Winden entfernt. Um dem bestehenden Gewerbe- und Sonder-
gebiet Probfeld (Scherm Gruppe) die notwendigen Erweiterungsfidchen anzubieten und die Zweckbestimmung des
Sondergebiets von .Abstellflachen fir PKW* in Autoabstellflache und erneuerbare Energien” zu erweitern, soll der
Flachennutzungsplan geéndert werden. Geplant ist die Errichtung weiterer Gewerbeflachen, von Photovoltaikmo-
dulen sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahnanschluss ausgebaut
und durch ein parallel zur Bahnstrecke (Ingolstadt -Augsburg) gelegenes neues Werksgleis optimiert werden. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die westlich angrenzende Staatsstra3e St. 2048. Laut Umweltbericht erge-
ben sich mittlere Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltschutzgter.

Neben der Flachennutzungsplananderung werden im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung” und der Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - Neuaufstellung" aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 30 hat eine Gesamtgréf3e von ca. 16 ha und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Da die
Abstellflachen fur Autos durch die Errichtung weiterer Gewerbehallen verloren gehen, soll durch die Erweiterung
des Sondergebietes nach Norden die Flache kompensiert werden. Vorgesehen ist, Abstellflache fir PKWs zu er-
weitern. Zudem ist in Teilbereichen die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff
beabsichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 46 hat eine Gesamtgrof3e von ca. 45 ha und wird derzeit als Gewerbe und Sondergebiet
genutzt. Da das bestehende Werksgeléande im Bereich der Sondergebietsflache erweitert werden soll und neben
der Nutzung als Abstellflachen fir PKWs im Sondergebiet auch Solarnutzung und Wasserstoffproduktion etabliert
werden soll, ist eine Neuaufstellung der alten Bebauungsplane (Nr. 18 und 28) der Gemeinde Karlskron erforderlich.
Geplant sind die Errichtung weiterer Gewerbehallen und die Errichtung von Photovoltaikmodulen tiber den Abstell-
flachen fur PKWs sowie der Bau von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahn-
anschluss ausgebaut werden.
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Stellungnahme der Stadt Ingolstadt:

Um negative Auswirkungen, insbesondere von zusatzlichem Schwerlastverkehr auf das Stadtgebiet der Stadt In-
golstadt auszuschlieBen, wird davon ausgegangen, dass im weiteren Verfahren eine Aussage zum zusatzlichen
Verkehr, der durch die oben genannte Bauleitplanung verursacht wird, eine Aussage getroffen wird.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt mit Stand:
18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und
im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstrafl3e St 2048 (von und zur
B16) verteilen. Grundsatzlich kann die StaatsstralRe 2048 im gegenwartig bestehenden zwei-
spurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsvertréaglich abwickeln. Die Planun-
gen gemal FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als
verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur ¢ffentlichen Ausle-
gung beigegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

GRin Froschmeir kommt wieder in den Sitzungssaal.

13. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt
keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. genannten Punkte beachtet werden

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o0.g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes
Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fir den Bereich der 0.g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Be-
freiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstraf3en gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m
Abstand vom &ufReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot.

Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulas-
sig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
gestort wird.
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Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand, kann ausschlieRlich fiir die
Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung zugelassen werden.

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Stral3e
errichtet werden (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Beruicksichtigung der RPS bzw. RAL).

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der freien Strecke der Staatsstrale 2048 von

Abschnitt 160 Station 1,065 bis Station 1,860 ein.
Das Bauleitplangebiet grenzt nérdlich an das bestehende Betriebsgeldnde der Scherm Gruppe an, welches tber
die im Betreff genannte Straf3e verkehrlich folgendermafen erschlossen ist:
- im Bereich der FI.Nr. 975 liegt die Hauptzufahrt von der St 2048 in das Betriebsgelande (Linksabbiegerspur)
- im Suden im Bereich der FI.Nr. 981/5 (Zufahrt Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstell-
platz);
- im Bereich der FI.Nr. 973, gegeniiber der Einmiindung Brandheimer Weg (Notzufahrt)
- im Norden im Bereich der FI.Nr. 974/31 (Notzufahrt).
Mit der Erweiterung des Gewerbe- und Sondergebiets ist eine deutliche Zunahme des Verkehrs auf der im Betreff
genannten Stral3e zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung die Leis-
tungsféhigkeit der bestehenden Zufahrten bzw. neu geplanten Zufahrt nach HBS 2015 zu Uberprifen und die Er-
gebnisse bei der ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes zu beriicksichtigen.
Aufgrund der dichten Abfolge der Zufahrten im Zuge der freien Strecke der Staatsstralle (Sondernutzung) ist im
Gegenzug zur neuen Anbindung die nérdliche Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 zurtickzubauen.
Neue Zugénge oder Zufahrten neben den bestehenden werden nicht zugelassen.

Sichtflachen

Die in die Planskizze eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3 min der Zufahrt, Léange parallel
zur StraRe 200 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes fir die bestehenden Zufahrten zu Glbernehmen (Art.
29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, unter Beriicksichtigung der RAL).

200 m 200 m

TFahrbahnrand

E

w =

h'-i_ T

= B et R Fahrbahnmitte

Fahrbahnrand

‘ Darstellung freizuhaltendes Sichtfeld

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zadunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber
die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen.”

Sonstiges
Die Errichtung der PV-Anlagen bzw. Solarcarports muss so erfolgen, dass relevante Blendwirkungen auf die Ver-

kehrsteilnehmer ausgeschlossen sind.

Die Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff sind so auf dem Grundstiick zu positionieren, dass
im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann (RPS -> besonders
schutzbedirftige Bereiche).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmaf3nah-
men werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrafle tibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung
- 16. BImSchV).
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Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellungnahme im Rahmen der Abwé-
gung behandelt wurde.
Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlie3lich Satzung) ist dem Bauamt zu tibersenden.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen

Zu Bauverbot:
Die Anbauverbotszone gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,0 m Ab-
stand vom &auf3eren Rand der Fahrbahndecke, ist im Bebauungsplan bereits dargestellt.

Zu Erschlieung

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt mit Stand:
18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und
im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstraf3e St 2048 (von und zur
B16) verteilen. Grundsatzlich kann die StaatsstraRe 2048 im gegenwartig bestehenden zwei-
spurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsvertraglich abwickeln. Die Planun-
gen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als
verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur ¢ffentlichen Ausle-
gung beigegeben.

Die bestehenden Notzufahrt auf FI.Nr. 974/31 ist stets geschlossen und wird nur im Notfall von
der oder fur die Feuerwehr geoffnet. Aus Sicherheitsaspekten, um die Erreichbarkeit der SO-
Flachen zu gewahrleisten, soll diese erhalten bleiben.

Zu Sichtflachen

Im Bereich der Hauptzufahrt zum Betriebsgeléande (FI.Nr. 975) und der Zufahrt zum Betriebs-
leiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstellplatz (Bereich der FIL.Nr. 981/5); sind
Sichtflachen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur StralRe 200 m
in den Bebauungsplan einzutragen. Diese liegen ganzlich innerhalb der Verkehrsflachen der
St 2048.

Bei den bestehenden Zufahrten auf FI.Nr. 974/31 und FI.Nr. 973, handelt es sich um Notzu-
fahrten, welche stets geschlossen sind und nur im Notfall von der oder fir die Feuerwehr ge-
offnet werden. Regulére Ausfahrten finden hier nicht statt, so dass die Eintragung von Sicht-
flachen nicht erforderlich ist.

Zu Sonstiges
Unter 6.4 wird im Bebauungsplan bereits festgesetzt, dass Photovoltaik- und Solarenergie-

anlagen grundsatzlich so aufzustellen und auszufuhren sind, dass keine Blendwirkungen auf
benachbarte Grundstiicke und Stral3en ausgehen.

Zwischen dem Stralengrundsttick und dem SO2, in welchem Anlagen und Einrichtungen zur
Produktion von Wasserstoff zuldssig sind, wird ein 50 m breiter Grunstreifen festgesetzt. In-
nerhalb der groRziigig bemessenen SO2-Flache kénnen Anlagen und Einrichtungen zur Pro-
duktion von Wasserstoff dann unter Beachtung der RPS auf dem Grundstiick zu positioniert
werden, dass im Falle eines Abkommens von der Fahrbahn eine Gefahrdung ausgeschlossen
werden

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.
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Im Bereich der Hauptzufahrt zum Betriebsgelande (FI.Nr. 975) und der Zufahrt zum Betriebs-
leiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstellplatz (Bereich der FI.Nr. 981/5), werden
Sichtflachen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur StralRe 200 m
in den Bebauungsplan einzutragen.
Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen des Bebauungsplans zur 6ffentlichen Ausle-
gung beigegeben.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

14. Wasserverband Donaumoos (Schreiben vom 01.10.2024)

Im Uberplanten Bereich fiir den verlauft folgendes Verbandsgewasser, dass sich in der Unterhaltungslast des Was-
serverbandes Donaumoos llI befindet:

Graben 130

Die geplanten Einfriedungen sind so auszufiihren, dass die maschinelle Pflege und Unterhaltung des oben genann-
ten Gewassers auch weiterhin méglich sind. Dazu muss der in der Satzung der Wasserverbande nach § 7 vorge-
schriebene Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante zwingend eingehalten werden.

AuRRerdem missen die Entwasserungsgrében jederzeit durch den Wasserverband erreichbar sein, es darf also kein
Zaun die Zufahrt der Graben sperren.

Die Anpflanzungen entlang der Grében sind so zu pflegen, dass entlang der Gewasser ein etwa 4 m breiter Fahr-
streifen verbleibt, der in regelméafigen Abstanden vom Antragsteller zu mulchen ist.

Des Weiteren ist der bei einer erforderlichen RGummaRnahme der Gewasser auf den Randstreifen aufgebrachte
Aushub vom Planungstrager zu beseitigen oder einzuebnen.

Abwéaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos ist zur Kenntnis zu nehmen.

Im Bebauungsplan war bislang festgesetzt, dass Einfriedungen zur Grabenmitte einen Ab-
stand von mindestens 10,0 m einzuhalten haben — dies sollte in 5,0 m zur Béschungsober-
kante angepasst werden.

Die vorgebrachten allgemeinen Hinweise und Anforderungen sind bei Planung, Auffihrung
und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird unter Festsetzung 8 angepasst, dass Einfriedungen zur Béschungs-
oberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten haben.

Die vorgebrachten allgemeinen Hinweise und Anforderungen sind bei Planung, Auffihrung
und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

15. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Bebauungsplan als Trager 6ffentlicher Belange Stellung.

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe sichergestellt.
Wasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Grundwasser und Bodenschutz:

Falls der Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bei den PV-Carports angedacht ist, ist dies nur in der ungesattigten
Bodenzone zuléssig, da tber Korrosionsprozesse Zink von den Berlhrungsflachen der Stahlprofile in den Boden
gelangen kann. Da das Vorhaben im wassersensiblen Bereich zu liegen kommt, empfehlen wir fur die Grindung
der PV-Carports auf verzinkte Stahltrager zu verzichten und stattdessen Stahltrager mit korrosionsfester Legierung
(z.B. Magnelis) oder anderweitiges Material (z.B. Alu, Holz usw.) zu verwenden.

Wird eine zwischenzeitliche Reinigung der Module vorgenommen, ist diese nur mit entmineralisiertem Wasser
durchzufuhren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel kann Risiken fur das Grundwasser darstellen und ist
daher verboten.

Wir empfehlen aufgrund der Gréf3e (ca. 16 ha) und des Ausmalles des Vorhabens sowie der Lage im wassersen-
siblen Bereich eine bodenkundliche Baubegleitung (siehe § 4 Abs. 5 BBodSchV) durchzufuihren.

Der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in technischen Bauwerken
fur den Erd-, StralRen- und Wegebau nach der Ersatzbaustoffverordnung ist hier aufgrund der Lage im wassersen-
siblen Bereich untersagt.

Fur die Wasserstoffproduktion ist die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft am Landratsamt zu héren.

Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach den Informationen aus dem
Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerun-
gen bzw. schadlichen Bodenveréanderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschliel3en, dass im Zuge von BaumalRnahmen in den betroffenen Bereichen Altlasten-
verdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestéatigen,
sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informie-
ren. Fir die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

e Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen (Bereich Bo-
denschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen. Des Weiteren sind im
Anschluss die notwendigen Untersuchungen durchzufuihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Giberwachen
sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert zur Prifung vor-
zulegen ist.

e Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungser-
gebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

e Eine Versickerung des Niederschlagswassers uber belastete Aufflillungen ist nicht zulassig. Kontaminierte
Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sickerwegen
vollstéandig auszutauschen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobun-
gen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustim-
men.

e Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.

3. Abwasserbeseitigung

3.1 Schmutzwasser

Der Ortsteil Probfeld wird im Vakuumsystem (Trennsystem) entwassert.

Das Abwasser von Probfeld wird in der Abwasseranlage des benachbarten Ortsteiles Pobenhausen (960 EW)
gereinigt. Die Abwasseranlage Pobenhausen wird in den nachsten Jahren aufgelassen und das Abwasser wird zur
Klaranlage Karlskron gepumpt.

Das Burogebaude der Spedition Scherm wurde bei der Entwasserungsplanung berticksichtigt.

Gebaude sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieen. Es ist zu prifen, ob die Kapazitat der Vakuumstation
Probfeld fur das zusétzliche Schmutzwasser ausreicht. Im Bereich der Stellflachen fallt kein Schmutzwasser an.
3.2 Niederschlagswasser

Fir das Entwasserungskonzept der Niederschlagswasserbeseitigung fand am 01.08.2024 ein Abstimmungstermin
mit dem Ingenieurbiro und der Firma Scherm statt. Das abgestimmte Entwasserungskonzept ist im weiteren Ver-
lauf des wasserrechtlichen Verfahrens einzuhalten.

Grundsatzlich gilt:

Fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Ge-
wasser (Gewasserbenutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehotrde erforder-
lich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHG i. V. m. Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
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(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das
wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung fiir Versickerungsanlage sind das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktu-
ellen Versionen zu beriicksichtigen. Bei der Planung fiir eine Einleitung ins Gewasser sind das Merkblatt DWA- M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) bzw. das Arbeitsblatt DWA-A 102 (Grundsétze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser) und das Ar-
beitsblatt DWA- A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen), in den jeweils aktuellen Fassungen zu berlck-
sichtigen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Sondergebiet ,Abstellflache flir PKW*:

Die Abstellflachen kénnen wie die bereits bestehenden Stellflachen als Drainasphalt ausgefuhrt werden, sofern
ausschlie3lich Neufahrzeuge abgestellt werden.

Es ist zu beachten, dass nicht nur der Drainasphalt, sondern auch der Unterbau bis zum Planum aus wasserdurch-
lassigem Material bestehen muss, um die Funktion der Versickerung dauerhaft zu gewéhrleisten.

4. Oberirdische Gewéasser und wild abflieBendes Wasser

Durch das Plangebiet flie3t der Brandheimer Graben und entlang der 6stlichen Plangrenze der Graben 130, welche
vom Wasserverband Donaumoos Il unterhalten werden. Der Verband ist im Verfahren zu horen.

GemaR Gewasserpflegeplan Donaumoos sind entlang des Brandheimer Grabens Gehdlzneupflanzungen, insbe-
sondere entlang der Siidseite des Gewassers vorgesehen. Entlang des Brandheimer Grabens und des Grabens
130 sind mind. 5 m breite Uferstreifen, gerechnet ab Bdschungsoberkante, zur Gewéasserunterhaltung und zur
Gewasserentwicklung frei von baulichen Anlagen zu halten. Stidlich der Mindung des Brandheimer Grabens sind
am Graben 130 eine natiirliche Vegetationsentwicklung anzustreben und vorhandene Schilfréhrichtsdume sind zu
erhalten.

In der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® sind bei Starkregen starke Abfliisse im Brandheimer Graben,
im Graben 130, im Plangebiet selbst und im Graben zwischen dem bestehenden und der geplanten Erweiterung
moglich, zudem sind im Plangebiet Gelandesenken in denen sich zuflieBendes Oberflachenwasser sammeln kann
vorhanden.

Die Hinweiskarten ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® sind im Umweltatlas Bayern einsehbar unter https://umwelt-
atlas.bayern.de/ (Naturgefahren -> Uberschwemmungsgefahren -> Oberflachenabfluss und Sturzflut) bzw. beim
LfU unter https://s.bayern.de/hios. Die Kommunen und Privatpersonen sind hier zur Eigenvorsorge beim Thema
Sturzfluten aufgefordert.

Abwaqgungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Errichtung der PV-Carports ist aufgrund Konstruktion/Statik mit Fundamenten vorgesehen.
Ein Hinweis auf das Verbot der Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fir die Reinigung
von Solarmodulen sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Auf die Meldepflicht beim Bekanntwerden von Altlasten oder beim Auffinden von Untergrund-
verunreinigungen wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Zu Niederschlagswasser

Das Entwasserungskonzept wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet und
weiter mit dem WWA abgestimmit.

Auf die zu beachtenden Verordnungen und Regelwerke, sowie auf die ggf. erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnis wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

zu Oberirdische Gewdasser und wild abflieRendes Wasser

Der Wasserverband Donaumoos wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben, die Festsetzung 7 des Bebauungsplans wird dahingehend angepasst, dass Ein-
friedungen zur Boschungsoberkante einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten haben.
Die vorgebrachten Hinweise und Anforderungen zu Unterhalt und Pflege sind bei Planung,
Auffihrung und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu
beachten.

Im Bereich des bestehenden Grabens (FI.Nr. 934/16 und 970/1), zwischen dem BP 30 und
den bestehenden Sondergebietsflichen des BP 46 gelegen, wird der bestehende Graben
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erhalten. Die dort eingetragene Grunflache wird zudem nach Norden erweitert, um hier dem
Graben und der Eingriinung gentigend Raum zu geben. Pflegewege entlang der Graben sowie
Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind hier zu-
lassig. Somit kann im Starkregenfall wild abflie3endes Wasser hier gesammelt und abgeleitet
werden. Fur die geplanten Abstellflachen ist eine Gelandeauffiillung vorgesehen, die neu ent-
stehende Eingriinung nach Norden hin wird auf 10 m verbreitert, hier sind ebenfalls Anlagen
zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind zulassig, so dass
auch hier im Starkregenfall wild abflieRendes Wasser gesammelt und abgeleitet werden kann.
Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fur Dritte kommen darf. Mit den Ge-
nehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit Angaben zu
naturlichen und geplanten Gelandehdhen, sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit Dar-
stellungen der Flachen und MalRnahmen fiir die Niederschlagswasser-bewirtschaftung einzu-
reichen. Hier kénnen dann entsprechende MalRnahmen dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ,Die Verwendung synthetischer Reinigungsmittel fur die Reinigung von Solarmo-
dulen ist unzulassig“ wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

16. Zweckverband zur Wasserversorgung Arnbachqruppe (Schreiben vom 27.09.2024)

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe méchte zu oben genannten Bebauungsplanen von
Beginn an, in die jeweilige Trassenplanung zum Einspeisepunkt miteinbezogen werden, damit bei der spateren
Verlegung ein ausreichender Abstand zur Wasserleitung gewahrleistet wird und somit evtl. Konflikte vermieden
werden kdnnen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe ist zur
Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen ggf. erforderlicher neuer Trinkwasser-Erschlieldungen ist der Zweckverband ein-
zubinden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe wird zur
Kenntnis genommen.

Im Rahmen ggf. erforderlicher neuer Trinkwasser-ErschlieBungen ist der Zweckverband ein-
zubinden.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen
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I)

B)

Anrequngen des Planfertigers / der Verwaltung

1.

Sachverhalt:

In Festsetzung 2.2.2 (Art der zulassigen Nutzung im SO2) ist bisher aufgefihrt:

»Im SO2 sind zulédssig:

1.
2.
3.
4.

5.

Abstellflachen fur PKW

Carports mit Solaranlagen

Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff aus gewonnener Solar-
energie

Anlagen und Einrichtungen zur Betankung von Fahrzeugen mit dem gewonnenen
Wasserstoff

Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fiir die Sicherheit des Betriebes und den Un-
terhalt der Lagerflachen fir PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Betankung von Fahrzeu-
gen mit Wasserstoff erforderlich sind.“

Da im SO2 keine Tankstelle fur Wasserstoff geplant ist, sondern lediglich eine Befullung
von LKW zum Transport des gewonnenen Wasserstoffs, sowie die zusatzliche Errichtung
von Batteriespeichern als Erganzung der Energieumwandlung in Wasserstoff eine Option
bieten soll, wird vorgeschlagen, die Festsetzung 2.2.2 wie folgt neu zu formulieren:

,Im SO2 sind zulédssig:

1.
2.
3.

4.
5.

Abstellflachen fur PKW

Carports mit Solaranlagen

Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff aus ge-
wonnener Solarenergie

Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher)
Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fur die Sicherheit des Betriebes und den Un-
terhalt der Lagerflachen fir PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Speicherung elektrischer
Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind.*

Beschlussvorschlag:

Festsetzung 2.2.2 wird wie folgt neu formuliert:

»Im SO2 sind zulassig:

1.
2.
3.

4.
5.

Abstellflachen fir PKW

Carports mit Solaranlagen

Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff aus ge-
wonnener Solarenergie

Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher)
Bauwerke und Einrichtungen, soweit sie fur die Sicherheit des Betriebes und den Un-
terhalt der Lagerflachen fur PKW, der Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtun-
gen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Speicherung elektrischer
Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind.*

Abstimmung:

JA:

15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehen-
des Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung mit den heute beschlossenen An-
derungen und Ergénzungen in der Fassung vom 28.07.2025.

Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen in den Entwurf des Be-
bauungsplans und die Begriindung einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 46 ,Be-
stehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung®, in der Fassung vom
28.07.2025. gemanR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen und die Stellungnahmen
der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Plan-
entwurf in der Fassung vom 28.07.2025 einzuholen.

Mehrfachbeschliisse
Ja 14 Nein 3

TOP 4.3 Bauleitplanung - 12. Anderung des Flachennutzungsplans; Abwagungsbe-
schluss und erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

A) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit und der der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Birger bzw. Behtrden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme mit Anregungen oder Bedenken abgegeben:

1. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:
1. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 17.09.2024)
2. Bayerischer Bauern Verband (Schreiben vom 01.10.2024)
3. Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)
4. Deutsche Bahn (Schreiben vom 02.10.2023)
5. Eisenbahn Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)
6
7
8
9

Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (01.10.2024)
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung (30.09.2024)
. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutzbehérde (Schreiben vom 24.09.2024)
10. Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)
11. Regionaler Planungsverband (Schreiben vom 09.09.2024)
12. Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)
13. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)
14. Wasserverband Donaumoos Il (Schreiben vom 01.10.2024)
15. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)

2. Blrger:

Keine Stellungnahmen eingegangen

Folgenden Behérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne
Anrequngen oder Bedenken zum Bebauungsplan abgegeben:
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom
13.09.2024)
- Gemeinde Baar-Ebenhausen (Schreiben vom 25.09.2024)
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- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 08.10.2024)

- IHK fur Minchen und Oberbayern (Schreiben vom 04.10.2024)

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Kommunalwesen (Schreiben vom 02.09.2024)

- Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Naturschutzbehérde (Schreiben vom 02.09.2024)
- Markt Hohenwart (Schreiben vom 02.09.2024)

- Markt Manching (Schreiben vom 03.09.2024)

- Markt Reichertshofen (Schreiben vom 03.09.2024)

- Stadtwerke Ingolstadt (Schreiben vom 25.09.2024)

=» Kein Beschluss erforderlich
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1) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB

1. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaf und Forsten (Schreiben vom 17.09.2024)

Wir verweisen auf unsere Stellungahmen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 sowie zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 30 der Gemeinde Karlskron.

zu den im Betreff genannten Planungen haben wir keine grundsétzlichen Bedenken.

Durch das Vorhaben gehen 16 ha wertvollste lw. Ackerflachen mit Uberwiegend uberdurchschnittlichen Ackerzah-
len bis 60 verloren. Bereits derzeit sind Uber 40 ha, einst beste Ackerbdden tiberbaut. Durch die Planungen ist mit
weiteren lw. Flachenverlusten durch AusgleichsmalRnahmen sowie CEF-MaflRnahmen zu rechen. Wertvolle Flachen
fur die Lebensmittelproduktion werden fiir Abstellplatze fiir PKW's verplant. Nach unserer Ansicht kdnnte man auch

mit doppelstéckiger Nutzung den enormen Flachenverbrauch halbieren.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Die Stellungahmen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 sowie zur Aufstellung des Be-

bauungsplans Nr. 30 werden in den jeweiligen Bauleitplanverfahren behandelt.

Ein Verlust an wertvollen landwirtschaftlichen Ackerflachen durch die geplanten Sonderge-
bietsflachen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kann nur in geringem Umfang minimiert

werden. Nach Auskunft des Betreibers ist die Errichtung von Parkhdusern im Vergleich zu

einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Griinden nicht praktikabel, so dass die Flachen-

darstellungen erforderlich sind.

Nachdem die Fl. Nrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 auch mittelfristig nicht zur Verfligung ste-
hen, sollten diese aus dem Umgriff der 12. FNP-Anderung (wie auch schon aus dem Umgriff

des BP Nr. 30) herausgenommen werden. Somit kann der Umgriff geringfiigig um ca. 0,8 ha

Flache reduziert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis ge-

nommen.
Die FI.Nrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 werden aus dem Umgriff der 12. FNP-Anderung
herausgenommen, Sonderbauflachen und Eingriinung angepasst.
Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

2. Bayerischer Bauern Verband (Schreiben vom 01.10.2024)

Wir mdchten anregen, dass der Flachenverbrauch von zusétzlichen 15,5 ha fir die wirtschaftenden landwirtschaft-

lichen Betriebe im engeren und weiteren Umfeld des geplanten Projektes ein groRes Problem darstellt.

Gerade aber diese Flachen stellen zum einen die Einkommensgrundlage der Landwirte, aber auch die Basis der
Erndhrungssicherung der bayerischen Bevolkerung dar. Gleichzeitig fuhren die aktuellen gesellschaftlichen und
politischen Vorgaben zu einer weiteren Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, beispielsweil3e durch
Gewasserrandstreifen oder zusatzliche Biotope. Deshalb ist eine &uf3erst sparsame Inanspruchnahme von Land-

wirtschaftlichen Nutzflachen unumganglich.

Weiterhin bitten wir folgende Anregungen aufzunehmen:
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Aufgrund der Lage sind die Bauwerber des Gewerbegebiets auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzuweisen.

Auch wahrend der Bauphase muss die ungehinderte Befahrbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen jederzeit gewahrleistet sein. Beschadigungen an den Flurwegen sowie an Grenzzeichen sind vom Vor-
habenstrager zu beheben

Das Befahren der Wege der an der Anlage anliegenden Feldwege und die Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen mussen jederzeit problemlos mdglich sein, auch mit Giberbreiten Maschinen. Bei dem Vorhaben ist
darauf zu achten, dass die Grenzabstéande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut
L#Ausflhrungsgesetz zum Biurgerlichen Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden.

Es ist sicher zu stellen, dass extensivierte Griinflachen nach Fertigstellung regelmafig gepflegt werden, um
eine Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden.

Zwar sieht der Plan den Einsatz von Drainasphalt und Rigolen zur Versickerung des Niederschlagswassers,
sowie die Schaffung von Retentionsrdumen vor. Ob diese MaRnahmen in extremen Wetterlagen ausreichen
bleibt jedoch unklar. Fur die Landwirtschaft kdnnte dies problematisch werden, da nicht kontrollierte Abflisse
bei Starkregen zu Erosion und Uberschwemmungen fiihren kénnten. Dies kénnten wertvollen Ackerboden
abtragen und langfristigen Schaden fir die landwirtschaftliche Produktion verursachen.

Ein weiterer kritischer Punkt aus landwirtschaftlicher Sicht ist die geplante Einleitung von tberschissigem
Niederschlagswasser in den Graben Nr. 130. Es muss sichergestellt werden, dass diese Manahme nicht zu
Riickstau oder Uberlastung des Grabens filhrt, da dies gravierende Auswirkungen auf die umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen haben kénnte. Ein Riickstau kénnte zur Uberschwemmung von Ackerflachen fiihren,
was nicht nur den Anbau behindert, sondern auch die Bodenfruchtbarkeit durch Staunésse gefahrden wirde.
Es ist daher essenziell, dass die hydraulische Kapazitat des Grabens sorgféltig gepruft und gegebenenfalls
angepasst wird, um negative Folgen flr die Landwirtschaft zu vermeiden.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu berticksichtigen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands ist zur Kenntnis zu nehmen.

Ein Verlust an wertvollen landwirtschaftlichen Ackerflachen durch die geplanten Sonderge-
bietsflachen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kann nur in geringem Umfang minimiert
werden. Nachdem die Fl. Nrn. 961, 962, 962/2, 963 und 964 auch mittelfristig nicht zur Verfu-
gung stehen, werden diese aus dem Umgriff der 12. FNP-Anderung herausgenommen. Somit
kann diese um ca. 0,8 ha Flache reduziert werden.

Die vorgebrachten Anregungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 46 sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 werden
in den jeweiligen Bauleitplanverfahren behandelt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA:

15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

Bayernwerk Netz GmbH (Schreiben vom 02.10.2024)

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Wir moéchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Leitungen in den Flachennutzungsplan nicht davon
entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Kabel

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunftspor-
tal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfugung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw. beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
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Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH ist zur Kenntnis zu nehmen.

Bestehende Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH sind im Rahmen von Bau-
und ErschlieBungsmalnahmen zu beachten, diese sind abzustimmen. Schutz- und Sicher-
heitshinweise sind zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

4. Deutsche Bahn (Schreiben vom 02.10.2024)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
und DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme
der Tréager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Bei der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

1. Infrastrukturelle Belange

Werksgleisanschluss

Der Ausbau des bestehenden Werksgleisanschlusses ist bekannt. Der geplante Flachenkorridor fiir Bahnanlagen
ist in der Darstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans nicht ersichtlich.

Umweltbericht

Im eingereichten, zugehérigen Umweltbericht zur Planfassung vom 22.07.2024 ist der im Bereich von km 8,8 — 9,2
ansassige Biber aufgefuhrt. In diesem Bereich kommt es immer wieder zu Gleislagefehlern und Beeintréachtigungen
des Schienenverkehrs. Durch die Bebauung der Flache ist zu beflirchten das sich der Biber weiter auf der Gleis-
flache ausbreitet.

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn—Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist
die Deutsche Bahn AG verpflichtet ihren Betrieb sicher zu fuhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssiche-
rem Zustand zu halten. Daher wird der BaumafRnahme nur zugestimmt, wenn hinreichend geeignete MaBhahmen
getroffen werden, die eine weitere Schadigung des Gleiskdrpers sicher ausschliel3en.

2. Allgemeine Hinweise

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und
die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder gestért werden.
Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafRhahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Manahme betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wéahrend der Baudurchfuhrung, zu gewéhrleisten. Die Bauarbeiten missen grundsétzlich auf3erhalb des Einfluss-
bereichs von Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub etc.). Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauher-
ren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

3. Immobilienrelevante Belange

Bei dem Flurstiick 1009/3, Gemarkung Karlskron handelt es sich nach unseren Informationen um ein ehemaliges
Bahngrundstiick, das bereits verauf3ert wurde. Ein Entwidmungs- bzw. Freistellungsbescheid liegt uns nicht vor.
Es handelt sich demnach um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die gemaf § 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Planfestgestellte Betriebs-
anlagen der Eisenbahn kdnnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden.

Aus diesem Grund ist auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhdrung direkt am Verfahren
zu beteiligen. Hat die BaumalRnahme Auswirkungen auf die Gesamtsicherheit der Anlage (Stand- und Brandsicher-
heit), so ist in jedem Fall die Genehmigung des EBA (§8 4 AEG) einzuholen (siehe auch EBA-Verfligung vom
17.09.2008, VMS-Nr. 256035).
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Zur Information weisen wir darauf hin, dass zur Erlangung des Planungsrechts fiir die Anderung der Eisenbahnan-
lagen ergdnzende Rechtsverfahren nach § 18 AEG durchgefiihrt werden missen. Ohne Zustimmung des EBA darf
mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden.

Es befinden sich keine weiteren Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans.

4. Schlussbemerkungen

Die Stellungnahmen zu den parallelen Bebauungsplanverfahren mit unseren Aktenzeichen: BA-BY-24-189023 und
BA-BY-24-189024 vom 02.10.2024 sind ebenso zu beachten und einzuhalten.

Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MalRnhahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Munchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Munchen hat an diesem Schreiben
nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlas-
sen.

Bei Planungen und Baumafinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beach-
ten sind. Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhdrung gemaf Lan-
desbauordnung Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind unter Angabe des Aktenzeichens an folgende Stelle
zu richten:

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, ktb-muenchen@deutschebahn.com.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien - ist zur Kenntnis zu nehmen.
Der geplante Flachenkorridor fir Bahnanlagen, welcher auch in den Bebauungsplénen Nr. 30
und Nr. 46 dargestellt wird, sollte in die Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans aufgenommen werden.

Hinsichtlich des Ausbaus des bestehenden Werksgleisanschlusses sind die genannten Stellen
bezlglich bestehender Leitungsinfrastruktur und Koordination einzubinden.

Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Ausfihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

FI. Nr. 1009/3 ist im Eigentum der Fa. Scherm, nach Rucksprache der Fa. Scherm mit dem
EBA wird eine Entwidmung der Flachen nicht in Aussicht gestellt, da kein 6ffentliches Interesse
(Festsetzung einer Bauflache ist kein 6ffentliches Interesse) daran besteht und Ausbauabsich-
ten der DB dem ggf. entgegenstehen. Es wird vorgeschlagen, die Flache als Flache fur Bahn-
anlagen darzustellen. Eine ggf. untergeordnete Nutzung durch die Fa. Scherm (z.B. Schotte-
rung der Flache, Abstellen von Autos) wird in Aussicht gestellt, kann jedoch nicht festgesetzt
werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG - DB Immobilien — wird zur Kenntnis genommen.
Der geplante Flachenkorridor fir Bahnanlagen, welcher auch in den Bebauungsplanen Nr. 30
und Nr. 46 dargestellt wird, wird in die Darstellungen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans aufgenommen.

Die genannten allgemeinen Hinweise sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu berlcksichtigen und zu beachten.

Die FI. Nr. 1009/3 wird nachrichtlich als planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage darge-
stellt, welche gemal § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Ei-
senbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.

Abstimmung:

16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 01.10.2024)
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Ihr Schreiben ist am 29.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschéafts-
zeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Be-
lange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8 3 des Gesetzes Uber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans beriihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie, die Bahnstrecke 5382, Ingolstadt-Augsburg an das Planungsgebiet
angrenzt.

Die aktuell veroffentlichten Unterlagen zur Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans auf der Home-
page der Gemeinde Karlskron haben wir zur Kenntnis genommen.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn -Bau- und Betriebsordnung (EBO neben den Schienenwegen
auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Ver-
héltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter
der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (8 38 BauGB) stehen. Fiir Anderungen an Betriebsanlagen
der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungs-
rechtliche Zulassungsentscheidung uUber die DB AG beim Eisenbahn - Bundesamt zu stellen

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungsplan und dadurch resultierenden
Bebauungspléanen, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht geféahrdet
werden darf.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahn-
anlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der
Bauleitplanung zu berucksichtigen wéren. Die vom gewoéhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus
Schall und Erschitterung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewéltigung der Larmproblematik
aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans zu berucksichtigen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin Uber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstralRe 12, 80339 Munchen (Kompetenzteam Baurecht: KTB.Muen-
chen@deutschebahn.com) als Tréagerin offentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift
nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffiihrung und Betrieb der
Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Hinweise und Anregungen sind bei Planung, Auffihrung und Betrieb der Anlagen
durch Bauherrn und Betreiber zu berticksichtigen und zu beachten.

Abstimmung:
JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

6. Gemeinde Weichering (Schreiben vom 17.09.2024)

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beziiglich der Aufstellung zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans mdchten wir als Gemeinde Weichering nach eingehender Prifung des Vorhabens wie folgt Stellung
nehmen:
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Die Gemeinde Weichering stimmt der Aufstellung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans aufgrund der feh-
lenden verkehrstechnischen Anbindung an die StaatsstraRe 2049 nicht zu.

Insbesondere fir den Gemeindeteil Lichtenau der Gemeinde Weichering sehen wir erhebliche Belastungen durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, da der Verkehr, derzeit durch den Gemeindeteil Lichtenau gefiihrt wird. Dies
fuhrt zu einer unverhaltnismaRigen Mehrbelastung der dortigen Anwohner durch Larm und Abgase sowie einer
Zunahme der Unfallgefahr.

Eine alternative Verkehrsfiihrung von der Bundesstral’e 16 an die Staatsstraf3e 2049 sollte in Betracht gezogen
werden, um die Verkehrsbelastung fiir die betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner im Gemeindeteil Lichtenau
Zu minimieren.

Zusammenfassend lehnt die Gemeinde Weichering die Aufstellung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
in seiner aktuellen Form ab, solange keine zufriedenstellende Losung fur die Verkehrsanbindung vorgelegt wird.
Wir bitten um Berucksichtigung unserer Einwande und stehen fur weitere Gesprache zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt zwischen-
zeitlich mit Stand: 18.07.2025 vor.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung in Bezug auf die durch den Weicheringer Ortsteil
Lichtenau fiihrende St 2048 zu folgendem Ergebnis:

» [...] Flr die nérdliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung
in die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Grundsatzlich kann die Staatsstral3e
2048 im gegenwartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen ver-
kehrsvertraglich abwickeln.

[.-]

Die Planungen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung
werden als verkehrsvertraglich eingestuft.”

Eine Anbindung an die StaatsstraRe 2049 als mdglichem Zubringer zur B16 lber die St 2048
besteht im Ubrigen durch die Kreuzung der beiden Staatsstraen nérdlich von Lichtenheim.
Die St 2049 als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-Situation der St
2048 nach Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv flr Scherlastverkehr zu fah-
ren ist, genauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St
2044 (im Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Verbindung von der Hauptzufahrt der
SCHERM Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248 zur B16 stellt den unmittelbaren und
kurzesten Weg dar.

Eine alternative Verkehrsfihrung, etwa uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
her ins Betriebsgelédnde ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Bereich
der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden hin werden
lediglich als Abstellflachen genutzt.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort
Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prognose-Plan-
fall 2040 unter Bericksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der Staatsstral3e
und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“ nach HBS 2015. Die beste-
hende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

Eine alternative Verkehrsfihrung, etwa tber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden
wiurde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verklrzen, im Bereich der Ortsmitte Karlskron stellt
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die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine Behinderung des Ver-
kehrsflusses dar.

Eine neue Verkehrsfiihrung durch die ndrdlich an die Erweiterungsflachen anschliel3enden
Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wiesenbrii-
ter-Gebiete fuhren.

Flachen fur eine neue Stral3e stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich zwi-
schen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahr-
ten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als verkehrsvertraglich
eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig attraktiven neuen
Verkehrsfuhrung, der zuséatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und der zu erwartenden Kos-
ten wird eine neue Verkehrsfihrung nicht weiterverfolgt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Gemeinde Weichering wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 14 Stimmen NEIN: 3 Stimmen

7. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung (Schreiben vom 01.10.2024)

Mit der 12. Anderung des Bebauungsplans sollen folgende Darstellungen geéndert werden:

1. Bestehende Sondergebietsflachen, nérdlich des Brandheimer Grabens, sollen kiinftig als Gewerbegebietsfla-
chen dargestellt werden. Hiermit besteht Einverstandnis, wenn die Grundstiicke zukinftig bebaut werden sol-
len und nicht mehr zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden sollen. Zudem sollen die bisher als Grin-
flache dargestellten Grundstiicke sudlich der Hofstelle Probfeld 20 als Gewerbegebietsflache dargestellt wer-
den. Aufgrund der geringen Breite des Grundstiicks ist diese fiir eine gewerbliche Nutzung nur bedingt geeig-
net und wird daher vermutlich auch zukinftig als Kfz-Abstellflache genutzt. Dementsprechend wird empfohlen
diese Flache als Sondergebiet darzustellen. Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kénnte so ein Heran-
ricken des Gewerbegebiets an die Hofstelle verhindert werden.

2. Mit der Darstellung der Flache fir Versorgungsanlagen (ehemalige Klaranlage) als Regenriuickhaltebecken
besteht Einverstandnis.

3. Mit der Anderung der Sondergebietsfliche ,Abstellfliche fiir PKW* zu Sondergebiet ,Abstellfliche PKW und
erneuerbare Energie" besteht Einverstandnis.

4. Mit der Darstellung der bestehenden Regenriickhaltebecken sudlich des Brandheimer Grabens und nérdlich
des Kiesweihers besteht Einverstéandnis.

5. Mit dem Verzicht der dargestellten Fahrwege in der vorliegenden Planung besteht Einverstandnis

6. Mit der Darstellung der Zufahrtsbereiche besteht Einverstandnis. Diese sind mit dem Staatlichen Bauamt In-
golstadt abzustimmen.

7. Mitder Darstellung der FI.-Nr. 971/15 der Gern. Karlskron als Sondergebietsflache ,Abstellflache fiir PKW und
erneuerbare Energien” besteht Einverstandnis.

8. Mit der Erweiterung der Sondergebietsflache ,Abstellflache fir PKW und erneuerbare Energien" in Richtung
Norden um 15,5 ha besteht kein Einverstandnis
Die Gemeinden haben die Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stéddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Gern, des LEP Bayern Nr. 3.1.1 soll die Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der
naturlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden
(G).

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Dies ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten Bedarf orientiert. Vorliegend werden bisher ca. 24 ha
Flache zum Abstellen von PKW verwendet.

Diese Flache soll nun um 15,5 ha erweitert werden, was einer Erweiterung von ca. 65 Prozent entspricht.
Selbst wenn die ca. 5 ha die zukiinftig als Gewerbegebietsflachen genutzt werden sollen abzieht entspricht die
die Erweiterung immer noch 10,5 ha oder ca. 44 Prozent. Als Grund hierflir werden lediglich pauschale Griinde
wie die Firmenerweiterung und zukilnftig Produktion von griinen Wasserstoff genannt. Das tatséchliche
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Erfordernis und eine Begriindung fiir die immense Fléache liegen nicht vor. Dementsprechend kann das Vor-
haben derzeit nicht als erforderlich betrachtet werden und wirde damit gegen den Erforderlichkeitsgrundsatz
des § 1 Abs. 3 BauGB verstof3en.
Zudem sind gern, dem LEP Bayern Nr. 3.2 in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen (Z).
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen. Um
die Innenentwicklung zu stérken, missen vorhandene und fir eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpoten-
ziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie
Méoglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.
Der Bedarf an Flachen fur Neuausweisungen ist in der Begriindung zum Bauleitplan plausibel
darzustellen.
Auch diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan nicht gerecht. Wie oben festgestellt setzt er sich nicht
hinreichend mit dem Bedarf auseinander. Die Moglichkeit einer Innenentwicklung wurden bisher auch nicht
naher in Betracht gezogen. So befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch ca. 4 ha Sonder-
gebietsflache die bisher nicht umgesetzt wurde aber grundsatzlich bereits jetzt jederzeit genutzt werden
kénnte. Zudem besteht die Moglichkeit PKW nicht nur in der Flache abzustellen, sondern auch tUbereinander.
Der Flachenbedarf kann dadurch um ein Vielfaches reduziert werden. Mit dieser Moglichkeit setzt sich die
Planung Uberhaupt nicht auseinander. Auch die Planungsalternativenprifung geht hierauf tiberhaupt nicht ein.
Sie unterstellt vielmehr, dass es keine Planungsalternativen gibt. Dies ist nicht korrekt. Die Planung ist damit
auch mit dem Grundsatz des Flachensparens (8§ la Abs. 2 BauGB) nicht vereinbar. In Zeiten in denen der
Flachenverbrauch in Bayern deutlich reduziert werden soll, erscheint die vorliegende Planung als nicht mehr
zeitgemal. Zuséatzliche Abstellflachen sind daher in die Hohe zu schaffen und nicht in die Flache!
Nur so kann den genannten Grundsatzen entsprechend Rechnung getragen werden. Auch die geplanten Pho-
tovoltaikanlagen konnten auf Parkgaragen problemlos verwirklicht werden.

9. Mit der Darstellung der zu erhaltenden Gehélzbestande und Eingriinungsflachen besteht Einverstandnis.

Zudem wird bei den Auswirkungen der Planung bisher tiberhaupt nicht auf die Auswirkung des Vorhabens auf
den Verkehr eingegangen. Bei einer entsprechenden Erhéhung der Stellplatzzahlen von mind. 44 Prozent ist
davon auszugehen, dass nun mehrere Tausend PKWs zusatzlich angeliefert und wieder abgeholt werden.
Wie sich dies auf die Verkehrsstrome und auch hinsichtlich des Larms in den Ortsdurchfahrten auswirkt wurde
bisher noch gar nicht untersucht. Entsprechende Erhebungen wéren mit vorzulegen und die voraussichtlichen
Auswirkungen darzulegen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, ist zur
Kenntnis zu nehmen.

Hinsichtlich der Darstellung von GE-Flachen sudlich der Hofstelle Probfeld 20 ist anzumerken,
dass in Gewerbegebieten grundsatzlich nicht nur Flachen fir die Errichtung von Gebauden
bendtigt werden, sondern auch Abstell-, Lager- und Rangierflachen. Daher sind diese Flachen
weiter als GE-Flachen darzustellen, zumal durch die zwischenzeitlich vorliegende schalltech-
nische Untersuchung zeigt, dass durch Festsetzungen im Bebauungsplan BP 46 keine Kon-
flikte aus Sicht des Immissionsschutzes entstehend.

Hinsichtlich der grundsatzlichen Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterung nach Norden hin

wird vom Betreiber folgendes vorgebracht:

a. Flexibilitét bei Lieferkettenstdrungen: Die jungsten globalen Ereignisse haben gezeigt, wie anfallig Liefer-
ketten sein kdnnen. Eine grof3ere Lagerkapazitat bietet uns die notwendige Flexibilitat, um Schwankungen
bei An- und Ablieferungen besser auszugleichen und somit die Kontinuitat unserer Dienstleistungen zu
gewahrleisten. Nur so kénnen wir auf steigende Nachfrage unserer Kunden nach Stellflachen reagieren
und konkurrenzfahig bleiben. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern sich die Standzeiten der gela-
gerten Fahrzeuge, deshalb brauchen wir grundsatzlich mehr Flache, um das gleiche Volumen abzuwi-
ckeln.

b. Umweltfreundliche Logistik: Durch die Erweiterung unserer Lagerkapazitaten und die Verbesserung der
Bahnlogistik (einerseits durch die Moglichkeit weiter in unseren Gleisanschluss investieren zu kénnen und
andererseits durch die geplante zukiinftig signifikante Verlagerung der Transporte unserer Kunden auf die
Schiene) kénnen wir den CO2-Ausstol3 erheblich reduzieren. Kurze Transportwege und die Verlagerung
von LKW- auf Bahntransporte tragen zur Verbesserung der Umweltbilanz bei. Wenn wir erweitern, bekom-
men wir mehr Fahrzeuge auf unserer Flache gelagert — ein groReres Volumen an geparkten Fahrzeugen
macht den Transport Uiber die Schiene attraktiver. AuBerdem ist es auch vorteilhafter, effizienter und nach-
haltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen Standort aus zu steuern als von vielen, verteil-
ten Einzelflachen. Wir sehen den Bahnverkehr als Riickgrat einer klimafreundlichen Logistik. Er spart
enorme Mengen an CO2 ein, reduziert den Energieverbrauch und sorgt dafiir, dass unsere Stral3en
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entlastet werden. Wir setzen bewusst auf die Schiene, weil sie nicht nur 6kologisch sinnvoll, sondern auch
zukunftsfahig ist. FUr uns ist es eine Investition in die Zukunft, eine Investition fur die nachste Generation.

c. Ganzzuganlieferung: Um wettbewerbsfahig zu bleiben und die Logistikkosten zu senken, ist es essenziell,
die Moglichkeit der Ganzzuganlieferung zu schaffen. Derzeit kénnen wir keinen Ganzzug annehmen, was
den LKW-Verkehr notwendig macht. Eine Erweiterung unserer innerbetrieblichen Bahnstruktur wiirde es
uns ermdglichen, komplette Ziige zu empfangen und somit die Effizienz zu steigern. Deshalb brauchen
wir Platz, um die Schiene noch starker in unsere Prozesse zu integrieren und die Bahninfrastruktur aus-
zubauen — und um einen entscheidenden Beitrag zu einem umweltfreundlichen, flexiblen und effizienten
Guterverkehr von morgen zu leisten.

d. Wirtschaftliche Vorteile und Arbeitsplatzsicherung: Eine Betriebserweiterung wiirde nicht nur unsere Wett-
bewerbsfahigkeit starken, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Region beitragen. Dies
sichert bestehende Arbeitsplatze langfristig, schafft Stabilitat und férdert das wirtschaftliche Wachstum vor
Ort. Wir mdchten unseren Familienbetrieb bewusst in der Gemeinde Karlskron weiterentwickeln. Die Er-
weiterung bietet uns eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in den Standort mdglich, auch
fur die nachste Generation.

e. Zusétzliche Anforderungen durch neue Standards: Ob Arbeitsschutz, Energiestandards oder branchen-
spezifische Regularien — diese fordern mehr Raum fiir sichere, normgerechte Ablaufe. Fahrzeuge entwi-
ckeln sich stetig weiter (z.B. in der Grof3e) und haben neue Anforderungen, damit auch die Ersatzteile. Wir
mussen uns anpassen und Raum fiir die Entwicklung schaffen. Dies fordert wortwortlich ,Raum® um wei-
terhin Fahrzeuge zu lagern.

f. Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima: Unsere Erweiterung sieht keine flachendeckende
Voll-Versiegelung vor. Stattdessen werden wir méglichst viel teilversickerungsféhige Flache erhalten —
etwa durch den gezielten Einsatz von wasserdurchlassigem Asphalt. Wir haben auerdem ein Entwasse-
rungskonzept, durch das wir das Entwasserungssystem entlasten und minimieren so das Risiko von Uber-
schwemmungen, auch bei Starkregenereignissen. Bei der Erweiterung ist ein Doppelnutzungskonzept un-
ser priméares Ziel. Wir setzen mit der Erweiterung einen Fokus auf regenerative Energie. Wir nutzen die
erweiterte Flache zum einen wie bisher als Stellplatzflache, zum anderen werden wir Photovoltaik-Car-
ports auf der Flache errichten, so kénnen wir die Flache optimal nutzen. Allerdings fallen durch die PV-
Carports Stellplatze aufgrund der notwendigen Stiitzen und Fundamente weg, auch fir grof3er werdende
Fahrzeuge. Dies gilt auch fiir den Bestand: wir kdnnen den Bestand erst regenerativ und nachhaltig um-
und ausbauen, wenn wir Platz zum Ausweichen haben. Auch im Bestand wird es dementsprechend we-
niger Stellplatze geben. Im Falle einer Bebauung der bebaubaren Flachen féllt auch dort eine hohe Anzahl
an heute genutzten Stellplatzen weg, die somit wieder an anderer Stelle notwendig werden. Die Hallener-
weiterung bendtigen wir wegen des steigenden Bedarfes an Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt,
Modellvielfalt, Ausstattungsvarianten und Komplexitat der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

g. Zukunftsfahigkeit und Fortschritt: Wir bendtigen die Flachenerweiterung, weil Stillstand Rickschritt bedeu-
tet. Der Markt fordert Wachstum und als Unternehmen, das nachhaltig wirtschaften und sich weiterentwi-
ckeln will, gehen wir mit. Wir wirden nicht investieren, wen es keinen Bedarf gédbe. Doch dieser Bedarf ist
real und dringlich: Unsere letzte Erweiterung 2007/2008 liegt nun fast zwei Jahrzehnte zurlick. Seit 2007
hat sich unsere Welt dramatisch veréndert und stellt jedes Unternehmen vor Herausforderungen. Die An-
forderungen an eine moderne, nachhaltige Logistik sind enorm gestiegen: Digitalisierung, steigende Um-
schlagsvolumina, veréanderte Kundenbedurfnisse. All das stellt uns u.a. vor Herausforderungen, die wir
nur mit mehr Raum und Flexibilitat bewaltigen kénnen. Wir brauchen Platz zu atmen und jedes Unterneh-
men braucht die Mdglichkeit, sich entfalten bzw. entwickeln zu kénnen, auch wir. Wir merken, die ,Schuhe*”
sind zu klein geworden. Sie driicken, sie hemmen unsere Bewegungsfreiheit. Wir mussen uns raumlich
anpassen. Die Erweiterung ist ein logischer, notwendiger Schritt, um den Betrieb aufrechtzuerhalten, wett-
bewerbsféhig zu bleiben, zukunftsfahig um- und auszubauen und auch kinftig nachhaltig wirtschaften zu
kénnen. Denn ohne Luft zum Atmen und Raum zum Wachsen kdnnen wir die Chancen der Zukunft und
die Chancen des Standortes Karlskron nicht nutzen.

Die Gemeinde Karlskron kann den Bedarf nach mehr Flachen fir die Abstellung von PKW aus
den vorgebrachten betrieblichen Erforderlichkeiten erkennen. Zum einen ist die Vorhaltung
von mehr Flachen als Reaktion auf Lieferkettenstorungen erforderlich, zum anderen gehen
bestehende Abstellflachen durch den geplanten Ausbau der Bahnanlagen, die Neuerrichtung
neuer Lager- und Gewerbehallen und die Nachristung Solarcarports im Bereich der beste-
henden Abstellflachen verloren. Das ein Unternehmen der Autologistik zudem Pufferflachen
fur die Verlagerung von Abstellflaichen bei Um- und Neubaumal3Bnahmen bendtigt, um den
laufenden Betrieb moglich storungsfrei weiter aufrecht erhalten zu kdnnen, erscheint einleuch-
tend. Die Scherm Gruppe ist seit mehreren Jahrzehnten am Standort Probfeld anséssig und
hat sich kontinuierlich hier entwickelt, sowohl was die Betriebsflachen als auch die Zahl der
Mitarbeiter angeht. Das nunmehr zur Zukunftssicherung des Unternehmens, zum Erhalt und
zum Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort sowie als Reaktion auf sich immer schneller wandelnde
Anforderungen des globalen Automobilmarktes wie auch an Arbeitsschutz, Energiestandards
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oder branchenspezifische Regularien, Erweiterungsmdoglichkeiten und Entwicklungsoptionen
erforderlich sind, kann nachvollzogen werden.

Bezlglich der Reduzierung des Flachenverbrauchs, etwa durch mehrstockige Parkierung in
Parkhausern wird von der Fa. Scherm vorgebracht, dass die Errichtung von Parkhausern im
Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht praktikabel ist.
Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfligung, die verfluigbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld* und BP
Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung® wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt
und werden als Abstellflache fur PKW genutzt. Innerhalb der bestehenden Sondergebietsfla-
chen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer
Nutzung nicht zur Verfigung. Eine Nachverdichtung durch mehrstockige Parknutzungen, ist
aufgrund der vorstehend erlauterten betrieblichen Griinde nicht umsetzbar.

Andere geeignete Flachen im Innenbereich zur Abstellung von Autos stehen, vor allem in den
bendtigten GréRenordnungen nicht zur Verfligung. Das Betriebskonzept der sicheren Lage-
rung der Autos an einem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender
leistungsfahiger Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf
mehreren verteilten Standorten nicht umgesetzt werden.

Hinsichtlich des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung, ist die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt zwischen-
zeitlich mit Stand: 18.07.2025 vor. Die Planungen gemafR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand
und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als verkehrsvertraglich eingestuft.”

Das genannte Gutachten sollte den Unterlagen der 12. FNP-Anderung zur 6ffentlichen Ausle-
gung beigegeben werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Begriundung wird hinsichtlich der Erforderlichkeit der Planung, der Planungsalternativen
und verfligbarer Flachenpotenziale erganzt.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zur FNP-Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP
Nr. 30 — Erweiterung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Munchen,
wird den Unterlagen der 12. FNP-Anderung zur o6ffentlichen Auslegung beigegeben. Die Be-
griindung ist zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

8. Landratsamt Neuburg Schrobenhausen, Ortsplanung (Schreiben vom 30.09.2024)

Die 0. g, 12. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Karlskron in der Fassung vom 22.07.2024 liegt der
Ortsplanung zur Stellungnahme vor.
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Mit der beabsichtigten Anderung sollen Erweiterungsflachen nach Norden fiir zusatzliche Sondergebietsflachen
geschaffen und Anpassungen bestehender Sonder- und Gewerbegebietsflachen fir betriebliche Erweiterungen
vorgenommen werden.

Mit den geplanten Anpassungen besteht aus ortsplanerischer Sicht Einverstandnis. Die betroffene Erweiterungs-
flache befindet sich in freier Landschaft auf landwirtschaftlichen Flachen, im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
sind diese als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die bestehenden Autoabstellflachen werden bis dato ausschlieRlich ebenerdig genutzt und benétigen daher grof3e
Flachen. Die Begrundung fiir die extreme Erweiterung um ca. 10 ha ist aufRerst durftig und unzureichend. Jede
Erweiterung in den AuRenbereich und zusatzlicher und dauerhafter Versiegelung steht der Klimaschutzklausel ent-
gegen und eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen widerspricht der Bodenschutz-
klausel zu sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP Bayern Ziffer 3.2 Z) sind vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Insofern wird die
beabsichtigte Erweiterung des Flachennutzungsplanes fir zuséatzliche Autoabstellflachen und sonstiger baulicher
Anlagen aus ortsplanerischer Sicht sehr kritisch gesehen und abgelehnt. Vorstellbar sind Losungen in Form von
Parkdecks bzw. Parkh&usern in zwei- bis maximal dreigeschossiger Bauweise mit Dacher fur Photovoltaikanlagen
auf bestehender versiegelter Flache, auf der auch weitere Betriebsgebaude und Gebéude fur die geplante Produk-
tion von Wasserstoff realisiert werden kdnnen. Der Gemeinde Karlskron wird daher nahe gelegt, von dieser Pla-
nung in die Flache mit zusatzlichen und dauerhaften Versiegelungen abzusehen und weitere Abstellflachen aus-
schlief3lich in die Hohe vorzusehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, ist zur Kennt-
nis zu nehmen.

Wie schon zur Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Bauleitplanung
erlautert, kann die Gemeinde Karlskron den Bedarf nach mehr Flachen fir die Abstellung von
PKW aus den vorgebrachten betrieblichen Erforderlichkeiten erkennen.

Beziglich der Reduzierung des Flachenverbrauchs, etwa durch mehrstockige Parkierung in
Parkhausern wird von der Fa. Scherm vorgebracht, dass die Errichtung von Parkhausern im
Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Griinden nicht praktikabel ist.
Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfligung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen, Ortsplanung, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Begriindung ist entsprechend der vorgebrachten Notwendigkeit der betrieblichen Erweite-
rung zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

9. Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen, Immissionsschutz (Schreiben vom

24.09.2024)

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung®
sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung” durchgefiihrt. Es wird
auf die dortigen Stellungnahmen beziiglich des Immissionsschutzes verwiesen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2. Erweiterung® sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
Neuaufstellung” abgegebenen Stellungnahmen bezlglich des Immissionsschutzes werden in
den jeweiligen Bauleitplanverfahren behandelt.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

10. Reqgierung von Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdérde gibt folgende Stellungnahme zur o.g. Bauleit-
planung ab.

Sachverhalt

Die Gemeinde Karlskron beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweite-
rung des bestehenden Gewerbe- und Sondergebietes Probfeld zu schaffen und Anpassungen zwischen bestehen-
den Sonder- und Gewerbegebietsflachen vorzunehmen. Zudem soll die Zweckbestimmung des Sondergebiets von
LAbstellflache fir PKW* in ,Autoabstellflache und erneuerbare Energien” erweitert werden.

Das Plangebiet umfasst rund 72 ha. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 sollen rund 15,5 ha Flache
neu in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Karlskron liegt im allgemein landlichen Raum und hat keine zentraldrtliche Funktion. Das Plangebiet
befindet sich etwa zwei Kilometer westlich des Hauptortes Karlskron und grenzt nérdlich an den Ortsteil Probfeld.
Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 30 befinden sich nérdlich angrenzend an das bestehende Gewerbe- und
Sondergebiet und sind derzeit als Flache fur Landwirtschaft dargestellt und werden landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflache genutzt. Der Bebauungsplan 46 (bisher BP Nr. 18 und 28) umfasst eine Flache von rund 45 ha, die
zwischen der westlich verlaufenden Staatsstrale 2048 und der siiddstlich angrenzenden Bahnstrecke Ingolstadt —
Augsburg liegt. Uber ein Werksgleis besteht ein betrieblicher Anschluss an das Bahnnetz. Das bestehende Ge-
werbe- und Sondergebiet wird mittig vom Brandheimer Graben durchquert. Norddstlich des Plangebietes befindet
sich ein Vorranggebiet fiir Bodenschatze.

Erfordernisse der Raumordnung

Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennut-
zung ermdglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3 (G)).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

[...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)) Anpassung an den Klima-
wandel: Die rdumlichen Auswirkungen von Klima&nderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei
allen Planungen und MaRnahmen bertcksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestéarkt und weiterentwickelt werden (LEP 2.2.5
(G)).

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (2)).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (LEP 5.1 (G)).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.

Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (2)).
Es sollen ausreichende Mdéglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt
dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu® (LEP 6.2.1 (G)).
Auf einen verstéarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits tberbauten Flachen soll
hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu
erleichtern (RP 10 3.4.6.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang
fur andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund
und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufih-
ren (RP 10 3.1.1 (G)).
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Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 3.2.1
(2)).

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend Flachen fir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen (RP 10 3.4.1 (G)).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandberei-
chen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 (2)).

Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund
und Boden soll verringert werden (RP 10 7.1.2.1 (G)).

Bewertung

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz und des verstarkten Ausbaus regenerativer Energien (So-
larenergie und Wasserstoffproduktion) ausdriicklich zu begriiRen (LEP 1.3.1 (G), LEP 6.2.1 (2)). Die geplante Uber-
stellung der Autoabstellflachen mit PV-Modulen entspricht dem Grundsatz 1.1.3 im LEP zu Mehrfachnutzungen bei
der Inanspruchnahme von Flachen. Auch die Verwendung versickerungsfahiger Belage bei den Autoabstellflachen
wurde berlcksichtigt (LEP 1.3.2 (G)).

GemaR LEP 5.1 (G) sollen die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
erhalten und verbessert werden. Die Schaffung der Voraussetzungen fir die Erweiterung eines bereits ansassigen
Betriebes tragt diesem Grundsatz Rechnung (Bebauungsplan Nr. 46).

GemaR RP 10 3.4.4 (Z) soll auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen geachtet werden. Es wird empfohlen zu tberprifen, ob die geplante Rodung des
bestehenden Gehdlzes im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 46 im Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 30 anderweitig gelést werden kann, um eine bessere Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten.

An das Plangebiet sind angrenzend folgende Biotope kartiert: 7334-1089 (Kiesweiher), 7334-1110 (Magerrasen-
brache), 7334-1113 (Extensiv wiesen) und 7334-1114 (Kleingewasser und Feuchtwéldchen). Die Abstimmung mit
der zusténdigen Fachbehérde wird diesbeziiglich empfohlen.

Hinsichtlich der erheblichen GroRe der geplanten Neuausweisung im Rahmen der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass sich aus
LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z), RP 10 3.2.1 und 8§ 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die
Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret und
plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu
tragen. Dies gilt insbesondere fiir die geplante Neuausweisung der Abstellflachen fir PKW und die damit einher-
gehende Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzflache (LEP 5.4.1

(G)).

Der Bedarf an den geplanten, neuen Flachenausweisungen muss nachvollziehbar und plausibel begriindet und die
Maoglichkeiten zur Nachverdichtung, wie etwa die Errichtung von Parkdecks auf den bereits versiegelten Flachen,
gepruft werden.

Ergebnis

Die Planung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 steht den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegen.

Um die 12. Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit den Erfordernissen
der Raumordnung in Einklang zu bringen, muss der Bedarf an neuen Flachenausweisungen plausibel und nach-
vollziehbar nachgewiesen werden. Die Planungsunterlagen sind im weiteren Verfahren entsprechend zu ergénzen.

Abwaqungsvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zu RP 10 3.4.4 (2) ,auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden*:

Eine Rodung des bestehenden Gehdlzes zwischen dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 46
und der Erweiterung des BP 30 ist in den westlichen Teilbereichen erforderlich, um hier be-
triebliche Ablaufe der Autologistik optimal abbilden zu knnen. Entnommene Gehdélze kénnen,
soweit moglich fur die Anpflanzung der neuen Ortsrandeingriinung verwendet werden. Im 0st-
lichen Bereich, entlang der FI.Nr. 934/16 wird der bestehende Geholzstreifen zum Erhalt fest-
gesetzt und durch eine zuséatzliche Heckenreihe nach Norden hin verdichtet.

Um die nach aul3en wirkende neue Ortsrandeingriinung zu verstarken, wird deren Breite von
5 auf 10 m vergrof3ert, um hier eine 3-5 reihige Heckenpflanzung aus Baumen und Strauchern,
unter Berlcksichtigung von einzuhaltenden Abstdnden zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen einhalten zu kénnen. Zudem kdnnen dann Mulden zur Sammlung und Ableitung
von Niederschlagswasser geschaffen werden.
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Die bestehenden Biotope wurden als planzeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen, durch die Festsetzung der zu begriinenden Grundstucksflachen wird Rucksicht auf
deren Erhalt genommen. Die zustandigen Fachbehdrde — die Untere Naturschutzbehérde
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen — wurde im Verfahren beteiligt.

ZuULEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (2), RP 10 3.2.1 und 8§ 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis):

Hinsichtlich der grundsatzlichen Notwendigkeit der betrieblichen Erweiterung wird vom Betrei-
ber folgendes vorgebracht:

1.

Flexibilitat bei Lieferkettenstérungen: Die jingsten globalen Ereignisse haben gezeigt, wie anfallig
Lieferketten sein kénnen. Eine grof3ere Lagerkapazitét bietet uns die notwendige Flexibilitat, um
Schwankungen bei An- und Ablieferungen besser auszugleichen und somit die Kontinuitat unserer
Dienstleistungen zu gewdhrleisten. Nur so kdnnen wir auf steigende Nachfrage unserer Kunden nach
Stellflachen reagieren und konkurrenzféhig bleiben. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern
sich die Standzeiten der gelagerten Fahrzeuge, deshalb brauchen wir grundsatzlich mehr Flache,
um das gleiche Volumen abzuwickeln.

Umweltfreundliche Logistik: Durch die Erweiterung unserer Lagerkapazitaten und die Verbesserung
der Bahnlogistik (einerseits durch die Mdéglichkeit weiter in unseren Gleisanschluss investieren zu
kénnen und andererseits durch die geplante zukiinftig signifikante Verlagerung der Transporte un-
serer Kunden auf die Schiene) kdnnen wir den CO2-Ausstol3 erheblich reduzieren. Kurze Transport-
wege und die Verlagerung von LKW - auf Bahntransporte tragen zur Verbesserung der Umweltbilanz
bei. Wenn wir erweitern, bekommen wir mehr Fahrzeuge auf unserer Flache gelagert — ein gré3eres
Volumen an geparkten Fahrzeugen macht den Transport tiber die Schiene attraktiver. Aul3erdem ist
es auch vorteilhafter, effizienter und nachhaltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen
Standort aus zu steuern als von vielen, verteilten Einzelflachen. Wir sehen den Bahnverkehr als
Rickgrat einer klimafreundlichen Logistik. Er spart enorme Mengen an CO2 ein, reduziert den Ener-
gieverbrauch und sorgt dafiir, dass unsere Stral3en entlastet werden. Wir setzen bewusst auf die
Schiene, weil sie nicht nur 6kologisch sinnvoll, sondern auch zukunftsfahig ist. Fir uns ist es eine
Investition in die Zukunft, eine Investition fur die nachste Generation.

Ganzzuganlieferung: Um wettbewerbsfahig zu bleiben und die Logistikkosten zu senken, ist es es-
senziell, die Méglichkeit der Ganzzuganlieferung zu schaffen. Derzeit kénnen wir keinen Ganzzug
annehmen, was den LKW-Verkehr notwendig macht. Eine Erweiterung unserer innerbetrieblichen
Bahnstruktur wiirde es uns ermdglichen, komplette Ziige zu empfangen und somit die Effizienz zu
steigern. Deshalb brauchen wir Platz, um die Schiene noch stérker in unsere Prozesse zu integrieren
und die Bahninfrastruktur auszubauen — und um einen entscheidenden Beitrag zu einem umwelt-
freundlichen, flexiblen und effizienten Giterverkehr von morgen zu leisten.

Wirtschaftliche Vorteile und Arbeitsplatzsicherung: Eine Betriebserweiterung wiirde nicht nur unsere
Wettbewerbsfahigkeit stéarken, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Region bei-
tragen. Dies sichert bestehende Arbeitsplatze langfristig, schafft Stabilitat und férdert das wirtschaft-
liche Wachstum vor Ort. Wir mdchten unseren Familienbetrieb bewusst in der Gemeinde Karlskron
weiterentwickeln. Die Erweiterung bietet uns eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in
den Standort mdglich, auch fur die nachste Generation.

Zusatzliche Anforderungen durch neue Standards: Ob Arbeitsschutz, Energiestandards oder bran-
chenspezifische Regularien — diese fordern mehr Raum fir sichere, normgerechte Ablaufe. Fahr-
zeuge entwickeln sich stetig weiter (z.B. in der Gréf3e) und haben neue Anforderungen, damit auch
die Ersatzteile. Wir miissen uns anpassen und Raum fur die Entwicklung schaffen. Dies fordert wort-
wortlich ,Raum® um weiterhin Fahrzeuge zu lagern.

Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima: Unsere Erweiterung sieht keine flachende-
ckende Voll-Versiegelung vor. Stattdessen werden wir moglichst viel teilversickerungsféahige Flache
erhalten — etwa durch den gezielten Einsatz von wasserdurchlassigem Asphalt. Wir haben auRerdem
ein Entwasserungskonzept, durch das wir das Entwésserungssystem entlasten und minimieren so
das Risiko von Uberschwemmungen, auch bei Starkregenereignissen. Bei der Erweiterung ist ein
Doppelnutzungskonzept unser priméares Ziel. Wir setzen mit der Erweiterung einen Fokus auf rege-
nerative Energie. Wir nutzen die erweiterte Flache zum einen wie bisher als Stellplatzflache, zum
anderen werden wir Photovoltaik-Carports auf der Flache errichten, so kdnnen wir die Flache optimal
nutzen. Allerdings fallen durch die PV-Carports Stellplatze aufgrund der notwendigen Stitzen und
Fundamente weg, auch fur groRer werdende Fahrzeuge. Dies gilt auch fiir den Bestand: wir kdnnen
den Bestand erst regenerativ und nachhaltig um- und ausbauen, wenn wir Platz zum Ausweichen
haben. Auch im Bestand wird es dementsprechend weniger Stellplatze geben. Im Falle einer Bebau-
ung der bebaubaren Flachen fallt auch dort eine hohe Anzahl an heute genutzten Stellplatzen weg,
die somit wieder an anderer Stelle notwendig werden. Die Hallenerweiterung bendétigen wir wegen
des steigenden Bedarfes an Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt, Modellvielfalt, Ausstat-
tungsvarianten und Komplexitat der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

Zukunftsfahigkeit und Fortschritt: Wir benétigen die Flachenerweiterung, weil Stillstand Rickschritt
bedeutet. Der Markt fordert Wachstum und als Unternehmen, das nachhaltig wirtschaften und sich
weiterentwickeln will, gehen wir mit. Wir wiirden nicht investieren, wen es keinen Bedarf gabe. Doch
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dieser Bedarf ist real und dringlich: Unsere letzte Erweiterung 2007/2008 liegt nun fast zwei Jahr-
zehnte zuruck. Seit 2007 hat sich unsere Welt dramatisch veréndert und stellt jedes Unternehmen
vor Herausforderungen. Die Anforderungen an eine moderne, nachhaltige Logistik sind enorm ge-
stiegen: Digitalisierung, steigende Umschlagsvolumina, veranderte Kundenbedurfnisse. All das stellt
uns u.a. vor Herausforderungen, die wir nur mit mehr Raum und Flexibilitat bewaltigen kénnen. Wir
brauchen Platz zu atmen und jedes Unternehmen braucht die Mdglichkeit, sich entfalten bzw. entwi-
ckeln zu kénnen, auch wir. Wir merken, die ,Schuhe” sind zu klein geworden. Sie driicken, sie hem-
men unsere Bewegungsfreiheit. Wir missen uns raumlich anpassen. Die Erweiterung ist ein logi-
scher, notwendiger Schritt, um den Betrieb aufrechtzuerhalten, wettbewerbsfahig zu bleiben, zu-
kunftsfahig um- und auszubauen und auch kunftig nachhaltig wirtschaften zu kénnen. Denn ohne
Luft zum Atmen und Raum zum Wachsen kénnen wir die Chancen der Zukunft und die Chancen des
Standortes Karlskron nicht nutzen.

Die Gemeinde Karlskron kann den Bedarf nach mehr Flachen fir die Abstellung von PKW aus
den vorgebrachten betrieblichen Erforderlichkeiten erkennen. Zum einen ist die Vorhaltung
von mehr Flachen als Reaktion auf Lieferkettenstérungen erforderlich, zum anderen gehen
bestehende Abstellflachen durch den geplanten Ausbau der Bahnanlagen, die Neuerrichtung
neuer Lager- und Gewerbehallen und die Nachristung Solarcarports im Bereich der beste-
henden Abstellflachen verloren. Das ein Unternehmen der Autologistik zudem Pufferflachen
fur die Verlagerung von Abstellflichen bei Um- und Neubaumaf3nahmen bendétigt, um den
laufenden Betrieb moéglich storungsfrei weiter aufrecht erhalten zu kdnnen, erscheint einleuch-
tend. Die Scherm Gruppe ist seit mehreren Jahrzehnten am Standort Probfeld anséssig und
hat sich kontinuierlich hier entwickelt, sowohl was die Betriebsflachen als auch die Zahl der
Mitarbeiter angeht. Das nunmehr zur Zukunftssicherung des Unternehmens, zum Erhalt und
zum Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort sowie als Reaktion auf sich immer schneller wandelnde
Anforderungen des globalen Automobilmarktes wie auch an Arbeitsschutz, Energiestandards
oder branchenspezifische Regularien, Erweiterungsmaoglichkeiten und Entwicklungsoptionen
erforderlich sind, kann nachvollzogen werden.

Bezlglich der Reduzierung des Flachenverbrauchs, etwa durch mehrstockige Parkierung in
Parkh&usern wird von der Fa. Scherm vorgebracht, dass die Errichtung von Parkhausern im
Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Grinden nicht praktikabel ist:

e die Investitionssumme fiir einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa dreil3igmal hher eingeschéatzt und
ist aus wirtschatftlicher Sicht nicht praktikabel

e ein nur einstockiges Parkhaus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wirrde nicht gentigend Fl&-
chengewinn bieten

e erstab einer H6he von funf bis sechs Stockwerken ware ein Parkhaus effizienter — dies steht jedoch
in Konflikt mit dem Landschaftsbild, zudem sind durch eine ebenerdige Erweiterung des Betriebsge-
landes die Eingriffe in den Boden deutlich geringer, sie sind zudem einfacher zurtickzubauen

e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstdckige Lagerung mit langeren Fahrtwegen und héherem Scha-
denspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizienter

e durch standig beleuchtete Wege fiir Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwerferlicht gerade
auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei einer mehrstéckigen Parkie-
rung eine Rolle

e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als hdher im Vergleich zur
ebenerdigen Aufstellung eingeschéatzt

e im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu einem mas-
siven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Diese Argumentation halt die Gemeinde Karlskron fir schlussig.

Positiv ist hervorzuheben, dass durch die konzipierte Mehrfachnutzung durch Abstellflache
verbunden mit Solarcarports, die Inanspruchnahme von Flachen reduziert und somit dem LEP
-Grundsatz 1.1.3 nachgekommen wird.

Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfiigung, die verfugbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld“ und BP
Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung” wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt
und werden als Abstellflache fir PKW genutzt. Innerhalb der bestehenden Sondergebietsfla-
chen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer
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Nutzung nicht zur Verfigung. Eine Nachverdichtung durch mehrstockige Parknutzungen, ist
aufgrund der vorstehend erlauterten betrieblichen Griinde nicht umsetzbar.

Andere geeignete Flachen im Innenbereich zur Abstellung von Autos stehen, vor allem in den
benotigten GrofRenordnungen nicht zur Verfugung. Das Betriebskonzept der sicheren Lage-
rung der Autos an einem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender
leistungsfahiger Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf
mehreren verteilten Standorten nicht umgesetzt werden.

Hinsichtlich des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung, ist die Begrindung entsprechend zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung ist hinsichtlich des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

11. Regionaler Planungsverband (Schreiben vom 09.09.2024)

Hinweis:
Auf das in Anlage beigefligte Schreiben des Regionsbeauftragten vom 06.09.2024 wird mit der Bitte um Beachtung
im weiteren Verfahren hingewiesen.

Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes
Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planung
Die Gemeinde Karlskron beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines Ge-

werbegebietes, die Erweiterung einer Kfz-Abstellflache sowie die zusatzliche Nutzung dieser Abstellflache fur die
Erzeugung regenerativer Energien sowie die Produktion von Wasserstoff zu schaffen.

Zudem soll die Optimierung des bestehenden Bahnanschlusses planerisch vorbereitet werden. Das Plangebiet
(insgesamt ca. 44,2 ha) befindet sich nordlich von Probfeld nérdlich der Betriebsgebdude des dort bestehenden
Unternehmens.

Das an diesen als Gewerbeflache ausgewiesenen Standort ndrdlich anschlieRende Sondergebiet ,Abstellflache fiir
PKW* (ca. 27,6 ha) soll in dessen Siiden in Gewerbeflache (ca. 3,2 ha) umgewidmet werden, im Norden einschliel3-
lich Grunflachen um ca. 16,6 ha erweitert werden und insgesamt die Zweckbestimmung in Autoabstellflache und
erneuerbare Energien umbenannt werden. Hier sollen zukiinftig die Abstellflachen mit Solarcarports tiberdacht wer-
den und in Teilbereichen fiir Anlagen zur Erzeugung von und Betankung mit Wasserstoff genutzt werden. Zudem
sollen Regenruckhaltebecken entsprechend dargestellt werden. Eine randliche Eingriinung ist vorgesehen.

Erfordernisse

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennut-
zung ermdglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3 (G)).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerich-
tet werden (LEP 3.1.1 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2 (2)).
Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt werden (RP 10 3.2.1
2).

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund
und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufih-
ren (RP 10 3.1.1 (G)).

Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund
und Boden soll verringert werden (RP 10 7.1.2.1 (G)).
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Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir
die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Es ist anzustreben, die Flachen, die flr die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang
fir andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 (G)).

Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)).

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstérkt zu erschlie3en und zu nutzen (LEP 6.2.1 (2)).
Es sollen ausreichende Mdéglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden. Dabei kommt
dem Energietrager Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu (LEP 6.2.1 (G)).
Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits tiberbauten Flachen soll
hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

Die raumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen Pla-
nungen und MaRnahmen bericksichtigt werden (LEP 1.3.2 (G)).

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestéarkt und weiterentwickelt werden (LEP 2.2.5
(G)).

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden (LEP 5.1 (G)).

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, ausreichend Flachen fir
eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen (RP 10 3.4.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde Anforderungen zu
erleichtern (RP 3.4.6.1 (G)).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandberei-
chen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 (2)).

Bewertung
Angesichts der erheblichen GréRRe der geplanten Neuausweisung ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass sich

aus LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z2), RP 10 3.2.1 Z und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fir
die Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Berticksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung
zu tragen. Dies gilt insbesondere fiir den enormen Zuwachs an Abstellflache fur PKW. Der bislang in der Begrin-
dung lapidar angefiihrte Hinweis auf betriebliche Erfordernisse kann allenfalls fur die geplante Neudarstellung von
Gewerbegebiet, welche der Errichtung weiterer Gewerbehallen dienen soll, angewendet werden. Der flachenglei-
che Ersatz an Abstellflache wird durch die geplante Neuausweisung um etwa das funffache uberschritten. Hierfur
ist der Bedarf entsprechend nachzuweisen, dieser Nachweis sollte auch die Méglichkeiten einer Nachverdichtung
bestehender Flachen, z.B. durch die Errichtung von Parkdecks bertucksichtigen. Grundséatzliche Hinweise sind einer
Handreichung des StMWi zu entnehmen (http://www.flaechensparoffensive.bayern). Die Begriindung ist dahinge-
hend zu erganzen, der Umfang der geplanten Neuausweisung ggf. entsprechend anzupassen.

Eine am realistischen Bedarf orientierte Erweiterung eines bestehenden Unternehmensstandortes tragt zur Star-
kung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des landlichen Raumes bei und berticksichtigt gleichzeitig Aspekte des
Flachensparens sowie die Erfordernisse zum Erhalt landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Die geplante Mehrfachnutzung bereits beanspruchter Flachen ist ebenso wie die geplante Erzeugung regenerativer
Energien sowie die damit verbundene Produktion und Weiterverwendung von Wasserstoff sind vor dem Hinter-
grund der Erfordernisse zum Klimaschutz (LEP 1.3.1 (G)) sowie denen zum klimaschonenden Um- und Ausbau
der Energieversorgung (LEP 6.1.1 (Z), LEP 6.2.1 (Z)) ausdrucklich zu begriiRen.

Ergebnis
Wenn fur die vorliegenden Planungen der Bedarf plausibel und nachvollziehbar dargestellt werden kann, bzw. die

Planungen an den entsprechenden Bedarf angepasst werden, kann diesen aus Sicht der Regionalplanung grund-
satzlich zugestimmt werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Planungsverbands Region Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Wie schon umfassend zur inhaltlich gleichlautenden Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern (Schreiben vom 16.09.2024) vorgebracht, halt die Gemeinde Karlskron die Argu-
mentation betrieblicher Erfordernisse fur schlissig und erkennt daher den der Bauleitplanung
zugrundliegenden Flachenbedarf nach Erweiterungsflachen fir das Sondergebiet zur Abstel-
lung von Autos.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 90

Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden Sondergebiets stehen nicht zur
Verfligung, die verfugbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet Probfeld* und BP
Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung” wurden zwischenzeitlich allesamt umgesetzt
und werden als Abstellflache fir PKW genutzt. Innerhalb der bestehenden Sondergebietsfla-
chen stehen lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 mit einer Flache von 0,85 ha aktuell einer
Nutzung nicht zur Verfigung. Eine Nachverdichtung durch mehrstéckige Parknutzungen, ist
aufgrund der vorstehend erlauterten betrieblichen Griinde nicht umsetzbar.

Andere geeignete Flachen im Innenbereich zur Abstellung von Autos stehen, vor allem in den
bendtigten GroRenordnungen nicht zur Verfligung. Das Betriebskonzept der sicheren Lage-
rung der Autos an einem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender
leistungsfahiger Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf
mehreren verteilten Standorten nicht umgesetzt werden.

Hinsichtlich der vorliegenden plausiblen und nachvollziehbaren Begrindung des Flachenbe-
darfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, ist die Be-
grindung entsprechend zu ergénzen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Planungsverbands Region Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die Begrindung ist hinsichtlich der vorliegenden plausiblen und nachvollziehbaren Begrin-
dung des Flachenbedarfs, vor dem Hintergrund der Belange einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung, zu erganzen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen

12. Stadt Ingolstadt (Schreiben vom 16.09.2024)

Die Stadt Ingolstadt wird mit Schreiben vom 29.08.2024 um Stellungnahme zur oben genannten 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karlskron gebeten. Die ca. 72 ha grofRe Flache liegt ca. 2 km westlich des
Hauptorts Karlskron und ist ca. 2,3 km vom Ortsteil Winden entfernt. Um dem bestehenden Gewerbe- und Sonder-
gebiet Probfeld (Scherm Gruppe) die notwendigen Erweiterungsflachen anzubieten und die Zweckbestimmung des
Sondergebiets von ,Abstellflachen fir PKW* in ,Autoabstellflache und erneuerbare Energien" zu erweitern, soll der
Flachennutzungsplan geandert werden. Geplant ist die Errichtung weiterer Gewerbeflachen, von Photovoltaikmo-
dulen sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahnanschluss ausgebaut
und durch ein parallel zur Bahnstrecke (Ingolstadt - Augsburg) gelegenes neues Werksgleis optimiert werden. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die westlich angrenzende Staatsstrale St. 2048. Laut Umweltbericht erge-
ben sich mittlere Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltschutzguter.

Neben der Flachennutzungsplananderung werden im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - 2. Erweiterung” und der Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld - Neuaufstellung" aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 30 hat eine Gesamtgrdf3e von ca. 16 ha und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Da die
Abstellflachen fiir Autos durch die Errichtung weiterer Gewerbehallen verloren gehen, soll durch die Erweiterung
des Sondergebietes nach Norden die Flache kompensiert werden. Vorgesehen ist, Abstellflache fir PKWs zu er-
weitern. Zudem ist in Teilbereichen die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zur Produktion von Wasserstoff
beabsichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 46 hat eine Gesamtgrol3e von ca. 45 ha und wird derzeit als Gewerbe und Sondergebiet
genutzt. Da das bestehende Werksgeléande im Bereich der Sondergebietsflache erweitert werden soll und neben
der Nutzung als Abstellflachen fir PKWs im Sondergebiet auch Solarnutzung und Wasserstoffproduktion etabliert
werden soll, ist eine Neuaufstellung der alten Bebauungsplane (Nr. 18 und 28) der Gemeinde Karlskron erforderlich.
Geplant sind die Errichtung weiterer Gewerbehallen und die Errichtung von Photovoltaikmodulen tiber den Abstell-
flachen fur PKWs sowie der Bau von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff. Zudem soll der bestehende Bahn-
anschluss ausgebaut werden.
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Stellungnahme der Stadt Ingolstadt:

Um negative Auswirkungen, insbesondere von zusatzlichem Schwerlastverkehr auf das Stadtgebiet der Stadt In-
golstadt auszuschlieBen, wird davon ausgegangen, dass im weiteren Verfahren eine Aussage zum zusatzlichen
Verkehr, der durch die oben genannte Bauleitplanung verursacht wird, eine Aussage getroffen wird.

Abwéaqungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Zwischenzeitlich wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung in Auftrag gegeben, welche
die Auswirkungen der geplanten Firmen- und Flachenerweiterungen betrachtet. Die Untersu-
chung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen, liegt mit Stand:
18.07.2025 vor.

Laut Untersuchung betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und
im Schwerverkehr zu 88% auf den nordlichen Abschnitt der Staatsstrafl3e St 2048 (von und zur
B16) verteilen. Grundsatzlich kann die Staatsstral3e 2048 im gegenwartig bestehenden zwei-
spurigen Ausbau den Mehrverkehr der Planungen verkehrsvertréaglich abwickeln. Die Planun-
gen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung werden als
verkehrsvertraglich eingestuft.

Die Verkehrsuntersuchung wird den Unterlagen der 12. FNP-Anderung zur o6ffentlichen Aus-
legung beigegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

13. Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom 09.10.2024)

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes grundsétzlich Einverstandnis.

Wir verweisen jedoch auf unsere beiden Stellungnahmen zu den Aufstellungen der Bebauungspléne ,B-Plan Nr.
30 Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung” und ,B-Plan Nr. 46. Bestehendes Gewerbe- und Son-
dergebiet Probfeld — Neuaufstellung® hin, welche im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.
Sofern unsere darin enthaltenen Auflagen Beachtung finden, bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt
keine Einwénde.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2. Erweiterung” sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
Neuaufstellung“ abgegebenen Stellungnahmen werden in den jeweiligen Bauleitplanverfahren
behandelt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen
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14. Wasserverband Donaumoos lll (Schreiben vom 01.10.2024)

Im Gberplanten Bereich fiir den verlauft folgendes Verbandsgewasser, dass sich in der Unterhaltungslast des Was-
serverbandes Donaumoos Il befindet:

Graben 130

Die geplanten Einfriedungen sind so auszufiihren, dass die maschinelle Pflege und Unterhaltung des oben genann-
ten Gewassers auch weiterhin mdglich sind. Dazu muss der in der Satzung der Wasserverbande nach § 7 vorge-
schriebene Abstand von 5 m zur Béschungsoberkante zwingend eingehalten werden.

Auferdem muissen die Entwéasserungsgrében jederzeit durch den Wasserverband erreichbar sein, es darf also kein
Zaun die Zufahrt der Grében sperren.

Die Anpflanzungen entlang der Graben sind so zu pflegen, dass entlang der Gewasser ein etwa 4 m breiter Fahr-
streifen verbleibt, der in regelmafigen Abstanden vom Antragsteller zu mulchen ist.

Des Weiteren ist der bei einer erforderlichen RaummaRnahme der Gewasser auf den Randstreifen aufgebrachte
Aushub vom Planungstrager zu beseitigen oder einzuebnen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2. Erweiterung” sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
Neuaufstellung“ abgegebenen, gleichlautenden Stellungnahmen werden in den jeweiligen
Bauleitplanverfahren behandelt.

Die vorgebrachten allgemeinen Hinweise und Anforderungen sind bei Planung, Auffihrung
und Betrieb der Anlagen durch Bauherrn und Betreiber zu bertcksichtigen und zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserverbands Donaumoos wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung:

JA: 16 Stimmen NEIN: 1 Stimmen

15. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 04.10.2024)

Anbei senden wir Ihnen unsere Stellungnahmen zu den Bebauungsplanen Nr. 30 und Nr. 46 Probfeld, Gemeinde
Karlskron.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans ergeht keine gesonderte Stellungnahme, die Stellungnahmen zu den o.g.
Bebauungsplanen gelten grundsétzlich auch fur den FNP. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten im Flachennut-
zungsplan Wasserflachen und fur die Wasserwirtschaft vorgesehene Flachen dargestellt werden, z.B. Grében, Re-
genrickhalteflachen oder Uferstreifen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt ist zur Kenntnis zu nehmen.

Die im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- 2. Erweiterung® sowie des BP Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
Neuaufstellung“ abgegebenen Stellungnahmen werden in den jeweiligen Bauleitplanverfahren
behandelt.

In der 12. Anderung des Flachennutzungsplans Wasserflachen werden Flachen fur die Was-
serwirtschaft dargestellt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.
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Abstimmung:

JA: 15 Stimmen NEIN: 2 Stimmen
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) Anrequngen des Planfertigers / der Verwaltung

- Keine

B) Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Beschlussvorschlag: )
Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans mit den
heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen in der Fassung vom 28.07.2025.

Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen in den Entwurf der 12.
Anderung des Flachennutzungsplans und die Begriindung einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans, in
der Fassung vom 28.07.2025. gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu verdéffentlichen und die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB zum Planentwurf in der Fassung vom 28.07.2025 einzuholen.

Mehrfachbeschliisse
Ja 14 Nein 3

TOP5 Bauangelegenheiten

TOP 5.1 Antrag auf Befreiung zum Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Teilflache
eines Bankgebaudes in Wohngebéaude, Bauort FI.Nr. 875/3 Gmkg Karlskron,
Ringstr. 3, Karlskron

GR Schardt und GR Krammer D. verlassen zu Beginn des TOPs den Sitzungssaal.

Der Bauantrag zur Nutzungsanderung einer Teilflache eines Bankgebaudes in Wohngebaude
wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am 13.01.2025 behandelt. Das Einvernehmen wurde
erteilt.

Nun wird die Gemeinde Karlskron vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen aufgefordert, ei-
ner Befreiung der Uberschreitung der Grundstiicksflachenzahl (kurz GRZ) zuzustimmen.

Begriindung des Bauherrn:
Das Gebaude wurde bereits in vergangenen Bauantragen genehmigt. So ist das Gebaude bereits
seit langem in diesem Zustand inkl. den versiegelten Flachen und Au3enanlagen.

Die GRZ veranderte sich zum Zeitpunkt des Teilverkaufes des Grundstticks.

Die Gemeinde Karlskron kaufte Ende 2010 insgesamt 910 m? des noch grdf3eren Grundstiicks
auf, um eine Kinderkrippe der Gemeinde zu errichten.
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Aus diesem Grund uberschreitet die berechnete GRZ den zulassigen Wert zum heutigen Zeit-
punkt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zusétzlich zum Bauantrag das Einvernehmen zu der Befreiung der Uber-
schreitung der Grundsticksflachenzahl auf den Wert 0,72.

Angenommen
Ja 15 NeinO

TOP 5.2 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Ge-
rateraum, Bauort FI.Nr. 296/35 Gmkg Karlskron, Ringstr. 55, Karlskron

GR Krammer D. kommt wieder in den Sitzungssaal.

Mit dem Bauantrag wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 296/35 der Gemarkung Karlskron, Ringstr.
55 in Karlskron die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Gerateraum bean-
tragt.

Das zweigeschossige Einfamilienhaus (10,06 m x 8,62 m) soll mit einem Walmdach (Dachnei-
gung 22°) errichtet werden.

Westlich des Wohnhauses soll eine Garage (9,00 m x 7,00 m) und ein Geréatehaus (3,00 m x 4,00
m) mit einem Flachdach entstehen.

Das Grundstiick FI.Nr. 296/35 Gemarkung Karlskron liegt im Geltungsbereich des einfachen Be-
bauungsplans der Gemeinde Karlskron. Die Festsetzungen werden eingehalten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron ist das Grundstiick als Dorfgebiet ausgewie-
sen. Wohnhauser, Garagen und Gerateraume als Nebenanlagen sind demnach zuldssig.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat sich mit dem Bauantrag befasst und erteilt sein gemeindliches Einverneh-
men.

Angenommen
Ja 16 Nein O

TOP 5.3 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Halle fir Hufbearbeitung und Pfer-
dereha-Training, Bauort FI.Nr. 96/30 Gmkg Karlskron, nahe Dollstralle,
Karlskron

Mit dem Antrag auf Vorbescheid wird auf dem Grundstuick FI.Nr. 96/30 der Gemarkung Karlskron
der Neubau einer Halle fir Hufbearbeitung und Pferdereha-Training beantragt.

Laut Baubeschreibung soll die geplante Halle (13 m x 20 m) eine gewerbliche Nutzung im Bereich
Hufbearbeitung sowie der Verarbeitung von Klebebeschlagen ermdglichen. Zusétzlich soll es
madglich sein, Pferde faszial und manuell zu therapieren.
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Das Flurstick liegt aul3erhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ist somit dem Au-
Renbereich zuzuordnen.

Maglicherweise kdnnte ein Privilegierungsgrund im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB vorliegen.
Die Prifung hiertiber obliegt jedoch dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen.

Ansonsten ist das Vorhaben als sonstiges Vorhaben gemaf § 35 Abs. 2 BauGB zu bewerten.
Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat sich mit dem Antrag auf Vorbescheid befasst und erteilt sein gemeindliches
Einvernehmen.

Angenommen
Ja 15 Nein 1l

TOP 6 Vorberatung zum Erlass einer Stellplatzsatzung der Gemeinde Karlskron

Am 10.12.2024 hat der Bayerische Landtag das Erste und das Zweite Baulandmodernisierungs-
gesetz Bayern beschlossen. Beide Gesetze enthalten Anderungen der Bayerischen Bauordnung
(BayBO). Die zum 01.01.2025 in Kraft getretenen Anderungen durch das Erste Modernisierungs-
gesetz enthalten Anderungen im Stellplatzrecht, Spielplatzrecht sowie hinsichtlich des gemeind-
lichen Satzungsrechts, die zum 01.10.2025 in Kraft treten werden. Die neunmonatige Ubergangs-
phase soll den Gemeinden ermdglichen, ihre Satzungen entsprechend anzupassen bzw. wenn
noch keine Stellplatzsatzung existiert, eine solche bis spatestens 01.10.2025 zu erlassen.

Nach der neuen Rechtslage besteht eine Stellplatzpflicht nur dann, wenn die Gemeinde dies aus-
driicklich in einer Satzung regelt. Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze darf dabei die Re-
gelungen der ebenfalls geanderten Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
kunftig nicht mehr Uberschreiten. Dartiber hinaus kdnnen keine Regelungen zur Ausgestaltung
der Stellplatze mehr getroffen werden.

Sollen die Stellplatzregelungen der Gemeinde Karlskron (enthalten unter Ziffer 6 des ,Einfachen
Bebauungsplans zur Steuerung des Mal3es der Nutzung®) weiterhin gelten, muss eine Stellplatz-
satzung vor dem 01.10.2025 erlassen werden. Bisherige, der neuen Rechtslage widerspre-
chende Regelungen, treten mit Ablauf des 30.09.2025 aul3er Kraft.

Mitte April 2025 wurde daflir vom Bayerischen Gemeindetag den Mitgliedsgemeinden eine Mus-
tersatzung zur Verfuigung gestellt, welche Grundlage des Satzungsentwurfs ist.

GRin Straub erkundigt sich, ob die Stellplatzsatzung nur fir Neubauten gilt. Burgermeister Kumpf
antwortet, dass die Stellplatzsatzung auch fur bauliche Veranderung an Bestandsgrundstiicken

gilt.

GR Krammer T. erwahnt, dass es in TOP 7 der ¢6ffentlichen Sitzung um die Aufhebung des Ein-
fachen Bebauungsplanes geht. GR Krammer mdchte wissen, wie die Stellplatzregelung nach
Aufhebung des Einfachen Bauungsplanes geregelt ist. Herr Hoffmann vom Bauamt antwortet,
dass bei Erlass der Stellplatzsatzung diese als Grundlage dient.
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GR Doppler merkt an, dass die Formulierung in 8 6 Abs. 4 des Entwurfs der Stellplatzsatzung
bezlglich der Dachbegriinung bei installierten technischen Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie wenig Sinn macht. Birgermeister Kumpf antwortet, dass der Satz
aus der Satzung herausgenommen werden kann.

GR Hagl erkundigt sich, ob bei Erlass einer Stellplatzsatzung negative Auswirkungen bei Be-
standsgrundstiicken aufkommen konnten. Burgermeister Kumpf antwortet, dass die Stellplatzsat-
zung sich nur negativ auswirkt, wenn die Anzahl der Stellpléatze bisher nicht ausreichend waren
oder Fehler bei der damaligen Vermessung aufgetreten sind.

GR Wendl ist der Meinung, dass die Anzahl der Stellplatze von der Gr63e der Wohneinheit ab-
hangig sein sollte. Burgermeister Kumpf antwortet, dass bei einem qualifizierten Bebauungsplan
die Stellplatzsatzung verlassen werden kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, den Vorentwurf der Stellplatzsatzung mit den be-
sprochenen Anderungen auszuarbeiten, um in der nadchsten Gemeinderatssitzung am
15.09.2025 die Stellplatzsatzung zu behandeln.

Angenommen
Ja 16 Nein O

TOP 7 Vorberatung zur Aufhebung des Einfachen Bebauungsplans der Gemeinde
Karlskron

Durch die im vorherigen TOP besprochene Pflicht zum Erlass einer Stellplatzsatzung, musste die
bisherigen Stellplatzregelung im Einfachen Bebauungsplan der Gemeinde Karlskron gestrichen
bzw. angepasst werden.

Bereits mehrfach wurde uns seitens des Landratsamtes die Aufhebung des Einfachen Bebau-
ungsplans empfohlen.
Dies hat mehrere Grlinde:

e Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist nicht klar definiert. Der Einfache BPlan er-
streckt sich im kompletten Innenbereich der Gemeinde, wo nicht ein anderer, spezieller Be-
bauungsplan ,dariber liegt. Dieser ,variable“ Geltungsbereich widerspricht den gesetzli-
chen Grundlagen, da die Geltungsbereiche von entsprechenden Satzungen generell ,starr®
sind.

e Als Teil der Begriindungen zum Erlass des einfachen Bebauungsplans 1994 war, dass im
Einfachen BPlan aufgrund der ,begrenzte Aufnahmekapazitat* unseres Vakuumsystems
eine zu dichte Bebauung das Vakuumsystem tberlasten konnte und somit eingedammt
werden soll. Diese Begriindung ist fur die Gemarkung Pobenhausen und Adelshausen ob-
solet, da in diesen Ortsteilen keine Entwasserung tber Vakuum vorliegt. Da hiertber im
einfachen Bebauungsplan nichts weiter erwahnt ist, ist die aktuelle Begrindung mangel-
haft.

e AulRerdem sind die weiteren Regelungen des Einfachen Bebauungsplans tiberholt und mit-
unter sehr ungenau definiert. Zum Beispiel betragt die Mindestgrundstiicksgréi3e je
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Wohneinheit laut BPlan aktuell 350 m2. Wenn ein Birger ein Einfamilienhaus mit insgesamt
drei Wohneinheiten errichten will, misste er schon 1.050 m?2 Grundsticksflache vorweisen.
Eine solche Regelung ist nicht mehr zeitgemals.

Speziell die Regelung der anrechenbare Grundsttickstiefe in Hohe von 40 m ist sehr ungenau
definiert. Hier ist unklar, ab wann die 40 m gerechnet werden sollen. Ab der StraRenbegren-
zungslinie? Ab Grundsticksgrenze? Wie wird bei Hammergrundstiicken verfahren, bei de-
nen die Zufahrt Teil des Baugrundstiicks ist?

Nach Meinung der Verwaltung und des Bauamts Neuburg-Schrobenhausen sollte der Bebau-
ungsplan komplett aufgehoben werden.

Dadurch ergéabe sich die baurechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (Eigenart
der naheren Umgebung), welche ,Standard® in Bayern und Deutschland ist.

Falls durch die Aufhebung des Einfachen Bebauungsplans Bauvorhaben beantragt werden, die
aus Sicht des Gemeinderats die Wohnqualitat, die Siedlungsstruktur oder die Funktionsfahigkeit
des Abwassersystems beintrachtigen kénnten, kann mit einer sogenannten Veranderungssperre
und dem Erlass eines neuen, einfachen Bebauungsplans flr gewisse Ortsgebiete solchen Vor-
haben entgegengewirkt werden.

GRin Froschmeir regt an, dass die Aufhebung des Einfachen Bebauungsplanes ein Thema fur
den Bau-, und Umweltausschuss zur Beratung ware.

Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Beschlussvorlage zur Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 19 ,Einfacher Bebauungsplan der Gemeinde Karlskron* vorzubereiten um diese in
der Gemeinderatssitzung am 15.09.2025 zu behandein.

Angenommen
Ja 13 Nein 3

TOP 8 Bauleitplanverfahren Nachbargemeinden

TOP 8.1 Bauleitplanung Nachbargemeinde - Gemeinde Karlshuld - Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 42 "Birkenweg - Erweiterung"”; Beteiligung der Beho6rden
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Birkenweg — Erweiterung“ wird die Gemeinde
Karlskron als Nachbargemeinde der Gemeinde Karlshuld im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB angehort.

Anlass und Ziel der Planung:
Die Gemeinde Karlshuld mochte zur Deckung des prognostizierten Bedarfs die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung von ca. 27 Wohngeb&uden auf einer Netto-Baulandflache
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von ca. 1,1 ha, in zentraler Ortslage im unmittelbaren Anschluss an die bereits bestehende Be-
bauung und im Nahbereich bestehender Infrastruktureinrichtungen schaffen, um der hohen Nach-
frage nach Baugrundstiicken nachzukommen.

Da sich die Grundstiicke teilweise im Eigentum der Gemeinde Karlshuld befinden, ist die Ge-
meinde bestrebt, diese Baugrundstiicke der einheimischen Bevolkerung zur Verfiigung zu stellen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, inshesondere bezogen auf das Mal3 der bauli-
chen Nutzung, die Zahl der Wohneinheiten sowie die verkehrliche ErschlieRung und die Durch-
griinung, verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine der 6rtlichen Situation entsprechend verdichtete
Wohnnutzung mafRvoll zu regeln. Es werden auch gestalterische Festsetzungen getroffen, um
neu entstehende Baukdrper in den baulichen Bestand einzubinden, aber auch den Anforderun-
gen an eine moderne Wohnbebauung nachzukommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die offentlichen Belange der Gemeinde Karlskron durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Birkenweg — Erweiterung® nicht betroffen bzw. beein-
trachtigt werden.

Es werden keine Einwendungen erhoben.

Angenommen
Ja 16 Nein O

TOP 8.2 Bauleitplanung Nachbargemeinde - Gemeinde Brunnen - Einbeziehungssat-
zung "Sudlich der Schrobenhausener Stral3e"; Beteiligung der Beh6érden nach
8 4 Abs 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Brunnen hat am 02.04.2025 die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung ,Sudlich der Schrobenhausener Strale* beschlossen und beteiligt nun die Offentlichkeit
und Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlass der Planung:

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Sudlich der Schrobenhausener Stral’e* umfasst
die Betriebsstelle der Fa. ,Kfz-Kopold“ im Hauptort Brunnen. Die Betriebsstatte des im Laufe der
Zeit gewachsenen Autohandels und -reparaturbetriebes am sudlichen Ortsrand, Flur-Nr. 619, Ge-
markung Brunnen, bildet zusammen mit dem wohngenutzten Grundstiick Flur-Nr. 619/1, Gemar-
kung Brunnen, den Geltungsbereich der gegenstandlichen Klarstellungs- und Einbeziehungssat-
zung.

Das Anwachsen des Betriebshofes vorgenannten Kfz-Betriebs nach Siden bedingte eine Fla-
chenhafte Inanspruchnahme einer nicht mehr den Innenbereich zuzuordnenden Grundsticks-
teils.

Um die Nutzung der Flachen im Sinne des langen bestehenden ortlichen Betriebes zu ermdgli-
chen ist eine eindeutige Abgrenzung zwischen Innen- und Auf3enbereich erforderlich.

Dies erfolgt mit Aufstellung einer Klarstellungssatzung gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Mit dieser Satzung soll die vorhandene Bebauung planungsrechtlich gesichert sowie
die Grenze, der bisher dem Innenbereich zuzuordnenden Bereich festgelegt werden.
Beschluss:

Der Gemeinderat hat sich mit der Einbeziehungssatzung ,Stdlich der Schrobenhausener Strale*
befasst und erhebt keine Einwendungen.

Die Gemeinde Karlskron ist nicht in Ihren 6ffentlichen Belangen beeintrachtigt.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2025 Seite 100

Angenommen
Ja 16 NeinO

TOP 9 Information Uber MalBnhahmen zum Hochwasserschutz und zur Vorsorge bei
Stromausfall (Blackout)

Im Zuge des Beitritts zur ARGE Solidarischer Hochwasserschutz wurde im Gemeinderat der
Wunsch geéul3ert, dass eine Info in der nachsten Sitzung erfolgen soll, was sich seit dem Juni-
Hochwasser im Jahr 2024 bei der Gemeinde Karlskron getan hat.

In den vergangenen Monaten wurden wichtige Schritte unternommen, um den Hochwasser-
schutz in unserer Gemeinde weiter voranzubringen:

e Gesprache mit Grundstiickseigentimern und dem Donaumooszweckverband: Im
Bereich des Ziegelgrabens wurden Gesprache mit umliegenden Grundstiickseigent-
mern gefuhrt. Wahrend ein Verkauf der Flachen nicht in Frage kommt, haben sich die
Eigentiimer grundsatzlich bereit erklart, Wasser Uber Entschadigungsregelungen auf ih-
ren Grundstucken aufzunehmen.

o Mitgliedschaft in der ARGE Hochwasserschutz: Seit November letzten Jahres nimmt
die Gemeinde regelméRig an den Treffen der ARGE Hochwasserschutz teil. Die Arbeits-
gemeinschaft dient dem Austausch und der Koordination gemeinsamer Schutzmafinah-
men.

e Besprechungen mit Bauhof und Klaranlage: In mehreren Gesprachen mit dem Bau-
hof und den Klarwartern wurde das Thema Vakuumsystem Grillheim sowie die Proble-
matik der Einleitung von Oberflachenwasser ins Abwassernetz intensiv behandelt.
Dabei wurden alle Beteiligten erneut fur den richtigen Umgang sensibilisiert und auf
mdgliche Fehlleitungen hingewiesen.

Blackout-Vorsorge

Auch fur den Fall eines langer andauernden Stromausfalls (Blackout) wurden in der Gemeinde
gezielte VorsorgemalRnahmen getroffen:

e Anschaffung eines Notstromaggregats: Um kritische Infrastrukturen wie das Rathaus,
die Schule und die Hackschnitzelheizung im Ernstfall mit Energie versorgen zu kénnen,
wurde ein leistungsfahiges Notstromaggregat beschafft.

e Installation von Einspeisepunkten: An den genannten Geb&uden wurden geeignete
Einspeisepunkte installiert, Gber die das Aggregat im Notfall unkompliziert Strom ein-
speisen kann.

e Betriebssicherheit: Das Aggregat ist in der Lage, die angeschlossenen Gebaude meh-
rere Tage lang durchgehend mit Strom zu versorgen. Die Nachbetankung mit Diesel ist
maoglich und gewahrleistet damit einen langfristigen Betrieb.

e Technischer Ablaufplan: Ein technischer Ablaufplan wurde bereits erstellt. Er be-
schreibt die notwendigen Schritte zur Inbetriebnahme des Aggregats im Ernstfall. Die
finale Zusammensetzung des Einsatzteams, das im Fall eines Blackouts die Ablaufe ko-
ordiniert, befindet sich derzeit noch in Planung.

GR Krammer T. merkt an, dass ihm in den Informationen ein ,Lessons Learned® firr die Ge-
meinde fehlt. Hierbei geht es GR Krammer T. um die Kommunikation nach auf3en bei Eintritt
eines Notfalles. Burgermeister Kumpf antwortet, dass in den ¢ffentlichen Kanélen tber den Aus-
fall des Vakuumsystems berichtet wurde, dies aber verspatet war, weil das Rathaus am
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Wochenende nicht besetzt ist. GR Krammer T. wiinscht sich einen klar festgelegten 6ffentlichen
Kanal, der die Burger bei Eintritt eines Notfalles auf den aktuellen Stand halt. Blirgermeister
Kumpf antwortet, dass er die Burger auRerhalb des Rathauses nur Uber den WhatsApp-, und
Telegramkanal informieren kann. Die Einpflege von Informationen in die Gemeinde-Homepage
erfolgt Uber die Verwaltung.

GR Schwinghammer erwahnt, dass fir solche Notfélle ein Kriesenteam gebildet werden muss,
welches auch an Samstagen, Sonntagen, und Feiertagen kurzfristig ins Rathaus kommen kann,
um z. B. die Einpflege von Informationen in die Homepage erledigen zu kbénnen.

Geschéftsleiter Donaubauer berichtet, dass es bereits interne Absprachen z. B. bei langeren
Stromausfallen gibt, wenn die Kommunikation tiber Telefon und Internet nicht mehr méglich ist.

Der Gemeinderat bittet die Verwaltung, ein ,Lessons Learned* flir einer der nachsten Gemeinde-
ratssitzungen vorzubereiten und vorzustellen

zur Kenntnis genommen

TOP 10  Anfragen und Mitteilungen

TOP 10.1 Mitteilung - Sanierung Eicherstral3e

Burgermeister Kumpf teilt mit, dass die Sanierung der Eicherstral3e von der KW 33 auf die KW
35 verschoben wird.

zur Kenntnis genommen

TOP 10.2 Mitteilung - Abwasserkonzept der Zukunft

Burgermeister Kumpf berichtet, dass in der nachsten Gemeinderatssitzung im September das
Projekt ,Abwasserkonzept der Zukunft* als Tagesordnungspunkt behandelt wird.

zur Kenntnis genommen

TOP 10.3 Anfrage GRin Froschmeir - Wohnen im Alter

GRin Froschmeir berichtet, dass sie einen Antrag auf Behandlung des Themas ,Wohnen im
Alter” gestellt hat. Das Thema wurde im Jugend-, Senioren-, Kultur- und Sozialausschuss am
15.07.2025 behandelt. Anschlieend hat GRin Froschmeir ein Schreiben von der Gemeinde er-
halten, dass der Antrag als erledigt betrachtet wird.
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TOP 10.4 Anfrage GR Reitberger - Schaffung eines Weges zwischen Stockschuitzenhalle
und Tennisplatze

GR Reitberger berichtet, dass er von der Abteilung Tennis des SV Karlskron bezuglich der be-
schwerlichen Parksituation an der Stralde ,Erdweg“ angesprochen wurde. Die Abteilung Tennis
wlrde gerne die Parkplatze an der Stockschitzenhalle nutzen. GR Reitberger fragt, ob ein Weg
hinter der Stockschiitzenhallen geschaffen werden kann, sodass die Abteilung Tennis von den
Parkplatzen an der Stockschitzenhalle zu den Tennisplatzen kommt. Burgermeister Kumpf be-
gruRdt die Idee. Vor Ort musste die Grundstiickssituation besichtigt werden.

Ende: 22:15 Uhr

Vorsitzender: Schriftfiihrer/in:



